Arsredovisning for

Alania Forvaltning AB

556974-1522

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Alania Forvalining AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma Z‘;'/"-*’ ...... 2025. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Z
Kungsbacka den ................ 24— 2025
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Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Alania Forvaltning AB, 556974-1522, med sate i Hallands 18n, Kungsbacka kommun, far

harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades ar 2014, bolagets verksamhet ar att aga och torvalta fastigheter.

Koncernuppgifter

Foretaget &r ett heldgt dotterbolag till Alania Fastighets AB, org.nr. 556121-4510, med séate i Hallands

lan, Kungsbacka kommun.
Koncernredovisning har inte uppréattas med hénvisning till ARL 7 kap. 38.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget hade féregaende ar en fordran pa motpart om 4.5 mkr som hade forfallit till betalning och

bestridits av motpart.
Bolaget vann tvisten i hovratten och fordran ar till fullo betald, j@mte réattegangskostnader

ranta.

och upplupen

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 .2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1473778 2275885 1424837 1091310 818 301
Balansomslutning 48 236 813 47560 710 67 715255 068835112 65974 357
Avkastning pa eget kapital % -49,1 -63,6 9,7 -10,3 -6,7
Soliditet % 11,5 14,2 59,9 59 59
Definitioner: se not
Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid drets bérjan E - ) 50 000 6 691 380
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat B -1202 794
Vid arets slut 50 000 5 488 586
Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
o o N Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel: o o
Balanserat resultat 6 691 380
Arets resultat -1 202 794
Totalt 5 488 586
Disponeras for
Balanseras i ny rakning O 488 586
Summa 5 488 586

noter.

30iagets reSultat och stallning | dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-~
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsatining 1473 778 2275 885
Ovriga rérelseintakter 3 645774 194 217
2 119 552 2470 102
Roérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter - -53 800
Ovriga externa kostnader -6 611 330 -6 597 961
Personalkostnader 4 -13 152 -29 694
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléaggningstillgangar -182 492 -52 680
Ovriga rorelsekostnader ~ ~34 840 -95 539
Rorelseresultat -4 722 262 -4 319 592
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - 901
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar -400 000 .
Réanteintakter och liknande resultatposter ) 2 440 695 30778
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -39 326 -2 074
Resultat efter finansiella poster -2 720 893 -4 289 987
Bokslutsdispositioner / 1518 100 3 995 300
Resultat fore skatt ; -1 202 793 -294 687

Arets resultat

-1 202 793

294687 [/
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Balansrakning

Belopp i kr B Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 8 1465 708 124 720

Ovriga anldggningstillgangar 49 300 9 300
1515 008 134 020

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 9 1750 100 1750 100

Fordringar hos koncerniGretag 10 19 212 974 16 993 040

Andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 11 16 667 16 667

Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda fGretag 12 366 333 370 333

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 1 150 500 1 550 500

Andra langfristiga fordringar 14 17 446 287 17 841 661

39.942 861 38 522 301

Summa anlaggningstillgangar 41 457 869 38 656 321

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 0693 240 685

Ovriga fordringar 366 560 5166 611

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 546 007 - 890 874
1 008 260 6 298 170

Kassa och bank o770 684 2 606 219

Summa omsidttningstillgangar 6 778 944 8 904 389

SUMMA TILLGANGAR 48 236 813

47560 710 [}
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Balansrakning
Belopp | kr _' Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundetf eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 691 379 6 986 066
Arets resultat -1 202 793 =294 687
5 488 586 6 691 379
Summa eget kapital 5 538 586 6 741 379
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 1174 655 -
Skulder till koncernféretag 40 319 965 39 537 398
Ovriga langfristiga skulder 13709 282 744
41 508 329 39 820 142
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1189 004 856 426
Skatteskulder - 140 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 894 2 061
1189 898 999 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 236 813 47 560 710
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2022 uppréattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Intaktsredovisning

Forsalining av tjanster utgor forvaltningsarvoden och redovisas f6r den period som tjansten avser och
utfors i.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen. Utgifter for
|6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anléggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnaa.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider filléampas:
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering

sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bl.a. kundfordringar, 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrékningen nér bolaget

blir part i instrumentets avialsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar

forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som l6per med ranta som avviker fran marknadsréantan och har en 16ptid
dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas

som rénteintakt i resultatrakningen.

l.aneskulder och leverantérsskulder |

L aneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigengin éverensstammer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas

/
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Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffhingsvarde.

Leasing
Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

FOretagets uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna
redovisas linjart under leasingperioden.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatréakningen.

Koncernbidrag samt erhallna utdelningar fran dotterbolag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet: [
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskatiesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéng
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aterbetalning av rattegangskostnader enl. domslut 645 774 .
Offentiiga stod - 963
Upplupen intakt - 193 254
Summa 645 774 194 217

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgéatt.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintdkter omséattningstiligangar 97 735 30778
Ranteintakt kortfristig fordran 2 342 756 -
Ovrigt 204 -
Summa 2 440 695 30778
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-~
B B - 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader lan -34 795 -
Réntekostnader, 6vriga -4 531 -2 074
Summa -39 326 -2 074
Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
) | B - 2024-12-31 2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 1 536 600 3 333 300
L @mnhade koncernbidrag -18 500 -~
Aterféring av periodiseringsfond - 662 000
Summa 1518 100 3 995 300
Not 8 Inventarier, bil
o B o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 263 400 233 400
-Nyanskattingar 1523 480 30000
1 786 880 263 400
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan -138 680 -86 000
-Arets avskrivning -182 492 -52680 /'
-321 172 -138 680 J |
Redovisat varde vid arets slut 1465 708

124 720///
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Not 9 Andelar i koncernforetag

| 2024-12-371 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 1750 100 8 921 199
-Avyttring | - -7 171 099
Redovisat varde vid arets slut 1750 100 1750 100

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dolterforetag / Org nr/ Séte andelar | % varde
Alania Fastighet 101 AB, 556974-1530, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 102 AB, 556974-1506, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 103 AB, 556974-1514, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 107 AB, 5598147-4266, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 109 AB, 556974-1555, Kungsbacka 500 100 50 000
Asidan Fastighets AB, 559029-4202, Kungsbacka 500 100 1 500 000
Angsgatan Varla 5:22 Ek. férening 1 100 100
1750 100
Not 10 Fordringar hos koncernforetag
- o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Fordringar hos dotterféretag 19212974 16 993 040
Redovisat varde vid arets slut 19 212 974 16 993 040
Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
- ] ) 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 16 667 16 667
Redovisat varde vid arets slut 16 667 16 667

Spec av foretagets innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Intresseféretag/ Antal Antal Redovisat
org nr, séte o o andelar  andelari %) - véarde
B.R.A Invest i Vast AB, 559122-6294, Kungsbacka 200 33,3 16 667
16 667

Not 12 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

o o - | ] 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 370 333 372 333
-Reglerade fordringar -4 000 -2 000
Redovisat varde vid arets slut 366 333 370 333
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets borjan 2 050 500 2 050 500
Vid arets slut 2 050 500 2 050 500
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -500 000 -500 000
-Arets nedskrivningar -400 000 -
Vid arets slut -900 000 -500 000
Redovisat varde vid arets slut 1150 500 1 550 500
Not 14 Andra langfristiga fordringar
B 2024-12-31 2023-12-31
L. angfristig fordran 17 446 287 17 841 661
Redovisat varde vid arets slut 17 446 287 17 841 661
Not 15 Langfristiga skulder
- B o o _2024-12-31  2023-12-31 _
Ovriga skulder till kreditinstitut 1174 655 -
Skulder som forfaller senare 8n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 19 000 000 18 400 000
Skulder till dotterféretag 21 319 965 21137 398
Skulder till intresseidretag - 250 000
Ovriga skulder 13709 32 744
Redovisat varde vid arets slut 41 508 329 39 820 142
Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
B o o _2024-12-31  2023-12-31
Stillda sékerheter ____Inga Inga
Eventualforpliktelser
FOr koncernfdretag, intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Proprieborgen for dotterféretagen 185295000 185295 000
185 295 000 185 295 000
Summa eventualférpliktelser 185295000 185 295 000

Not 17 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Under inledningen av nésta rékenskapsar, 2025, har samtliga aktier anskaffats i bolaget:
Alania Fastighet 110 AB, 559068-1903, som &ger fastigheten, Kungsbacka Nétegang 1:141.
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Underskrifter

Jan Bengtsson-""
Styrel§eledamot
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Var revisionsberatielse har lamnats den .....cocvvvvvnvennndenns / e e 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad¥gvisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alania Forvaltning AB, org.nr $56974-1522
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alania Férvaltning AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alania Forvaltning ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Alania Férvaltning
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Alania Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats. www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen nar vi &ven utfért en revision av styrelsens férvalining fér Alania
Forvaltning AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vagtjansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Alania F@rivalining AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kra
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fGrsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. ‘

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 22 april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz -~

Fotokopians Overensstammelse

meg-erigimatet intygas:
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