1(25)

Niam Core-Plus 11 Bernstorp 1 AB
Org nr 556749-5303

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- foridndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter Y

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad ledamot i Niam Core-Plus Il Bernstorp 1 AB intygar, dels aft denna kopia av
arsredovisningen overrensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriékningen faststillts pa arsstimma den 2024 -5 -08.

Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024 -(05-1 6
=

= |
H%ﬁﬁ L : —
Namnfortydligande

Victor Wettergren
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABAS-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus 1l Bernstorp 1 AB 2(25)

556749-5303

Forvaltningsberiittelse

Allméant om verksamheten

Bolaget dgs av Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB (org.nr. 559233-9823) som 1 sin tur 4gs av
Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.l (org. nr. B 208 704). Bolaget dger fastigheterna Sunnana 12:40
och Sunnani 12:41, vilka &r beldgna 1 Burlévs kommun 1 Skane. I fastigheterna bedrivs kommersiell

handel med konsumentprodukter. Bolagets verksamhet bestér av att bedriva fastighetsférvaltning av
kommersiella fastigheter. Nagra anstédllda finns inte och inga loner eller andra ersédttningar har

utbetalats. Bolaget administreras av NIAM AB och Newsec Property Asset Management Sweden AB.
Bolagets séte 4dr 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6érdndrad inriktning.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med koncerninterna 1an om 91 mkr, 1an till kreditinstitut om 202 mkr samt eget
kapital om 74 mkr.

Forviantad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Den mest visentliga risken som paverkar bolaget dr kopplad till virdering av fastigheterna.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vésentlig paverkan pa fastighetvirdet -
och innebér en osédkerhet.

Rikenskaperna ar uppréttade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga visentliga
osdkerheter anses toreligga rérande hindelser eller férutsidttningar som skulle utgora ett hot mot detta.
Mainga foretag har infért hybridarbete och Niam f6ljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter
noga och dr beredd att vidta dtgirder om hyresgistfordelningen skulle forindras.
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 3(25)

556749-5303

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning tkr 36 027 34 481 32 009 13 926
Rorelseresultat tkr 18 963 15 631 17 061 7206
Resultat efter {inansiella poster tkr 2402 15367 8 280 1 880
Balansomslutning tkr 373 142 372 535 386 807 378 903
Eget kapital tkr 73 937 63 341 52 880 47 979
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel: (kronor)

Balanserat resultat : 63 240 430
Arets resultat 10 597 134
Totalt 73 837 564
Balanseras 1 ny rikning | 73 837 564

Totalt 73 837 564
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DocuSign Envelope |D: CB18F37A-C2AA-40ED-ABAS-AFO9BCC53F6A4

Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB
556749-5303

Resultatrikning Not
Nettoomsittning - 5
Ovriga rorelseintidkter 5

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 7, 8
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets vinst

2023-12-31

36 027
530

36 557

-9 8380

-7714

-17 594

18 963

997
-17 558

4(25)

2022-12-31

34 481
24

34 505

-11 222

-7 652

-18 874

15631

11769
-12 033

-16 561

2 402

12 660

15 062

-4 465

10 597

-264

15367

15 367

-4 907

10 460

Rapport Over totaltresultat har inte upprittats, da det saknas transaktioner som ska redovisas 1 évrigt
totaltresultat. Arets resultat 6verensstimmer med totalresultat for bolaget.
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABAS-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 5(25)

556749-5303

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 283 764 2’76 893

Inventarier, verktyg och installationer 14 33 004 35 154

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 15 69 12 308
316 837 324 355

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 12 16 936 21 402

Summa anliggningstillgangar 333 773 345 757

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 - 2772
Fordringar hos koncernféretag 21 13 693 3573
Ovriga kortfristiga fordringar 16 120 760
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 11799 13 922

25612 18 527
Kassa och bank 14 130 8 251
Summa omsittningstillgangar 39 742 26 778

Summa tillgangar 373 515 372 535
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DocuSign Envelope |D: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AFSBCCS53F6A4
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 6(25)

356749-5303

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 63 240 52 781

Arets vinst 10 597 10 460
73 837 63 241

Summa eget kapital 73 937 63 341

Avsittningar

Ovriga avsédttningar 2 750 2 347

Summa avsittningar 2 750 2 347

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 194 807 190 188

Skulder till koncermftretag 21 90 950 105 950

Summa langfristiga skulder 285757 296 138

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 601 1 590

Aktuella skatteskulder 493 665

Ovriga skulder 2 854 841

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intékter 19 7 123 7613

Summa kortfristiga skulder 11071 10 709

Summa eget kapital och skulder 373 515 372 535
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus IT Bernstorp 1 AB 7(25)

556749-5303

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget

kapital resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital, 2022-01-01 100 47 879 4 902 52 881
Disposition enligt arsstimman 4 902 -4 902 -
Arets resultat 10 460 10 460
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 52 781 10 460 63 341
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 52 781 10 460 63 341
Disposition enligt arsstimman 10 460 -10 460 -
Arets resultat 10 597 10 597
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 63 241 10 597 73 938

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 1000 aktier, kvotvirde 100 kr.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar till 8 000 tkr, alla dr villkorade.
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus IT Bernstorp 1 AB 8(25)

556749-5303

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat - 18 963 15 632
Avskrivningar 7714 7 652
Omklassificering av projekt -196 -
Erhallen rinta 007 11 769
Betald rédnta -17 558 -12 034
Betald inkomstskatt -172 317
Kassaflode fran lopande verksamheten exKl. rorelsekapital 9 748 23 336
Forandring kortfristiga fordringar -7 084 4 802
Fordndring av kortfristiga skulder 13194 -6 919

Kassaflode fran den lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital 15 858 21219

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar - -11 662
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -11 662
Finansieringsverksamheten

Fordndring skulder till kreditinstitut (netto) 5021 -11 629
Amortering skulder till koncernforetag -15 000 -6 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 979 -18 129
Arets kassaflode 5879 -8 572
Likvida medel vid arets borjan 8251 16 823

Likvida medel vid arets slut 14 130 8 251
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 9(25)

556749-5303

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Niam Core-Plus IT Bernstorp 1 AB

Org nummer: 556749-5303

Bolagets séte: Stockhom

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Sunnana 12:40 och Sunnana 12:41, vilka dr beldgna 1 Burlvs
kommun 1 Skane.

Koncernforhallanden

Bolaget r dotterbolag till Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB (org.nr. 559233-9823, siite
Stockholm) som dgs av Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1 (org. nr. B 208 704, sidte Luxembourg)
som 1 sin tur dgs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372, sdte Luxembourg).

Not 2 Grunder for uppriattande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och
skulder dr véirderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterbolag till Niam Core-Plus Il Bernstorp Holding 1 (org.nr.

559233-9823) som &dgs av Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.I (org. nr. B 208 704) som i sin tur
dgs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372) som tillimpar IFRS i sin koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér
uppskattningar och antaganden 4r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att padverka
resultat- och balansrdkningen om de dndras dr bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhati.
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCCS53F6A4
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 10(25)

556749-5303

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgérs till storsta delen av
hyresintédkter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart Gver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter

periodiseras linjdrt 6ver hyresperiodens nér de uppgar till materiella belopp d4ven om betalning inte
sker pa samma sétt.

Intdkter fran fastighetsforsdljning
Intdkter fran fastighetsforsidljning redovisas 1 samband med att risker och férmaner §vergatt fran

sdljaren till k6paren, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1
kopekontraktet.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgangar och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det 4r sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordingar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna

hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus Il Bernstorp 1 AB 11(25)

556749-5303

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nir ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hédnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet {or fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg {6r eventuell uppskrivning. Utgifter {0r reparationer och
[6pande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

Avskrivningar berdknas enligt foljande: Antal ar:
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktstidens ldngd
Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst hdndelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte 4r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde ¢verstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet #r det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller
aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa stérre vardeférandringar
finns, varje fastighets bokftrda virde av mot extern véardering av fastighetens marknadsvérde.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget ér leasetagare som operationella leasingavtal.
Detta innebdér att leasingavgiften kostnadsfors linjdrt 1 resultatrdkningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2

valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde 1 enligt
med ARL.
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 12(25)

556749-5303

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell provning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag fo6r individuellt bedomda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omtattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.
Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital

I posten aktickapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st.
Balanserat resultat

Balanserat resultat &r ackumulerade vinster och forluster som generats 1 bolaget med tilldgg for
avsittningar till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABAS-AFSBCC53F6A4

Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB
556749-5303

Not 5 Intikternas fordelning

[ nettoomsitiningen mngar intakter fran:
Hyresintéakter

Periodisering av hyresrabatter mm.
Ovriga rorelseintikter

Summa

Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresviird

Mindre dn 1 ar
1-5 ar
Mer 4n 5 ar

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Summa

2023-12-31

37 2438
-1 221
530

36 557

2023-12-31

35 381
137 337
192 277

13(25)

2022-12-31

35 702
1221
24

34 505

2022-12-31

364 995

2023-12-31

33 402
131 208
212 867

377 477

2022-12-31

6 490
1437
1 953

9 880

7264
2 005
1 953

11222




B
ol ol
-3

= s
¥ 1
“unlF

2 "y I

45 ;Iﬁ.-?:; F X
LRFIIRF 3L P R

o T i e R B et R
x g4 L

DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5-AF9BCC53F6A4
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 14(25)

556749-5303

Not 8 Ersittning till revisorerna

2023-12-31 2022-12-31
Ernst & Young
Revisionsuppdrag -39 104
Skatteradgivning 36 28
Ovriga tjdnster 10 -
Summa f 7 132

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bok{éringen samt styrelsens
férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter 226 39
Kursdifferenser 771 332
Orealiserad virdeforindring pa kortfristiga derivatinstrument - 11 398
Summa 997 11 769
Not 10 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, 6vriga 4 814 4 273
Réantekostnader, koncernforetag 6 952 7 659
Avskrivning finansieringskostnader 101 101
Virdeforandring derivat 5 691 -

Summa 17 558 12 033
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DocuSign Envelope ID: CB18F37A-C2AA-40ED-ABA5S-AFSBCCS3F6A4

Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB
556749-5303

Not 11 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatrikningen
Uppskjuten skatt avseende Ovriga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6%
Skatteetfekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegrinsning
Skatteeffekt av temporér skillnad avskrivning
Effekt av omvirdering underskottsavdrag

Redovisad skattekostnad

Det skatteméssiga underskottet uppgar till -18 876 tkr.

Under aret har ingen uppskjuten skatt redovisats 1 eget kapital.

2023

12 660

12 660

2023-12-31

15(25)

2022-12-31

351
-4 816

-4 465

15 062

-3 103
-812
-31
-624
105

-4 465

-3 031
-1 876

-4 907

15367

-3 166
-958
-168
-544

-71

-4 907

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran

skatteskuld skattefordran

skatteskuld

31 dec 2023 31 dec 2023 31 dec 2022 31 dec 2022

Ovriga temporiira skillnader

Aktiverade underskottsavdrag 3 888 0 8 705 0
Derivat 0 -1 397 0 -2 570
Materiella anldggningstillgangar 1 445 0 15267 0

Ovriga temporira skillnader netto 5 333 -1 397 23 972 -2 570
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Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB
556749-5303

31 dec 2023
0
0
Redovisas enligt foljande 1 balansrikningen
Uppskjutna skattefordringar 18 334
Uppskjutna skatteskulder -1 397
Uppskjutna skatter netto 16 937
Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans 21 402
Skattekostnad/intdkt redovisad 1
resultatrikningen -4 465
Utgaende balans 16 937

31 dec 2022

0

0
239712

-2 570
21 402

26 309

-4 907
21 402

16(25)

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstracktning som
det dr sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2023-12-31

409 562
10 749

420 311

-34 563
-3 878

-38 441

-98 106

-98 106

283 764

2022-12-31

409 562

409 562

-31 029
-3 534

-34 563

-98 106

-98 106

276 893
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336749-5303

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 079 75 969
Arets fordndringar
-Ink6p 1 686 110
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 77765 76 079
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4(0) 924 -36 807
Arets fordndringar
-Avskrivningar -3 836 -4 118
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 760 -40 925
Utgaende restvirde enligt plan 33 005 35154
Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 12 308 il
Under aret nedlagda kostnader - 11 553
Under aret genomférda omfordelningar -12 239 -
Utgaende nedlagda kostnader 69 12 308

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna {6r bade Niam Core-Plus 11 Bernstorp 1 AB och
Niam Core-Plus II Bernstorp 2 AB uppgar till 800 mkr (N1am Core-Plus II Bernstorp 1 AB 472
mkr). Fastigheterna Sunnana 12:38, 12:39, 12:40 och 12:41 vérderas tillsammans pa grund av
lokaliseringen som en handelsplats. Virderingen kategoriseras som niva 3 1 den s kallade verkligt
virde hierarkin vilket innebér att virderingen bygger pa icke observerbar indata.

Fastigheterna har virderats av en oberoende ackrediterad virderare med erkinda och relevanta
professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastigheternas kategori och geografiska
lige.
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556749-5303

Virderingsmetoden f6ljer de internationellt vedertagna inom RICS (Royal Institute of Charted
Surveyers). Virderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och
marknadssituation. Till huvudmetod for de individuella véirderingarna har s.k. kassaflédeskalkyler
anvénts. I varje virdering har ett kalkylméssigt framtida driftnetto beriiknats. Vid denna berikning tas
hinsyn till uppvisad driftdata och vérderarens uppfattning om framtida utveckling. Detta genom en
stimulering av en forsdljning som enstaka objekt. I kalkylerna nuviardesberdknas bedomda framtida
driftnetton och behov av mvesteringar. Till summan av dessa nuvirden adderas nuvéirdet av ett
bedémt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut.

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 dec 2023
Inflationsantagande 2024-2038, % 2.0
Kalkylperiod, ar 18
Direktavkastning, % 6,55
Kalkylrianta, % 8,55
Hyrestagande

Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av virderingsinstitutets uppskattad marknadshyra.

Drifts- och underhallskostnader

Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och viarderingssintitutets erfarenhet av
likartade objekt.

Not 16 Koi*tfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar - 272
Ovriga 120 760

—_—

Summa 120 1032
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Not 17 Rintebirande lan

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotider
Den del av ldngiristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen |
Obligationslan 202 206 203 379
Skulder till koncernforetag 90 950 105 950
Finansieringskostnader® -615 -716
Summa | 292 541 308 613

*Finansieringskostnader periodiseras 6ver krediternas 16ptider.

Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB finansieras delvis av externa lan. Réintekostnaden som pafors
kvartalsvis baseras pa stibor, rinteswap och marginal. Bolaget har f6r sin externa upplaning for

bolaget stillt sikerhet uppgaende till 206 694 tkr 1 form av pantbrev. De sédkerheter som stillts for
lanen 4r bolagets byggnader och mark.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt fo6ljande:

2023-12-31 2022-12-31

Senare dn 5 ar 293 156 309 329

Lanekovenanter

Det forekommer lanekovenater gillande belaningsgrad (LTV), rantetdckningsgrad (ICR) och soliditet.
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Not 18 Finansiell riskhantering

20(25)

Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB ar exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget f6ljer Niam
AB:s finanspolicy da bolaget administreras av Niam AB och Newsec Property Asset Management
Sweden AB. Det 6vergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets finansiella skulder
forutom derivat utgérs av lan. Dérutdver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som
utgér finansiella instrument. De fridmsta riskerna som foretaget dr utsatt for dr finansieringsrisk och

ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som dr foremal f6r finansiell

riskhantering.

31 dec 2022

Tillgangar i balansrikningen
Hyresfordringar/kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

31 dec 2022
Skulder 1 balansriakningen

Upplaning
Leverantorsskulder och andra skulder
Summa

31 dec 2023

Tillgangar I balansrikningen
Hyresfordringar/kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Sumima

Lane- och
Hyresfordringar

272

18 255
3251
26 778

Ovr. finansiella
skulder
virderade till

uppl.
anskaffningsv.

307 536
10 709
318 245

LLane- och
Hyresfordringar

-3773
25612
14 130
39 369

Tillgangar
virderade till
verkligt varde
via Arets
resultat

Skulder
virderade till
verkligt virde
via Arets
resultat

-11 398

-11 398

Tillgangar
virderade till
verkligt varde
via Arets
resultat

Summa

272

18 255
8 251
26 778

Summa

296 1338
10 709
306 847

Summa

-373
25612
14 130
39 369
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Ovr. finansiella Skulder
skulder virderade till
viarderade till verkligt vérde

- uppl. via Arets
31 dec 2023 anskaffningsv. resultat Sumina
Skulder 1 balansrikningen
Upplaning 280 065 5 691 285756
Leverantorsskulder och andra skulder 10 698 - 10 698
Summa 290 763 S 691 296 454

Bolaget &ér indirekt utsatt for fo6ljande finansiella risker:

- kredittérsorningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk, risken att marknadsridntan fOréndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgéra sina ataganden.

Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB finansieras av koncerninterna lan, externa lan samt eget kapital.
Det externa lanet 16per med rorlig rénta.

Niam Core-Plus 1I AB koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende
risker, dr centraliserad till moderbolaget Niam Core-Plus IT Luxembourg S.a.r.1.

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken {0r extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillrdcklig kortsiktig likviditet. Malet f6r den koncern som Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB tillh6r
ar att dela ut allt kapital som inte behovs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock géras med
hinsyn till sdrskilda omstindigheter. En anledning kan vara att det beh6vs en likviditetsreserv for
framtida investeringar eller extra amorteringar.

Refinansieringsrisk definieras som risken 1 samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for
den koncern som Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB tillh6rde under ridkenskapsaret dr att upprétthalla
en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gillande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och f6r att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
tidigt skede och, om mdojligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksd anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den férvéintade tiden av innehavet, kostnad f6r fortida
laneaterbetalning etc. Koncernen dr medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk
for laneavtalen 1 de nuvarande portf6ljerna.
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Not 19 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 6 637 6518
Ovriga poster 4835 1 095
Sumina 7122 7613
Not 20 Derivat

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan 12 475 1076
Virdetorindring -5 691 11 399
Sumima 6 784 12 475

Nominellt Redovisat

belopp belopp Forfallodag
Réanteswap 186 000 6 784 2025-03-31

Virdetordndringar redovisas 1 resultatrakningen under finansiella intikter och kostnader.
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Not 21 Transaktioner med nirstaende

2023-12-31 2022-12-31

De transaktioner med nérstdende som forekommit #r frimst finansiella tjsinster i form av aktiedgarlan,
tillskott och koncernbidrag samt rdntor som formedlats fran nirstaende till bolaget.

Lan fran narstaende

Lan fran Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.l:

Ingaende balans, 1an till tidigare dgarbolag 105 950 112 450
Erhallna l1an ] ]
Amortering -15 000 -6 500
Utgaende balans 90 950 105 950

Lanet fran Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1 har ingen faststdlld aterbetalningsplan.

Ovriga skulder och fordringar till koncernforetag

Kortfristiga fordringar koncernféretag

Niam Core-Plus Bernstorp Holding 1 AB 1 033 980
Niam Core-Plus Bernstorp Holding 2 AB - -
Niam Core-Plus Bernstorp 2 AB 12 660 2 593
Utgaende balans 13 693 3 573

Kortiristiga skulder koncernforetag
Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.] . -
Niam Core-Plus Bernstorp 2 AB

Utgaende balans

Under 2023 har bolaget kopt tjdnster fran Newsec Property Asset Management Sweden AB for 820
tkr.
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Not 23 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Burlév Sunnana 12:40 80 669 80 669
Fastighetsinteckning Burlév Sunnana 12:41 126 025 126 025

Summa stédllda sidkerheter 206 694 206 694
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Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 297 376
Upplupen intédkt - 1529
Periodiserade hyresrabatter 8 864 10 034
Periodiserad uthyrningsprovision 2 637 1 983
11798 13 922
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus il Bernstorp 1 AB, org.nr 556749-5303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam Core-
Plus Il Bernstorp 1 AB foér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam Core-Plus |i Bernstorp 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafliéden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam Core-Plus I
Bernstorp 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hGgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar [Empliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [ampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram fill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Niam Core-Plus I
Bernstorp 1 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forfust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Niam Core-Plus I
Bernstorp 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

« foOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garant;
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

',-—-—DncuSlgned by
- £ ! 7
Erodnie Kanrén,
N ATF 360795838430,

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Subject: Complete with DocuSign: Arsredovisning - Niam Core-Plus Il Bernstorp 1 AB 2023.pdf,

Source Envelope:

08
Certificate Pages: 6

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Document Pages: Signatures: 20

Initials: O

Status: Completed
Arsredovisn...

Envelope Originator:

_.ovisa Nordsten

Stureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stockholm 103 95
lovisa.nordsten@niam.com

IP Address: 84.55.72.195
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Ardita Rroshi
Ardita.Rroshi1@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Cempleted

Using IP Address: 147.161.188.91

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/29/2024 8:50:27 AM
ID: 4b2a739d-9d62-4014-8727-01fea1615a72

r~—DocuSigned by:

Mane. Mafliasson

e (G 1 3E1B 18710462 .

Marie Mattiasson
marie.mattiasson@niam.com

Business Controller
Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication
None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 85.24.148.55

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89a
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description:
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D; BanklD Sweden
Transaction Unique |ID: beeec203-8389-52ed-ac0d-3b143f2f0553
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/29/2024 1:08:59 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

DocuSigned by:

Vrewica Vidlwnd

ABT50C04AATE488.

Veronica Vidlund
veronica.vidlund@niam.com
Senior Controller

Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address: 217.151.193.46

Authentication Details

Sent: 4/29/2024 8:30:09 AM
Viewed: 4/29/2024 8:50:27 AM
Signed: 4/29/2024 1:04:37 PM

Sent; 4/28/2024 1:04:43 PM
Viewed: 4/29/2024 1:09:13 PM
Signed: 4/29/2024 1:09:35 PM

he signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Sent: 4/29/2024 1:04:44 PM
Viewed: 4/29/2024 1:09:25 PM
Signed: 4/29/2024 1:19:12 PM
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ld [ ] ] ] ] [ ]
entity Verification Details:
[ |
Workflow [D: b38909fa-bZ2f3-40af-8046-e000737ha89
- - AR [
: 46-e agya
'] r [ ]
Workflow Name: DocuSian 1D Verification
‘ g
Workf D Iption: The si il d to identify themseal it [
orkfiow Description: The signer will need to identi emselves with a valid government ID.
|d ' ' ' |
entification Method: Electronic |ID
]
[ ]
e of Electronic 1D: BanklD Sweden
[vp :
'] |
| |
[ransaction Unique ID: 74111d18-201¢-518¢-8212-9b68e2180da7
[ |
& Reqi
ountrv or Reqion of ID: SE
[ |
Result: Passed
L ] L]
Performed: 4/29/2024 1:09:10 PM
a [ ] [ ]
B u | ]
Electronic Record and Sianature Disclosure:
[ ]
Not Offered via D Si
' | J
Victor Wettergren - DacuSigned by: Sent: 4/29/2024 1:04:44 PM
[ ] [ [ |
. ' j’ i .
victor.wettergren@niam.com Viewed: 4/29/2024 4:06:33 PM
[ ] [ ] - [ 3 L |
e 4 TDAF20F 5470470 .
un anaqer Sianed: 4/29/2024 4:06:48 PM
g | | [} [ ]
Ni AB
Si t Adonpti D Devi
L ]
S ity L - Emai L ignature option: Drawn on Device
ecuri evel: Email, Account Authentication
| 3
y ’ U : |
sing IP Address: 217.151.193 .46
(None . - ' -
Authenticati Detail
Is ' ' i '
entity Verification Details:
[ ]
| |
Workflow |1D: b38909fa-h2i3-40af-8046-e000737ba88a
| |
W ' ificati
orkflow Name: DocuSian ID Verificat
: ication
Workfl D intion: The si ill d to identifv th | ith ' m
orkrlow Description: 1ne signer will neea to Identify themselves with a valid government [D.
ldenti ' '
entification Method: Electronic 1D
[ ]
] [ ]
e of Electronic ID: BanklD Swed
VP ! n weden
Py [ ] 'l
[ ]
ransaction Unique 1D: 464170b8-f2fb-52b7-bff0-ad17ed0aa1d
L ]
C Reqi
ountrv or Reqion of |1D: SE
[ ]
Result: Passed
L ]
Performed: 4/29/2024 4:06:21 PM
L ] [ 3 [ ]
EI [ | [ | | |
ecfronic Record and Sianature Disclosure:
]
Not Offered via D Si
L] N} 3 -
Fredric Havrén Rocusigned by: Sent: 4/29/2024 4:06:51 PM
ent: 06
[ 3 ' :
B . i
fredric.havren@se.ey.com LA ttAaM el Viewed: 4/29/2024 8:34:45 PM
[ ] [ ] [ | [ ] [ ] [ ]
3
ecuri ayve mail. Account Authentication ' '35 =
Y : ; igned: 4/29/2024 8:35:10 PM
[ | E |
Signature Adoption: Pre-selected Style
[ ]
-
|
Using 1P Address: 147.161.188.114
g [ | L | [ ] &
Authenticati Detail
|d | [ | L] ] ]
entity Verification Details:
[ ]
W .
orkfiow 1D: b38909fta-b2f3-40af-8046-e000737ba89xa
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Ardita Rroshi, Fredric Havrén

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘“CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgemenfs, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Niam AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at

that time, 1f any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: htips;//support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically
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