Arsredovisning

for

Fastighetsbyran Riittvik AB

556890-2448

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbyran Réttvik AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06- 30 Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighetsbyran Réttvik AB
Org.nr 556890-2448

2 (8)

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Fastighetsbyran Réttvik AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapséaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2012. Verksamheten omfattar fastighetsférmedling och bedrivs i

Riéttvik och Leksand.

Foretaget har sitt séte 1 Réttvik.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsétining 6511
Resultat efter finansiella poster 241
Soliditet (%) 36,8

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2021
8 707
475
291

Balanserat

resultat

724 126

-450 000
232 003

506 129

Styrelsen foreslar att till {6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rakning dverfores

2020

3 499
576
29,4

Arets
resultat

232 003

-232 003
324 897
324 897

506 129
324 897
831 026

331 026
831 026

2019
6 655
320
18,4

Totalt

1006 129

-430 000
0

324 897
881 026

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbyran Réttvik AB
Org.r 556890-2448

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av periodiseringsionder
Fordandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 510 637
0
6 510 637

-2 881 170
-2 870 182

-490 335
-6 241 687
268 950

3 091
-30 811
-27 720
241 230

-100 000
261 165
161 165
402 395

=77 498
324 897

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

3 7077 147
10 753
8 717 900

-3 493 126
-4 220 072

-497 800
-8 210 998
506 902

% 4|
-34 690
-32 159
474 743

-120 000

-48 000
-168 000
306 743

-74 740
232 003



Fastighetsbyran Rittvik AB
Org.nr 556890-2448

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Goodwill

Summa immateriella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LD

5, 6

2022-12-31

1100

1100

658 915
638 915

660 015

329 110
734 842

5> 000

103 686
1172 638

1266 571

299 000
1565 571
2 738 209

3 398 224

4(3)

2021-12-31

1 100
337 350
338 450

432 000
452 000

770 430

0
656 372
0

103 675
760 047

2232 830

996 300
3 529 136
4 289 183

5 039 633



Fastighetsbyran Riéttvik AB
Org.nr 556890-2448

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

KEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 8

2022-12-31

50 000
50 000

506 129
324 897
831 026
881 026

341 000
124 185
465 185

453 303
453 303

150 420
299 000
170 585
1929
349 465
627 311
1 598 710

3 398 224

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

724 126
232 003
956 129
1 006 129

241 000
385 350
626 350

352 700
352 700

414 456
996 300
263 664
38 505
655 408
706 121
3 074 454

5039 633
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Org.nr 556890-2448

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill S ar

Materiella anliggningstilloangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 5 7

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande réttigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 100 1 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1100 1100
Utgaende redovisat virde | 1100 1100



Fastighetsbyran Rittvik AB
Org.nr 556890-24438

Not 4 Goodwill

Ingadende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stiallda sakerheter

Tillgdngar med dganderittsforbehall

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

2 249 000
2 249 000

-1 911 650

-337 350
-2 249 000

2022-12-31

480 000
379 900
859 900
-48 000

-152 985
-200 985

658 915

2022-12-31

658 915
658 915

2022-12-31

-

7 (8)

2021-12-31

2 249 000
2 249 000

-1 461 850

-449 800
-1 911 650

337 350

2021-12-31

0
480 000
480 000
0

-48 000
-48 000

432 000

2021-12-31

432 000
432 000

2021-12-31

44 876
44 876
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Fastighetsbyran Rittvik AB 8 (8)
Org.nr 556890-2448

Not 8 Skulder som avser flera poster
FForetagets banklan om 603 723 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansriakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 453 303 352 700
453 303 352 700

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 150 420 414 456
150 420 414 456

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Rittvik 2023-05-03 =
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Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 2023—06-2)&‘

i g

Ulrika Hagberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbyran Rattvik AB
Org.nr. 556890-2448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen tor Fastighetsbyran Rattvik AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbyran Rattvik ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningsiagen. Forvalthingsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i foérnallande till
Fastighetsbyran Rattvik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har innamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktbren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig fOr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets
férmaga att fortsaita verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsaita verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdégre &n {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande upplysningar.
W
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direkioren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna konirollen som jag identifierat.

fu

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning for Fastighetsbyran Rattvik AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare I avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbyran Rattvik AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhnhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbenov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direkttren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 overensstammelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamita
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direkidren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

i
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed |
sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

o>0om en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Leksand den 30 juni 2023

. | Kopians dverensstammelse

Ulrika Hagberg

Auktoriserad revisor med originalet intygas:
Maonlcan. LerkrasTou—
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