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Arsredovisning

for

CSS Property AB

559360-5669

Rikenskapsaret

2022-01-17 - 2022-12-31

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CSS Property AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2023- - . Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023- 2% - ©O¢

e~
él)ian Emil Sgbak
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CSS Property AB 1 (6)
Org.nr 559360-5669

Styrelsen for CSS Property AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-17 - 2022-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar hyresfastighet Bromsen 3 1 Trollhétan.

Bolaget ar heldgd dotterbolag till City Self-Storage Sverige AB med org nr 556660-1745 med séte 1
Stockholm.

Nérmaste dverordnade moderféretag (och moderbolag for hela koncernen) som uppréttar
koncernredovisning i vilket foretaget ingar 4r Self Storage Group ASA, org.nr. 818096712, med séte 1
Oslo.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret
Bolaget f6rvéirvade hyresfastighet Bromsen 3 1 Trollhidtan under sitt forsta rdkenspaksar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 41
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 0,3
Balansomslutning 9467

Forandringar i eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Nyemission 25 000 25 000
Arets resultat -400 -400
Belopp vid arets utgang 25 000 -400 24 600

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

arets forlust -400
behandlas sa att

1 ny rdkning Overfores -400
-400

Foretagets resultat och stéallning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 5DX8A-HAHV1-HOPNT-8UXNV-HEW8M-7Y47T



CSS Property AB

Org.nr 559360-5669

Resultatriiknin Not 2022-01-17
& ] -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 41 020

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 41 020

l}ﬁrelsekostnader

Ovriga externa kostnader -22 062

Personalkostnader 3 0

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgangar -19 358

Summa rorelsekostnader -41 420

Rorelseresultat -400

Resultat efter finansiella poster -400

Resultat fore skatt -400

Arets resultat -400

2 (6)
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CSS Property AB

Org.nr 559360-5669

Balansrikning 11‘““ 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9 380 642
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 380 642
Summa anldggningstillgangar 9 380 642
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20312
Summa Kkortfristiga fordringar 61 333
Kassa och bank

Kassa och bank 25 000
Summa kassa och bank 25 000
Summa omséittningstillgangar 86 333
SUMMA TILLGANGAR 9 466 975

3 (6)
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CSS Property AB 4 (6)
Org.nr 559360-5669

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -400
Summa fritt eget kapital -400
Summa eget kapital 24 600
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9424 375
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 18 000
Summa kortfristiga skulder 9 442 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9466 975

Penneo dokumentnyckel: 5DX8A-HAHVT-HOPNT-8UXNV-HEWSM-7Y47T
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Org.nr 559360-5669

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Avskrivining
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har bolaget forvirvat Fastighetsbolaget Malmé Holmen 11 AB.

Not 3 Medelantalet anstillda
2022-01-17
-2022-12-31
Medelantalet anstillda 0

Bolaget har inga anstdllda och inga 10ner har betalts ut under rikenskapsaret.

Penneo dokumentnyckel: SDX8A-HAHV 1-HOPNT-8UXNV-HEWS8M-7Y47T



CSS Property AB
Org.nr 559360-5669

Not 4 Byggnader och mark

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bok{ort virde byggnader
Bokfort varde mark

Stockholm, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Fabian Emil Sgbak

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Anette Bjorkstrand
Auktoriserad revisor

2022-12-31

5 807 397
S 807 397

-19 358
-19 358

5 788 039

1 804 000
1116 000
2 920 000

> 788 039
3 592 603

9 380 642

6 (6)
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i CSS Property AB, org.nr 559360-5669

Rapport oin arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CSS Property
AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rdtivisande bild av CSS Property ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CSS Property AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelli
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och d&ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vadsentlig felaktighet till f0ljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatadrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser efler for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen f&asta uppmaédrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte idngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining av CSS Property AB for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CSS Property AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarei for forslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar foérsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fort!iépande bedéma bolagets ekonomiska situaticn och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder efler férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, ellier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anette Bjorkstrand
Auktoriserad revisor

2 (2)
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