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Arsredovisning

for

Nyfosa Finland NYAB 162 AB

559315-6960

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Finland NYAB 162 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pd arsstdmma _ 'C’l juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den jq Juni 2024
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Nyfosa Finland NYAB 162 AB 2 (8)
Org.nr 559315-6960

Styrelsen {or Nyfosa Finland NYAB 162 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen r upprittad i EUR. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att f6rvalta aktier och andelar 1 dotterféretag vars verksamhet 1 allt

visentligt dr inriktad pa fastighetsforvaltning.

Bolaget dgs till 100% av Nyfosa Finland NYAB 161 AB, org nr 559315-8677 med séte 1 Nacka.

Foretaget har sitt sédte 1 Nacka.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ho6g inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets och dess dotterbolags
finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Under rdkenskapsaret har bolaget mottagit aktiedgartillskott om 65 428 tEUR. Bolaget har lamnat
aktiedgartillskott om 3 711 tEUR till Nyfosa Finland NYAB 171 AB, org nr 559333-7941.

Under rikenskapsaret har bolaget skrivit ner aktier om 20 000 tEUR 1 Nyfosa J2 AB org nr 559130-4679,
om 3 300 tEUR 1 Nyfosa Finland NYAB 172 AB org nr 559335-3781, om 2 000 tEUR 1 Nyfosa Finland
NYAB 170 AB org nr 559333-7933, om 800 tEUR 1 Nyfosa Finland NYAB 165 AB org nr 559317-7776,
om 2 000 tEUR 1 Nytosa Finland NYAB 163 AB, org nr 559317-7792.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen ér att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osdkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det 4r pa en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet f6rvintas drivas vidare med en stabil finansiell stdllning och god likviditet. Hur bolaget
kommer paverkas pa ldngre sikt 4r 1 dagsldget svart att bedéma.

Flerarsoversikt (TEUR) 2023 2022 2021

(8 man)
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -8 962 9 940 -66
Soliditet (%) 92,5 58,1 42,5
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Nyfosa Finland NYAB 162 AB 3 (8)
Org.nr 559315-6960

Forindringar i eget Kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 126 770 040 9 940 144 136 713 184
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning 9 940 144 -9 940 144 0
Erhallna aktiedgartillskott 65 427 877 65 427 877
Arets resultat -8 952 834 -8 952 834
Belopp vid arets utgang 3 000 136 710 184 56 475 043 193 188 227

Resultatdisposition
Styrelsen féreslér att till foérfogande staende vinstmedel (Euro):

balanserad vinst 202 138 061
arets forlust -8 952 834
193 185 227

disponeras si att
1 ny rakning overfores 193 185 227
193 185 227

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

) .
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Nyfosa Finland NYAB 162 AB
Org.nr 559315-6960

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anldgeningstiligangar och

kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557519941197
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2023-01-01
-2023-12-31

-9 456
-9 456

-9 456

19 581 602
262 559

-28 100 000

-696 539
-8 952 378

-8 961 834

9 000

9 000

-8 952 834

-8 952 834

4 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

-141 183
-141 183

-141 183

12 600 000
357

-2 200 000
-319 030
10 081 327
9940 144
0

0

9940 144

9940 144




Nyfosa Finland NYAB 162 AB 5 (8)
Org.nr 559315-6960

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andelar 1 koncernforetag 2 194 576 830 218 965 752
Summa finansiella anldggningstillgangar 194 576 880 218 965 752
Summa anléiggningstillgangar 194 576 880 218 965 752
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8 698 515 1 182 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 667 0
Summa kortfristiga fordringar 8 740 182 1182 390
Kassa och bank

Kassa och bank 5457 358 15101911
Summa kassa och bank 5 457 358 15101 911
Summa omsittningstillgangar 14 197 540 16 284 301
SUMMA TILLGANGAR 208 774 420 235 250 053
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Nyfosa Finland NYAB 162 AB 6 (8)
Org.nr 559315-6960

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapaital 3 000 3 000
Summa bundet eget kapital 3 000 3 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 202 138 061 126 770 040
Arets resultat -8 952 834 9 940 144
Summa {ritt eget kapital 193 185 227 136 710 184
Summa eget kapital 193 188 227 136 713 184
Langfristiga skulder 3

Skulder t1ll koncernitretag 0 71 427 877
Summa langfristiga skulder 0 71 427 877
Kortiristiga skulder

Skulder till koncernféretag 15450 425 26 950 868
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 135 768 158 124
Summa kortiristiga skulder 15 586 193 27 108 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 774 420 235 250 053

Transaktion 08222115557519941197 @ Signerat AL, JB, TS



Nyfosa Finland NYAB 162 AB 7 (8)
Org.nr 559315-6960

Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Rintekostnader och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557519941197 ﬁ

3 Signerat AL, JB, TS

2023 2022

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 696 423 318 184
Ovriga rintekostnader 116 846
696 539 319 030

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsviarden 221 166 307 153 871 640
Ink6p 0 -576 313
Limnade aktiedgartillskott 3711128 67 870 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 224 877 435 221 166 307
Ingdende nedskrivningar -2 200 555 0
Arets nedskrivningar -28 100 000 -2 200 555
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -30 300 555 -2 200 555
Utgaende redovisat virde 194 576 880 218 965 752




Nyfosa Finland NYAB 162 AB 3 (8)
Org.nr 559315-6960

Not 3 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till koncernforetag 0 71427 877
0 71 427 877

Not 4 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Aktier 1 dotterbolag 194 576 880 218 965 752
Pant 1 bankrikning 0 608 893
Fordringar pa koncerntéretag I 173 194 1 719 409
195 750 074 221 294 054

Not 5 Uppgiftter om modertoretag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar féretaget ingéar och som upprittar koncernredovisning dr Nyfosa
AB med organisationsnummer 559131-0833 med site 1 Nacka.

Nacka den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ann-Sofie Lindroth Josephine Bjérkman
Ordfdrande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatyjana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nyfosa Finland NYAB 162 AB, org. nr 559315-6960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Finland NYAB 162 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av Nyfosa Finland NYAB 162 ABs finansielia stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligi dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {ill Nyfosa Finland NYAB 162 AB enligt god revisorssed 1 Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas

och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna f6r vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

— Transaktion 09222115557519941197

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tildmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande preseniationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysnhingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Nyfosa Finland NYAB 162 AB, org. nr 559315-, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreisens forvaltning f6r Nyfosa Finland NYAB 162 AB f6r ar 2023

samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Gund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Nyfosa Finland NYAB 162 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar {érenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nyfosa Finland NYAB 162 AB, org. nr 559315-6
Transaktion 09222115557519941157 &

), 2023

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalthingen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dverirddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Signerat AL, JB, TS
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i1 kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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