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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 3
- rapport over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflédesanalys 8
- noter 0

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB intygar harmed att

resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma dén

pole] .""’\03 QO04LY .
Arsstim mﬁ_hi‘b.e:slﬁt att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
overens med originalen.
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Nyfosa Ségen 9 Fastighets AB 2(20)
559224-3983

Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och forvalta fastighceter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hég inflation och stigande marknadsrintor padverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader héinforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehdller villkor for
indexupprikning mot KPI.

Regeringen beslutade om stodpaket till foretag 1 form av kompensation f6r hoga elkostnader, vilket
erholls.

Bolaget har under aret erhéllit akticégartillskott om 150 tkr.

I gvrigt har inga visentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 2 051 1772 1768 1910
Driftnetto tkr 1245 1 083 1073 1 501
Resultat efter finansiella poster tkr 149 306 369 846
Overskottsgrad % 60,7 61,1 60,6 78,6
Soliditet % 1,3 0 4-.' 3,7 2,6
Redovisat virde fastigheter tkr 16 305 16 472 16 669 16 958

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bedémningen #r aft inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hdga nivaer en tid
framéver. Den 6kade risken for osikra hyresfordringar kommer best pa kort sikt. P4 ldngre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhillet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna
paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsikfiga
vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvérden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sikra en stabil finansiell stillning och
likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt gillande fastlghetsvardermgar pé bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr framst hianforliga till kreditrisk samt forandrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 155 633

Arets resultat -118 085

kronor 37 548

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rikning verfors 37 548

kronor 37 548

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

(&)  Signerat SLH, TS
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Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto:

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

4.5

10
11

2023
2 051

-395
-168

4(20)

2022
1772

420
27

—_—

1083

690
Bl

418

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlidgeningstillcangar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557516759960
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264

264

16 569
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16 472

16472

11
13
24

16 496




Nyfosa Ségen 9 Fastighets AB

559224-3983

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557516750960 ()
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Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB
559224-3983

Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie-
Eget kapital 2021-12-31 50

Erhallet aktiesgartillskott
Arets resultat

1

KEget kapital 2022-12-31 50

Erhallet aktiedgartillskott i
Arets resultat

[ 1

Eget kapital 2023-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital o o . o _
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med tilldgg {6r

Fritt eget
kapital
375

"'4].

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557516759960 &3  Signerat SLH, TS
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet

-Avskrivningar

Erhéallen ridnta

Betald inkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldgeningstilledngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finan-sierin;gsverks:amhe’ten
Erhélina aktiedgartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Al‘ets kassaflode _
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion09222115557516759960  § b
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Noter
Not1  Allmin information

Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB, org nr 559224-3983, med site i Nacka dr ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Karlstad HoldCo 10 AB, org nr 559224- 3637, med site i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB dr dotterbolag till
och dar koncernredovi Snlngupprattas ar NYfOS& AB (pUbl)3 org nr 559131-0833 ; med séte i Nacka.,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngen 4r upprittad i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Rédet {61 finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebdr att bolaget i rsredovisningen for den j‘uﬁdi*ska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
'arsredowsmngsla.gen och med hansyn tlll sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg

fangwna redmflsnmgsprmclpema har tlllampats konsekvent pa samthga permder SOMm presenteras om
inte annat framgér nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta 161 bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintékter delas upp 1 tvéa delar - Hyresintdkter och Servicemtéikter. Den térstnimnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldiggsdebitering 1 form av extratjdnster sasom virme, kyla, sopor,
vatten, sndrdjning med mera.

mtdkt i resultatrakmngen dver kontraktsperlodens ldngd Lamnade hyresrabatter perlodlseras 1111] art
over hyreskontraktets 16ptid.

3 Signerat SLH, TS

Transaktion 09222115557516759960




Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB 10(20)
559224-3983

Resultat fran torséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsdljning av
fastigheter. Intékter fran fasti 'S'hetsfﬂrsaljmng redovisas pa tillirddesdagen om mte kontroll 6vergar
till képaren vid ett t1d1gare tilifiille. Om s& har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktsredewsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betrdffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Darutéver beaktas
omstdndigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens
kontroll.

Vid forsiljningstillfillet gors eventuella reserveringar f6r bland annat ej fakturerade
forsiljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hinforbara till transaktionen.

Fi’ni ansfiell'a intﬁkter' ach k(xstnader
utdelnmgar rantekostnader avseende lan samt nedskrwnmgar av ﬁnansml]a ‘tlllgan gar Rantemtakter
och rintekostnader redovisas enli ot effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nigra
anstillda och har ¢j heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i
cget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balaﬂsrﬁkﬂi’ngsmetodcn med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ¢j i skillnader hénforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Véirdet pa
uppskjutna skattetordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedigartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som Skning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ¢j erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

~——  Transaktion 09222115557516759060 £y Signerat SLH, TS e




_atel“Vl

Nyftosa Sdgen 9 Fastighets AB 11(20)
559224-3983

Klassificering av tillgangar och skulder
Anlaggmngstlllgangar bestar i allt vasenthgt av belopp som forvantas atervmnas eller betalas efter

ratt el @r fowantas skulden Iegleras Inom den normala velksamhetscykeln redowsas Skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1 anskaffmngsvardct ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hiinforbara till tillgdngen for att bringa den pé plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tlllkommande utglﬁ:er laggs t1]_1 anskaffmngsvardet t111 den del tlllgangens prestanda forbattras 1

utg1ﬁ;er Iedomsas som en kostnad 1 den perlod de uppkommer

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beridknat restvérde.
Avskrwnmg sker linjért 6ver tﬂlgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

F drvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena ar fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldamnas om vérdering till verkligt véirde enligt IAS 40 avseende {orvaltningsfastigheter.
Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation p& nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgangens dtervinningsvirde

som det hogsta av nytt}andevardet och nettoforsaljnmgsvardet Nedskrlvmng gors om

Betraffande nedskrivningar av finansiella tillgéngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgdngar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
lopande for den perlod ‘ull Vllka de hanfors Formaner erhalhla 1 samband med tecknandet av ett avtal

Transaktion 09222115557516759960 &3 Signerat SLH, TS
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Fﬁ'rdringar

dkningen som en reduktion av tiligngens
re_dowsade Var_de_ Andra stathga_ bldra_g__ rednw_sa,s sOm mtakt__i resultatrakningen nir det foreligger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhdllas och periodiseras systematiskt 1 arets resultat pd
samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intrédffad hiindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskatining av beloppet
kan goéras. Dér effekten av nédr i tiden betalning sker dr visentlig, beréknas avséttningar genom
dl%k_ﬁmermg av det fbrvantade framtlda kassaﬂedet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar akmella_

med skulden Avsatmmgar ompmvas wd varje bﬁkslutstlllf‘alle

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redowsmng och virdering av finansiclla
instrument. Istillet tillimpas en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redowsas 1 balansraknmgen mkluderar bland tlllgangama hyresfordrmgar fc)rdrmgar pa

resewermgsbehov upptaglls tﬂl det bEIOpp varmed de beraknas mﬂyta v1lket mnebar att de redowsas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvédnds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar som #r forfallna

.med mer 4n 31 dagar Fordrmgar pa dotterbolag redowsas t111 anskaffmngsvarde och bedoms lopande

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

motsv.m ande ms_umt :

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske. Eventuella
anskaffnmgskosmader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
loptid. Beléningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsviérde.

3 Signerat SLH, TS
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Langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som férvéntas betalas efter mer 4n tolv manader
raknat fran balansdagen Kortfrlstlga skulder bestér 1 allt visentligt av belopp som forvintas betalas

Kassatlodesanalys ..
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldimpning férvintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

N_yerltaliSﬁ(]_}eﬁn_iﬁﬂn;er

Soliditer

Eget k_apltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréiver att styrelsen och
foretagsledningen gér beddémningar och uppskattningar samt gér antaganden som péverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade belc)ppen av tillgéngar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedOmningar.

Inom omrédet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
péaverkan pé koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kriver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststiillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgéar av Not 12
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557516 759860 '%f.-'
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen i b:o_lage-t: dr ur :-e.ftt__.refd;ovis-ning-spetjspektiw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsigningsbara operationella lcasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna 1 denna not inkluderar &ven serviceintékter.

2023-12-31 20221231

Avtalade hyresintikter inom ett &r 1 900 1540
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 1 804 1 028
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar . .

skl bl e

Summa 3704 2 568

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintéakter 1 950 1715
Serviceintikter 101 57

Summa 2051 1772

Offentliga bidrag

I posten Fastighetskostnader ingdr offentliga bidrag avseende elstéd med 13 tkr (0 tkr).

Not 7 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
i tabellen nedan:

2023 2022

Forséljning (tkr) -
Inkop (tkr) -102 -87

Transaktion 0922211555751675996(
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Not 8

Ovrlg a rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter, 6vriga

Summa

Not 9

Rintekos
Réntekos

sSumma

Not 10

e

Rintekostnader och liknande resultatposter

nader, koncernforetag

mnader, vriga

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

[.iAmnade

Summa

koncernbidrag

Transaktion 09222115557516759960 (&
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=133

-133
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2022
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Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret .
Aktuell skatt hianforlig till tidigare ar

fastigheter =~
Summa

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ) avdragsgilla rinta
Skatt hdnforlig till tidigare ars redovisade resultat

Skatteeffekt temporéra skillnader pé fastigheter

Redovisad skattekostnad

i e Tranealaion 092271155575 16759960 )
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Not 12

Férvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17356
132

17 488

883

_ 299

-1 132

16 305

17(20)

2022-12-31

17 258
08

-589
-294

-883

Forvaltningstastigheternas verkliga virde uppgar till 19 300 tkr (18 900 tkr), Det verkliga virdet har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professmnella kvalifikationer och
-med erfarenhet av omradet samt ka‘tegorl av fastlgheter S0m varderats Vardet for fastlghetema har

Varderlngsobjektet Dlrektavkastmngskrav som anvands I kalkylen har harletts ur forsaljnmgar av
jamforbara fastigheter. Vérderingen har gjorts utifrn en kombinerad ortsprismetod utifrén redovisad

1admf{orelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av fOretagets
fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 1 verkligtvéirdehierarkin.

Det forekommer inga begrdnsningar i riitten att sélja nigon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintikterna och erséittning vid avyttring.

Transaktion 09222115557516759960 £
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Not 13 Finansiell riskhantering

'S'yf‘tet' med den ﬁnamiel’la fi'SRha*ntieringeﬁ 'ﬁr att 'hanter@a riSkema i de e}{poﬁeringar som uppstér t‘ill

ra._ntﬂrl_sk_@ch_.kredltrlsk

Det overgnpande mélet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som ga]ler for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges fOr att uppna bista mdjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser risken att vi nigon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kentmuerll ot med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Riinterisk
Avser risken att marknadsréntan fordndras pa ett of6rdelaktigt sitt och foranleder hégre kostnader for
lan,

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som I6per med rorlig rénta pd STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsréinta med 100 réntepunkter berdknas medfora en

kostnadsSkning om 11 tkr (11 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksambet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget d&r minskade virden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillréickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 152 19

Summa 152 19

Transaktion 09222115557516759960 (e
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Not 15 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hintor sig till t6ljande:
Fastigheter - 127 127

Netto uppskjuten skatteskuld 0 127 127

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hdnfor sig till féljande:

Fastigheter ' | - 86 86

Netto uppskjuten skatt 0 86 86

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

Not16  Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 11 035 11035
Skulder som forfaller till betalning senare #n fem ar efter
balansdagen

| |
[

Summa 11 035 11 035

Not 17 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till forman fér koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 11035 11 035

Summa stillda sikerheter 11035 11035

Transaktion 09222115557516759960 |
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut

Inga vésentliga héndelser har intraffat efter rikenskapsérets slut.

Resultat och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Transaklion 09222115557516755960  {&m)
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Till bolagsstamman | Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB, org. nr 5569224-3983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB-for ar 2023,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vaseniliga avseenden rativisande:
blld av Nymsa Ségen 9 Fastighets ABs f nansrella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess F nansiella resultat och kassaflode for aret

Vl ’ullstyrker darfor att bc;lagsstémman faststaller resultatraknlngen mh balansraknmgen

Grund for uttalanden

.......

Vi anser att de revisio n-sbems vi har mhémtat. ar tll-!rackI.Ig_a och .énd.amé'lssenliga} som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fgr derl mtema kontral! som den bedomer ar

négra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa berﬂr pa
oegentligheter eller misstag.

V:d upprattandet av érsredmlsnmgen ansvarar styrelsan ffjr

Rewsoms ansvaf

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehé&ller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men &ringen garantl for
att en revision som utfors. enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kornmer att upptdcka en uésenthg felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut. som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:;

— identifierar-och bedémer vi riskerna for visentliga fefaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa nsker GCh mhamtar rems:onsbe_ws som ar
ut"t"alanden Rlsken for att mte upptacka en vasentlig felaktzghet
'tlll fﬁljd av Gegentllgheter ar hogre an fer en vésenthg felaktlghet
a_gerande ] maskﬂpl_ fcjrfalsknln_g_, avmktilg__a utelamnanden_
felaktig information elier dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uitala oss om effekliviteten i
deninterna kontrollen.

igrarery

formégan att fﬁrtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamhneten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprincipersom

anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om {amplighéten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drlft vid upprattandet av
lnhamtade rewsmnsb_ewsen,_ om huruwda det fi nns négﬁn
vasentlig asdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
-det fmns en vasenthg esakerhetsfaktm maste vl l

arsredwlsnmgen Vara slutsatser baseras pa de remsmnsbews
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattetsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att eft bolag inte
!éng;re_ kan fortsétta verksamheten.

mnehallet 1 arsredowsmngen darlbland upplysnlngarna Gch om

érsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hdnhdelsérna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

‘de eventuella betydande brister i den interna kontrolten som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven uifért en revision av styrelsens fﬁrvaltnmg for Nyfosa Séagen 8 Fastighets AB for ar 2023

samt av forslaget filk dls;pas:tmner betraﬁande bolagets wn&t eller foriust

rﬁkenskapséret

Grund fc}r uttg[anden e ettt et

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér
oberoende i férhallande till Nyfosa Sagen 9 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.,

Vianser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllréckhga och andamalsenllga som grund fﬂl’ uéra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav 'som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rnmlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vésentllgt avseende;

forsummelse som kan fﬁran!eda ersattnmgsskyldnghet mot
bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
srsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rirniig grad av sékerhet bedoma om férslaget arferenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet dren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kKan foranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
heddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s& att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattmngsskyld;ghet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdoéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedemnmg med utgéngspunkt | nsk or:;h vasemlnghet Det mr‘nebar att

'fﬂrhailanden sam éir véisenthga fﬁr verksamheten ach dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhatianden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med akliebolagslagen.
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