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Helsingborg Pal Ibb 9 Fastighets AB
Org nr 556984-5240

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Helsingborg Pal |bb Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméant om verksamheten ’
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till LAnshem Skane AB, 559052-2073, med sate i Malmo.
Bolaget dger och férvaitar fastigheten Helsingborg Pal Ibb 9.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rikenskapsaret.

Vasentliga handelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster 2 468 2 400 2 251 2 086 2 029
Resultat efter finansiella poster 613 661 698 416 385
Soliditet | % a8 99 98 a8 98

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2026 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallibarhet som en integrerad del av affdrsutvecklingen

Hallbarhet ar en central del av affarsutveckiingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane
och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod far leverantgrer, 1or att sakerstalla att avtal ingas med aktorer
som uppfyller krav och férvéntningar. Uppférandekoden for leverantdrer bygger pa FN:s Global Compact t6r hallbart
foretagande och anger krav inom manskliga réttigheter, arbetsférhallanden, miljo och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulia partners starker vi var férmaga att na iangsiktiga hallbarhetsmal.
Klimalsmart och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning

Vi arbetar aktivt for att géra vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffekiiviseringsatgarder fortsétter Linshem Skane att optimera bade miljoprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande héllbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin miljo- och klimatpdverkan genom att sétta upp konkreta mal och akfivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser eit vaxande krav frdn sambhéllet, naringslivet och vara kunder pa hallbara losningar,

ach vi ar en positiv padrivande kraft i omstallningen mot en mer hallbar framtid.

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatférandringar bedéms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,
stormar och dversvamningar, utgdr fysiska risker som kan paverka bade véara fastigheter och kapitalforvaltning.

Vi 8r medvetna om att sfravan mot eit mer kiimatneutralt samhéile kan innebé&ra bade nya regleringar

och fordndrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstéliningsrisker. Darfor arbetar vi aktivt for att hantera

dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya férutsattningarna,

En positiv padrivande kraft i omstéliningen

Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi mojligheter och utmaningar i att driva pa f6r en mer hallbar
och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft i omstaliningen,

vilket starker bade vart bolag och samhallet i stort.

Mojligheter och risker |

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvéardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestdms av forvintat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den I6pande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.
Investeringar i fastigheter kréaver god tillgang till kapital, vilket har méjliggjorts genom
koncerninterna lan och aktiedgartillskott fran moderbolaget.
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Org nr 556984-5240

Forslag till disposition betrdffande bolagets resultat

Styrelsen forestar att till forfogande staende mede! disponeras enligt fdljande: (kr)

Balanserat resultat 21198 716
Arets resultat 456 349
Balanseras i ny rakning 21 655 0635

Bolagets resultat och stélining i évrigt framgdr av efterfiljande resuitat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning o

| 2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i tkr ~ Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intéakter
Hyresintdkter 3 2 468 2 400
Ovriga rorelseintékter N 2 ‘ 0
Summa rorelseintakter 2470 2 400
Rorelsens kostnader
Driftskostnader ' -573 -540
Reparation- och underhallskostnader -54.2 -4 80
Fastighetsskatt -67 -59
Fastighetsadministration - 4 =318 ] * -303
Driftnetto 971 1018
Avskrivningar -358 -358
Rérelseresuitat T 614 661
Finansiella intdkter och kostnader 5
Finansiella intdkter 0 i
Finansiella kostnader 1 - -
Summa finansiella poster -1 0
Resultat efter finansiella poster | 613 ] “ 661
Resuitat fore skatt o 613 661
Aktuell skatt 6 -197 ___-1i66
Arets resultat 456 494
ARETS TOTALRESULTAT _ _ﬂ . | 456 | 494
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Balansrakning
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Belopp i tkr _ Not  2025-12-31 I 2024-12-31
TILLGANGAR

2026031811364

Anliggningstiligangar

Materielia anldggningstiligangar

Forvaltningstastigheter 21 502 - 21 860
Summa materiella anldggningstillgangar 21 502 21 860
Summa anlidggningstiligangar 21 502 21 860
Omsattningstillgangar

Kartfristiga fordringar

Kundfordringar 0 19
Aktuell skattefordran 43 -
Ovriga fordringar 10 608 9772
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 ) 23
Summa kortfristiga fordringar 10 688 * 9814
Kassa och bank - — i -
Summa omsaéattningstillgangar 10 688 g 814
SUMMA TILLGANGAR ; 32190 T 31 675
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Balansraknin | - 3 _ m
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital 9

Bundet egel kapital

Aktigkapital 50 50
Uppskrivningsfond - 9 982 10 129
Summa bundet kapital 10 032 10 179
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21199 20} 657
Arets resultat 4_ 456 494
Summa fritt eget kapital 21 655 21052
Summa eget kapital 31687 31231
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder B 35 35
Summa langfristiga skulder 35 35
Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 87 —
Aktuell skatteskuld - 45
Ovriga skulder 30 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 351 342
Summa kortfristiga skulder 468 409
SUMMA EGET KAPITAL OCHSKULDER 32190 31675
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Rapport 6ver forandrinqariegetkapital =~ e o

Beloppitkr I e, e -
2024-01-01 - 2024-12-31 Uppskrivn Balanserat Summa eget
Aktiekapital fond resultat Arets resuitat kapital

Ingaende balans 50 10 276 19 886 524 30 736
Vinstdisposition 524 -524 -~
Uppskrivningsiond -147 147 -
Arets resultat _ & . 454 - 494
Vid arets utgang 50 10 129 20 557 494 31 231

el e W ¥ Lot R P R T ST £ bl e i

2025-01-01 - 2025-12-31

Ingdende balans 50 10 129 20 557 494 31230
Vinstdisposition 434 -494 ~~
Uppskrivningsfond * -147 147 i
Arels resultat e 456 B 488
Vid arets utgang &b 9982 @ 21199 @ 456 31687

Antal aktier uppgar till 1000. Alla aktier har lika rostratt, en rést per aklie.
Kvotvérde per aktie ar 50 kr.
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Kassaflodesanalys _ o

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr 2025-12-31 o _ 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 613 661
Justeringar for poster som inte ingar | kassatlodet 12 358 - _ 358

971 1 018

Betald skatt | -244 -162
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére L
fordndringar av rérelsekapital 727 857
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapilal
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -831 791
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder N 104 -66
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - “ -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ~- -
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan o 0 —
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Org nr 558984-5240

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

QOverensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta &r svenska kronor {SEK). Samtliga belopp anges i

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséattningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer dn tolv manader réknat fran balansdagen. Omsatiningstiligangar och kortiristiga

skulder bestar av belopp som forvéantas atervinnas eller betalas inom toly manader raknas fran balansdagen.

Beddmningar och uppskattningar

Far att upprétta finansiella rapporter krdvs & ena sidan bedémningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses §ver regelbundet och jamférs mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter
Hyresintdkter fran férvaitningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens (leasingavialens)

avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras Over kontraktets 10ptid , utom | fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som {ilifalligt begransar hyresgéstens fulla uinyttjande av forhyrda lokaler {t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid fortidslosen
av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintdkter pa fordringar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rantekostnader pa 1an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Réanteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors |Gpande.

Skatt
Redavisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas i gvrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvérdesberadknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och
underskottsavdrag redovisas endast i den mdn det dr sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattadel och en egetkapitaldel.

Den uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sérredovisas inte uian ingar | obeskattade reserver.
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Forvaitningsfastigheter
Definition och vérdering
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaliningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
férvaltningsfastigheter nér arbetena &r fardigstéllda klassificeras som fGrvaltningsfastigheter.

Fastighetstorséliningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med dganderatten Qvergar till kGparen eller saliaren,

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuel nedskrivning samt med tilldgg fir eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran fGljande nyttjandeperioder:;

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och évriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéastanpassningar Kontrakisperioden

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tililgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géallde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors ldpande,

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkligen véarden

Upplysningar som lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkiiga varde baseras pa berakningar |
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Farvaltningsfastigheter. Beskrivning av tilldmpad
varderingsmetod framgar av not 7.

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligadngar redovisas {ill anskaffningsvrde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kastnader direkt hanférbara fill
tillgangen for att bringa den pa plais och i skick for aft utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen,

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade vérden for en materieil anidggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering, avyttring
eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust som uppkommer vid
avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens
redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
frhatlande till den niva som gdlide, da den ursprungiigen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och bokfors I0pande Gver leasingperioden,

i enlighet med undantagsreglerna i RFR2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
forvantade l6ptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.
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Nedskrivningar
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varie rapporttilifille foér att avgdra om det finns indikation pd
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet understiger det redovisade vardet, Vid
berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en fordndring av berdkningarna som anvandes {or att bestamma
atervinningsvérdet. En reversering gérs endast i den utstrackning som tillgdngens redovisade varde inte
Overstiger det redovisade virdet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Neds}frivnfng av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tililgang
eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning, Objektiva bevis utgtrs av observerbara forhailanden som

intréffat och som har en negativ inverkan pa mdéjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprovning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sdkerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar f6ljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende os&kra fordringar

gors kvartalsvis,

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas lill upplupet anskafiningsvarde atedors om
de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betaining fran kunden forvantas

erpallas.

Avsattningar
En avsétining skiljer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt fér betaining eller

beloppets storlek. En avséttning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informeli forpliktelse som en
félid av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utfiode av ekonomiska resurser kommer att krévas for
att reglera forpliktelsen samt en tlif6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktieagartiliskott och lamnad utdeining
Erhéllet aktieagartiliskott redovisas som en dkning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning ay aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar besiut om utdelning

respektive aterbetaining fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget Iamnar till moderboiaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler dven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregeln).

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt attagande som harror fran intrédffade handelser
och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osédkra framtida hindelser utom koncernens kontroll
eller ndr det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsattining pa grund av att det inte ar
troligt att eft utfléde av resurser kornmer att krdvas eller inte kan beriknas med tilirdcklig tillforlitlighet.

i)

Not 2 Uppskattningar och beddmningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
hedémda vardet. Varderingen av férvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafloden samt
bedémningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav fér varje enskild fastighet. For att spegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normailt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaitningstastigheter framgar av not 7.
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Not 3 Intdkternas fordeining - operationella leasingavtail

2026031811371

Hyresintékter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt Gvriga utrymmen
tillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella

leasingavtalet foredelas enligt féljande;

Avtalets framtida hyresintdkter avseende befintliga hyresavtal

Dokument-1D 09222115557570980287
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Inom ett ar 2 596 2 485
- Senare 8n ett ar men inom fem ar 773 12
Senare &n fern ar o —
3 369 2 497
Not 4 Ersattning till revisorerna 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Deloitte
Revisionsuppdrag 30 30
30 30
Not 5§ Finansiella intakter och kostnader 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Finansiella intakter
Ranteintakter 0 1
0 1
Finansiella kostnader
Rantekostnader -1 -
~1 -1
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-21 2024-12-31
Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad -157 -166
Totalt redovisad skatt 157 -166
2025-12-31 2024-12-31
Avstimning skattekostnad
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resuitat fore skatt 613 661
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -126 20,6% -136
Skatteeffekter:
| dmnade koncernbidrag
Ovriga ej avdragsgiila poster 0 0
Avskrivning uppskrivning -30 -30
Redovisad skattekostnad -457 -166
Redovisad skattesats 25,5% 25,2%
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Org nr 556884-5240

Not 7 Forvaitningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingaende avskrivningar p& uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivningar
Utgaende uppskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

Varav pagaende arbete

Marknadsvarde forvaltningsfastigheter

Varderingsmetod

2025-12-31

13 421
13 421

-1 680
-211

-1 900
11 600
-1 471
-147

9 882

21 502

47 000

2024-12-31

13 421
13 421

-1 479
211
~1 630

11 600
-1 324

-147
10 129

21 860

et

46 000

Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa

marknadsvarden och representerar de beddmda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid

varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsétts ha agerat insikisfulit,

klokt och utan tvang.

De skattemassiga avskrivningarna dverensstammer med de bokféringsmaéassiga.

Varderingarna av féretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS

varderingshierarki, d& ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

beddmda varden.

indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter beraknas hyresintakterna till

aktuell marknadshyra, Kassaflodet fér drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beraknas utifran det

investeringsbehov som beddms foreligga.

Not 8 Ovriga fordringar
Cash pool till koncernforetag
Ovriga poster

Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool.

Not 9 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserat resuitat
Arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Dokument-1D 09222115557570980287

2025-12-31

10 564
44

10 608

2025-12-31

21198 716
456 349
21 655 065

21 655 065

Signerat PC, J5, RL, ME

2024-12-31

9715
a7
8772
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Heisingborg Pal Ibb 8 Fastighets AB
Org nr 556884-5240

Not 10 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Helsingborg Pal Ibb 9 Fastighets ABs §vergripande finansiella malsattning &r att ha en god finansiell
stalining, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt
utgdra en grund for fortsaft utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens

kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

Bolaget som sddant dr exponerat for fGljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel tor refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar.
FOretagets finansieringsbehov sékerstills genom koncerninterna lan och koncernens gemensamima

likviditetshantering.

Ranterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets réntekostnader for sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfér sedvanliga kreditprévningar fére det aft en ny hyresgast accepteras, Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgér il det redovisade vardet av fordringar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintikter 197 189
Fastighetsskatt 67 58
Ovriga upplupna kostnader 88 95

351 342
Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 358 3568

358 358
Not 13 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
FOr egna skulder - Fastighetsinteckningar Inga inga

Not 14 Transaktioner med narstaende

Narstaende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skéne AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare &r styrelsen narstdende och till denna utgar inga erséttningar.

Koncernredovisning uppratias av bolagets moderbolag Lansfarsakringar Skane omsesidighet.

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr 2025-12-31 2024-12-31
Inkdp fran andra koncernforetag 208 218
Forséljning till andra koncernforetag 2 -

Ranteintakter frAn andra koncemféretag 4 -
Rantekostnader till andra koncernféretag - -
Fordringar p& andra koncernforetag 10 589 9 738
Skulder till andra koncernforetag - - -

14 (15)
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Helsingborg Pal Ibb 9 Fastighets AB
Org nr 556884-5240

Not 15 Hindalser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

Malma 2026-02-26
Jarice. Hdrahsfn Aot Frnsl
Janice Soderholm Richard Lundberg
Slyrelsens ordférande Styrelseledamot
ol Al
Pehr Carlberg
Styrelsefedamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-02-26
Deloitte AR

(factltenl

Maria Ekelund
Auktonserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Helsingborg Pal Ibb 9 Fastighets AB

organisationsnummer 556984-5240

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund

Rapport om érsredovisningen arsredovisningen,
Som del av en revision enligt I1SA anvinder vi professionelit
Uttalanden omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Helsingborg Pal
Ibh 9 Fastighets AB fdr rakenskapsaret 2025-01-01 -~ 2025-12-31. "

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla v@sentliga avseenden
rattvisande bild av Helsingborg Pal Ibb 8 Fastighets ABs finansielia
stdtining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resuitat
och Kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen
och balanscakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Augditing
{1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns gnsvar, Vi ar

oberoende i férhallande till Helsingborg Pal Ibb 9 Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

revisionen. Dessutom;

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
aranskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for aft inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6tjd av oegentligheter dr
nogre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forialskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
aefler asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighaterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar vi [dmpligneten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tHihérande upplysningar.

3ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden, ® drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Stymisens ansvar inhamtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen vasentlig osdkerhetsiaktor som avser sddana héndelser eller

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna fdrmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att

kontroll som den bedamer r nddvindig for att uppratta en det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller risstag. upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga

_ ) ] o osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r g ; : o g
beddmningen av bolagets formags att fortsatta verksambheten. gHirackiiea, modiﬁeﬁra uttalér}det amﬁarsred‘owfnmgem i
Coo e o slutsatser baseras p2 de revisionsbevis som inhdmtas fram till

D?n um:-hiser,ﬂnar oS 8l t:liaﬂmphgt, om forhallanden som k?n datumet for revisionsberitielsen, Dock kan framtida hdndelser

paverka formagan att fartéatta verksamheten och att an‘u’anda eller forhallanden gora att ett bolag inte 1angre kan fortsatta

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift P—_—

tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla ) )

verksamheten. e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehailet | arsredovisningen, ddnbland upplysningarna,

Revisorns ansvar och om arsredovisningen aterger de underliggande

. - “ | transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en

vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida psgEanda kild

arsredovishingen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att lAmnz en revisionsberittelse som innehdller vars planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den Vi

uttalanden, Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men 4r maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utiérs enligt ISA och god revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna

revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptdcka en visentlig kontrollen som vi identilierat,

felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

Dokument-ID 09222115557570980287
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Helsingborg Pal lbb 9
Fastighets AB 6r rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av

forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att balagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed j Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar,
Vi ar obercende i forhallande till Helsingborg Pal lbb 9 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret {0r Forsiaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och sialining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlGpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets crganisation dr utformad sa att bokféringen,
mede|sfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fOr att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
holaget, eller

* pd ndgol annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belrdffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detts, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller fdrsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldigher mot bolaget, eiler att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

i

Halsingborg P&l Ibb 9 Fastighets AB
organisationsnummer 5356984-5244
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utfrs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdarder, omraden och forhallanden som ar vasentliges tor
verksamheten och dar avsieg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgirder ach andra férhallanden
som ar relevanta fdr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd, datum enligt digital signatur

Deloitte AB
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Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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