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Liungbybostader AB, 556053-8711

Arsredovisning
2024

Faststillelsein

Undertecknad VO i Ljungbybostader AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 20 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens fdrslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Joakim Karlsson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ljungbybostéder AB med séte i Ljungby har uppréttat
féliande berattelse for bolagets verksamhet under ar 2024. Redovisningsvaluta ar svenska kronor och

belopp i tkr om inget annat anges.

Aktieagare

Ljungbybostader AB ar ett bostadsibretag vars uppdrag ar att aga och férvalta fastigheter med
postader och lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB ager 100% av aktierna i

Ljungbybostéder AB. Ljungby kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelse, Vd och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullméaktige i Ljungby, har under verksamhetsaret 2024 bestatt av
féljande ledamoter:

Ordinarie Suppleanter
Anders Jannesson - ordférande Thommy Rosberg
Uif Carisson - vice ordférande Bengt Johansson
Maria Berglund Daniel Svensson
Dick Andersson Lars Nordqgvist
Ingela Rosén Vinko Stifanic

Verkstéallande direktér
Joakim Karlsson

Firmatecknare |
Firman tecknas férutom av styrelsen av styrelsens ordférande, vice ordférande och verkstéllande

direktér tva i férening. Verkstallande direktér har enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen réatt att teckna
firman avseende I6pande férvaltning.

Ordinarie revisorer
KPMG AB, Vaxjé med Michael Johansson, auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Lekmannarevisor Erséttare
Christer Yngvesson, utsedd av Arne Johansson, utsedd av

kommunfullméktige. kommunfullméktige. M‘l ?7 27
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Sammantraden
Ordinarie arsstdmma hélls den 21 maj 2024. En extra bolagsstamma hélls 19 november 2024 for att

faststélla uppdaterade &gardirektiv.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantréden.

Organisationstillhdrighet

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta samt Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
Fastigo.

Dessutom &r féretaget andelséagare | Husbyggnadsvaror H.B.V. Férening.

Sammanfattning av arets verksamhet

Forvaltning

Bolagets férvalthing omfattar bostéder och lokaler i centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult
och Ryssby.

Totalt bestand den 31 december 2024

Lagenheter 1 396 st
Lokaler 210 st
Garage 394 st
Carportar/bilplatser 336 st
Personal

Ljungbybostéder AB har 26 anstallda vid 2024 ars utgang. Av dessa &r 14 tjanstemén och 12
fastighetsarbetare. Av de tillsvidareanstalida ar 31% kvinnor och 69% méan. Medelaldern var 49 (48)
ar. Medelantalet anstéllda under aret var 24 (24) personer. Antalet anstéallda, i6ner, ersattningar och
sociala kostnader kommenteras aven i not till resultatrékningen.

Hélsa

ljungbybostéader AB har under aret fortsatt sitt arbete runt friskvard, bland annat genom att [dmna
friskvardsbidrag samt anordnande av friskvardsaktiviteter. | varas deltog fem medarbetare pa
Varruset. Under aret har delar av kontorspersonalen fortsatt med gummibandstréning varje vardag.

Kompetensutveckling

Kompetensaktiviteter utférs kontinuerligt fér féretaget som helhet och aven individanpassade
utbildningar genomférs. Hela féretaget deltog i1 en féretagsférlagdutbildning om kundbemdétande och
service den 20 mars som arrangerades av Sveriges Allménnytta. Hela féretaget far &ven digital
utbildning i| datas&kerhet med hjélp av Nimblr, Individanpassade utbildningar har varit bland annat
anlaggningsskoétare fér sprinkler och brandlarm, utvecklande ledarskap for stora delar av ledningen,

elsakerhet, avilyttningsbesiktning, entreprenadbesiktning och férelasning om Al fér styrelsen’.}f ﬁ%
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Nyproduktion

Under aret har hyresgéaster flyttat in i bade Bjérnen (Haraberget) och Dressinen. Dessa nyproduktioner
har métt ett stort behov av moderna och energieffektiva bostader i Ljungby kommun, och har bidragit
till att férbéttra livskvaliteten fér manga invanare. Bjérnen, belégen pa Haraberget, erbjuder en
blandning av hyreslédgenheter med hig standard, sarskilt boende, tillagningskék och férskola.

Dressinen har ocksa fatt positiv respons fran de foérsta hyresgésterna och har snabbt blivit en
eftertraktad adress i omradet. Vi arbetar nu for att fardigstalla bottenplanet dar det kommer att bli
lokaler fér vardcentral och bankverksamhet. En nedskrivhing med 40,0 mkr har gjorts, se mer
information under avsnittet Vasentliga handelser under rédkenskapsaret.

Underhall och komponentbyten

2024 innebar en hel del utmaningar i form av stigande kostnader som gjorde att vi halla igen nér det
galler underhallet, fran budgeterade 20,0 mkr till 16,7 mkr. Det innebar att vi fick prioritera for att fa ut
mesta mdojliga effekt av vara underhallsatgérder. Under aret har vi gjort stambyte pa del av
Stenbacken dar vi aven bytte en hiss. Vi har malat fasader samt bytt av fénster pa delar av Ryssby
5:29. Vi har rustat upp en av tvéattstugorna i Lagan och koépt in ny lekutrustning till Rédstjarten. Pa
Ekebacken har vi bytt termostater som en energieffektiviserings-atgéard.

En stor del av underhallet (4 mkr) har avsatts till underhall av vara butikslokaler och vi fick pa sa sétt in
nya hyresgéaster i form av Sawadeekha, Novi samt MD salonger. Vi férbattrade aven lokaler som hyrs
av Reckcreation och Torinos. Detta har givit oss ett bra uthyrningsldge med fa tomma butikslokaler.

Storre investeringar/komponentbyten ar totalrenovering av Myrans innegard, (tillika garagetak) med
tillhérande trapphus, ett arbete pa ca 6 mkr. Dér aterstar en del arbete sa den ligger som pagaende
over arsskiftet. Vi har aven gjort etapp 1 av Ekebackens byte av tak, 10,7 mkr.

Miljbarbete
Ljungbybostader arbetar aktivt med att optimera bolagets energiférbrukning. Malet &r att minska el-

fiarrvarme- och vattenférbrukning med minst 5% till 2025-12-31. Uppfélining sker kontinuerligt och
fordelas per kvadratmeter.

“per den 31 december
foréndring i % | | - -
Elférbrukning +4 4 -4 8
Fiarrvarmeférbrukning normalarskorr. -5.1* -0,3
Vattenférbrukning -10,1* -1,9

* Férbrukningen i forhallande till kvadratmeter paverkas av arets nybyggnationer vilket kan paverka arets
matning.

Under aret har vi fortsatt att byta ut torkskap och torktumlare till modernare och mer energieffektiva
maskiner. Ldgenhetsunderhall dar vi byter till snalspolande blandare och toaletter, fler diskmaskiner
som minskar handdiskandet och uppdaterade tvatistugor &r nagra faktorer som gér att vi minskar var
vattenférbrukning.

Det pagar ett arbete med att installera sensorer i vara lagenheter fér matning av vdrme och
luftfuktighet. Detta kommer att ge oss mdjligheter att f6lja upp och optimera driften. Tanken &r att
denna data pa sikt ska vara tiliganglig for vara hyresgéaster. Under aret har vi installerat sensorer pa

Ekebacken och samtidigt byttes alla termostater.

Ljungbybostader ar medlem i féreningen Goda Hus, som arbetar med fragor runt energieffektiva
byganader. Féreningen ar knuten till Linnéuniversitetet. Ljungbybostader har en bilpool tillsammans
med Ljungby kommuns fastighetsavdelning. Bilpoolen omfattar idag tre bilar. Av bolagets 14 egna )
bilar ar idag 10 eldrivna. d\ ﬁ%
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Marknad

Uthyrningsléaget

Under aret har vi fortsatt hyra ut studentldgenheterna pa Kolvringen och Traden till icke-studenter
eftersom behovet av studentldgenheter har varit lagt. Vi ser en stdérre omséattning pa dessa lagenheter
och vakanserna &r manga. Om behovet av studentl&dgenheter 6kar igen réknar vi med att kunna moéta
det behovet. Tva lagenheter pa Traden har moblerats och hyrs ut pa korttidskontrakt till personer med
behov av tilifallig bostad i Ljungby.

Vi upplever att det tar 1&ngre tid for oss att fa lediga lagenheter uthyrda. Ofta maste lagenheterna
visas manga ganger vilket gor att uthyrningsprocessen tar langre tid. Intresset fér att hyra lagenheter |
vara nybyggnationer pa Bjérnen och Dressinen har varit stort och de ar fullt uthyrda.

Vara butikshyresgaster har haft ytterligare ett utmanande ar med hégt inflationstryck och stigande
rantor som paverkat kundernas beteende. Vi har under aret haft vakanser pa butikslokaler i Meteoren.
| fastigheten Slandan och Stenbacken 8 har vi lediga kontorslokaler. L.okalerna pa Stenbacken 8
kommer framoéver att byggas om till ire lagenheter.

Ej uthyrda l&genheter har under aret férorsakat ett hyresbortfall pa 3 505 tkr (3 103 tkr) och lokaler har
fororsakat ett hyresbortfall pa 993 tkr (906 tkr). Hyresbortfallet framgar i not till resultatrakningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmal

Enligt var hyrespolicy har hyresgéaster som flyttar till kommunen och fatt arbete i kommunen méjlighet
att begara fortur. Under aret har vi erbjudit fortur till 12 personer varav 8 tackat ja till lagenhet.

Vi har ett samarbete med féreningar och organisationer i syfte att bidra till trygghet och gemenskap |
vara bostadsomraden. Ett sadant exempel ar samarbeten med ABF och Betelkyrkan avseende
verksamhet foér barn, ungdomar och boende pa bostadsomradet Uven.

Under aret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt att minska var klimatpaverkan (se mer under
avshittet Milj6arbete).

Under aret har manga av vara tidigare studentlagenheter hyrts ut till icke studenter. Vid arsskiftet var
antalet studentldgenheter 12 (11). Av dessa &r en i Ryssby, tre pa Traden och atta pa Kolvringen.
Studenter hyr dessa lagenheter med rabattpaket syftande till att ge boendet hdg kvalité under
studietiden i Ljungby. Raknat pa helarshyra uppgar genomsnittsrabatten till ca 1 500 kr per lagenhet
och manad.

Tillgangligheten till vara bostéder och lokaler &ar viktigt fér oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och bestka
lagenheter och lokaler. | samband med nybyggnation &r detta ett av ledmérkena. | dldre hus kan detta
ibland vara svart att astadkomma men vi tittar &ven pa detta nar det ar majligt.

Arets resuitat medfér att vi inte uppfyller &garens stéllda krav pa soliditet, da kravet ar 20% och
soliditeten per 2024-12-31 var 11,2%. Vi uppfyller inte agarens krav nar det géller avkastningen som
ska uppga till minst 4,0% av bolagets justerade egna kapital beréknat som ett genomsnitt av de
senaste tre aren. Avkastningen ar 2024 var -37,5% och réknat som ett genomsnitt fér de senaste tre
aren var det -7,1%. Arets negativa resultat beror framst pa nedskrivningen av 40,0 mkr pa fastigheten
Dressinen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Nybyggnationerna pa Bjérnen och Dressinen har préglat vart ar och under varen genomférdes
visningar av husen fér allmé@nheten. Intresset f6r dessa tillfallen var stort och vi tackar var personal f6r
det engagemang som lagts ner for planering och genomférande.

Redovisningsregler inom K3 tvingar oss att skriva ner Dressinens varde med 40 mkr. Detta eftersom
fastighetens marknadsvérde enligt den vardering av som gjorts av Forum Fastighetsekonomi AB var
40 mkr lagre an bokfort varde. Vi kommer félja utvecklingen framéver och kommande ar kan det bl #

1
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aktuellt att gora reverseringar av nedskrivningen. Totalt sett var évervardet pa bolagets fastigheter
innan nedskrivhingen ca 673 mkr. Mer information finns i not 12.

Under aret har héga réntor och inflationen paverkat oss. Det innebar att vi inte kunde genomféra lika
mycket underhall som tidigare och vi fick prioritera om under aret.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Var verksamhet och ekonomi paverkas av férandringar i omvérlden. Detta géaller saval makro-
ekonomiska som regionala faktorer och politiska férandringar. Det kan gélla beskattning av
fastigheter, olika former av subventioner och kommunala taxor. En stark och stabil ekonomi ger
forutsattningar for ett langsiktigt foérvaltande och mdjlighet till nyproduktion. Vi har identifierat féljande
riskomraden:

e Hyresutveckling

e Vakanser i bestandet

e Driftkostnadsutveckling

e |[nvesterings- och underhallsbehov

¢ Ranteutveckling
Kénslighetsanalys

En k&nslighetsanalys visar hur stor paverkan férandring av féljande faktorer skulle fa pa bolagets
ekonomi.

Riskomrdde @~ Forandring  Resultateffekt under nasta ar
o - o T l mkr
Hyresutveckling bostader +/- 1% +/- 0,9
Driftkostnadsutveckling totalt +/- 1% +/- 0,6
Varav varme, fastighetsel, +/- 1% +/- 0,2
vatten och sophantering
Réanteutveckling +/- 1% +/- 8,4

Hyror och vakanser

Bostadshyrorna bestams genom férhandlingar med Hyresgéastféreningen. Bostadshyrorna star for ca
70% av de totala hyresintéakterna. Skulle hyrorna éka med 1% innebér det 6kade intakter med ca

0,9 mkr. Hyrorna f6r kommersiella lokaler regleras normalt satt med index (KPI).

2024 var vakansgraden 3,7% (2023 3,6%). Vakansgraden fér lagenheter kan pa sikt vara en risk da
bolaget enligt agardirektiven skall bygga 120 |&genheter per mandatperiod. De senaste aren har andra
bolag byggt hyresrétter | centralorten och vi féljer utvecklingen. Vidare ar vakansrisken nagot stérre |
kringorterna dar féretagsnedlaggelse kan paverka boendet patagligt. Vakansrisken avseende
centrumfastigheternas lokaler &r pa sikt en risk pa grund av éndrat képbeteende hos konsumenterna.

Driftskostnader

Kosthaderna for varme, fastighetsel, vatten och sophantering kan vi endast delvis paverka och risken
ar stor att driftskostnadsokningen tar en stor del av den arliga hyreshéjningen i ansprak. Vi arbetar nu
intensivt med energieffektiviseringar for att méta eventuella kostnadsékningar och minska var
energiforbrukning. En 6kning av kostnaderna fér varme, fastighetsel, vatten och sophantering med 1%

innebar 6kade kostnader med 0,2 mkr. Om vi tittar pa driftkostnaderna totalt innebér en 6kning av
kosthaderna med 1% 0,6 mkr | 6kade kostnader.

Investerings- och underhallsbehov

En annan icke ovasentlig faktor for att minska riskerna f6r oférutsedda handelser ar att standigt
uppdatera det planméssiga underhallsbehovet under de kommande aren. Vi jobbar dérfér med en
langsiktig underhallsplan som uppdateras minst en gang per ar. Fastighetschefen ansvarar for
underhallsplanen. Den inflation som vi sett de senaste aren leder till att varje underhaliskrona blir
mindre vard och det innebar svarigheter att méta vart langsiktiga underhalisbehov.

Réanteutveckling
Utvecklingen av réntan under se senaste aren har visat hur svart det &r att férutsaga férandringar.
Belaningsgraden ar 83,8% (2023 81,4%) beréknat pa bokfért varde inkl. pagaende projekt. Mindre ﬂz
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rénteférandringar kan hanteras genom omprioritering av planerade atgarder. Om rantorna fér vara lan
skulle 6ka med 1% innebar det en kostnadstkning med ca 8,4 mkr, férutsatt att alla vara lan &r rérliga
och belastar roérelseresultatet.

Intern kontroll

Bolaget har en internkontrollplan som faststélls av styrelsen var fjarde ar. Varje ar gérs granskningar
av ett eller tva omraden fran internkontrollplanen och resultatet av dessa granskningar redovisas till
styrelsen. Utbver den faststallda planen kan ledningsgruppen och/eller styrelsen initiera andra interna
kontroller om behov foreligger. Under ar 2024 kontrollerades vara hyresrutiner och hur vi uppfyller

kraven géllande GDPR.

Ekonomi

Pensioner
Pensioner for bolagets anstéllda ar premiebaserad och ingar fullt ut i redovisade kostnader. Inga
andra pensionsforpliktelser finns.

AVSsKrivhingar

Bolaget tillampar regelverket fér komponentredovisning K3 vilket innebéar att avskrivningsnivan
varierar nagot éver tiden.

Komponentindelning av en fastighet innebér i korthet att en uppdelning gérs pa huvudkomponenterna
mark, markanlaggning och byggnad. Byggnaden delas dérefter upp i betydande komponenter, i vart
fall i, stomme/grund, fasad, tak, fonster, sanitet/varme, installationer, solceller och restpost.
Respektive komponent skrivs sedan av under dess bedémda nyttjandeperiod.

Upplaning
Laneskulden har under aret 6kat med 66 472 tkr. Fér nybyggnationerna pa Bjérnen 1 & 2
(Harabergsprojektet) och Dressinen har 80 000 tkr lanats upp. Darutbver bestar férandringen av

amortering med 13 528 tkr.

Under aret har lan varda 215 328 tkr varit féremal fér omsattning alternativt inlésen. Motsvarande
belopp for verksamhetsaret 2025 ar ca 185 000 tkr, vilket &ven framgar av nedanstaende tabell.

Den genomsnittliga belaningsgraden i férhallande till fastigheternas bokférda varde uppgick vid
utgangen av 2024 till 87,3% (forra aret 81,4%).
Antalet l1an pa balansdagen den 31 december 2024 uppgar till 23 stycken.

Den totala laneportidlijen uppgar vid balansdagen till 841 225 tkr. Férfallostrukturen
framgar av féljande tabell.

T T Al SR R R LB L e S T L T e e W ke b el e Pl kR e AL o e P i R B ]
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Ar T Tkr
2025 185 000
2026 163 125
2027 193 300
2028 158 000
2029 141 800

) 841 225

Réntor

Genomsnittlig ranteniva for var lanestock var vid bokslutsdagen den 31 december 2024

2,81% (inkl. borgensavgift 3,40%). Detta &r en minskning 0,15 procentenheter sedan féregaende ar
exkl borgensavgift. Borgensavgiften &r sedan ar 2023 0,59%.

Andelen lan med rérlig ranta uppgar pa balansdagen till 179 100 tkr vilket motsvarar ca 21% av den
totala lanestocken. Rantekostnader fér lan som tagits fér att finansiera nybyggnation pa Bjérnen och
Dressinen har bokats mot projekten pa balansrakningen fram tills att byggnaderna tagits i bruk. ﬁ%}
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Hyresférhandlingar

Forhandlingar avseende hyrorna slutférdes den 8 december 2023. Férhandlingarna vilka resulterade i
en uppgorelse fran och med den 1 januari 2024 till och med den 31 december 2024 som innebar att
hyrorna héjdes med 5,1%. Lagenheterna i fastigheten Adngen och Ryssby 3:11 hojdes med 2,55%.
Fastigheter med kallhyra (Ryssby 5:29 och Sndklockan 4) hdjs med 2,55%. Hyran f6r bostéder
Cityhuset hjs inte.

| okaler med férhandlingsklausul féljer férhandlingsuppgdérelsen. Lokalkontrakt med indexklausul féljer
indexutvecklingen.

Soliditet

Soliditeten &r ett av de vanligaste nyckeltalen f6r féretag. Ett féretag med hég soliditet har i regel
stérre motstandskraft mot motgangar och forluster och visar foretagets langsiktiga betalningsférmaga.
Nyckeltalet beskriver férhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet eller hur stor andel
av eft foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. | fastighetsbolag &r det viktigt att skilja pa
synlig soliditet, dvs den soliditet vilken gar att utl&sa i arsredovisningen, och verklig soliditet. Den
verkliga soliditet tar hansyn till fastigheternas marknadsvéarde vilket for bolagets del ger en vasentligt
hégre soliditet.

Arets verksamhet har medfért att soliditeten minskat med 4,1 procentenheter fran 15,3% till 11,2%.
Minskningen férklaras av den nyupplaning som under aret gjorts for att finansiera pagaende
nybyggnationer och en nedskrivning av vardet pa fastigheten Dressinen pa 40 000 tkr.

Avkastningskrav

Arets verksamhet visar ett resultat som ligger under det avkastningskrav pa 4% som &agarna har
angivit i &gardirektivet. Arets avkastning uppagick till -37,5%. Enligt &gardirektiv faststallda pa extra
bolagsstamma 2024-11-19 ska avkastningen beragknas som genomsnittet av de senaste tre aren.
Utfallet fér Ljungbybostéder blir da -7,1%.

Koncernuppgifter

Bolagets ink&p fran Ljungby kommun uppgar till 12 190 tkr medan férséljningen uppgar till

34 090 tkr. Inképen fran Ljungby Energi AB och Ljungby Energinat AB uppgar till 9 515 tkr medan
forséljningen till samma bolag uppgar till 42 tkr. Koncernbidrag till Ljungby Holding AB uppgar till
79 tkr.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining
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per den 31 december 2024 2023 2022 2021
mKr

Nettoomsattning ack 133,4 108,4 103,4 09,8
Resultat efter finansiella poster ack ~-37,8 2,7 8,2 6,2
Balansomslutning 1 001,7 978.5 817.,5 5959
%

Likviditet 05,1 68,3 131,1 65,0
Rérelsemarginal -8,0 11,4 12,2 0,4
Soliditet 11,2 16,3 18,6 24.8
Belaningsgrad (bokfért varde) 87,3 81,4 81,1 71,7
Vakansgrad lagenheter 3,7 3,6 2,8 3,1
Andel lokaler 24,0 17,9 17,7 17,7
Kkvm

Uthyrningsbar yta iokaler 27 032 18 080 17 962 17 940
Uthyrningsbar yta bostader 85 653 83 115 83 472 83 472
Antal lagenheter 1 396 1 357 1 364 1 364

Nyckeltalsdefinitioner: se not 29 W“mmmmwm“mwmmmmmmmm‘m“m'ﬁ(m %
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Forslag till vinstdisposition (tkr)

Till bolagsstdmmans férfogande star:

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 104 573
Arets férlust -36 278
68 295

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att
vinstmedlen disponeras pa féljande séatt:

Till aktieagaren utdelas 1650
| ny rakning féres 66 645
68 295

Forandring av eget kapital

Eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Balanserad  Arets vinst Summa

vinst eget kapital
1B 2 500 41 500 104 126 2 097 160 223
Balanseras i1 ny rékning 2 097 -2 097 -
Utdelning -1 650 -1 650
Arets forlust o -36 278 -36 278
UB 2 500 41 500 104 573 -36 278 112 295

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stéllning | 6vrigt hénvisas till resultat- och balansrakning
med tillhérande bokslutskommentarer.

Utdelningen pa 1 650 tkr ska anvandas for att finansiera kommunens satsning pa fritidsbank, Lokal 16 ¢
och familjecentralen i Ljungby och Lagan. ﬂ&? / f
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(tkr)

Hyresintakter
Owriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar
Nedskrivningar

Owriga rorelsekostnader
Brutforesultat

Centraladministration
Rorelseresultat

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Bokslutsdispositioner, 6vriga
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

Not

4,6, 7

O

10

11

2024

132 654

778

133 432
58 998
16 734
3 441
22 224
40 000

317 -141714

-8 282

-3 217

-11 499
907

27162 -26 255

-37 754

-79

T

-37 832

1 554

-36 278

2023

105 778

2 586

108 364
52 304
23 906
2 611
14 017

134 -92 972

15 392

~ -3033

12 359
1065

10734 9669

2 690

-87

3 449

6 052

-3 955

2 097

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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BALANSRAKNING
PER DEN 31 DECEMBER

L5
A
MY
£
£
[
)
)
7
&
& (tkr) Not | 2024 2023
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 12 871 876 499 140
Mark 13 57 043 43 448
Markanlaggningar 14 23 484 -
Inventarier 15 078 751
Pagaende nyanlaggning 16 11 387 . 408 754

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 17 40 40

Summa anldggningstillgangar 964 808 952 133

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 118 69
Kundfordringar 55 30
Fordringar koncernféretag 18 32 067 19 312
Aktuell skattefordran 669 962
Owriga fordringar 19 246 3120
Férutbetalda kostnader och

upplupna intakter 20 3 749 2 890
Summa omsittningstillgangar 36 904 26 391
SUMMA TILLGANGAR 1001 712 978 524

S Y T iy e Y T TR T T T T T T T T T e e e e e e e e e e e e i T e e e e ™ el el e e ey ™ o e e e e I Y ™ e ™




Ljungbybostadder AB 11
Org.nr. 5566063-8711

(tkr) Not 2024 2023

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

_ .ﬂ i ;I..i:-i E: ﬂ --i.-t_
IR AR TN AN
e M e M R s e’ W e o nagt AT e W

OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 2 500

Resenfond | 41 500 41 500
Summa bundet eget kapital 44 000 44 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 104 573 104 126

Arets resultat -36 278 2 097
Summa fritt eget kapital 68 295 106 223

Summa eget kapital totalt 112 295 150 223

Obeskattade reserver 22 139 141

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld 23 11 604 13 144

Langfristiga skulder

Fastighetslan 24 834 225 767 753

Summa langfristiga skulder 834 225 767 753

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 24 7 000 7 000

L everantdrsskulder 11 402 20 668

Skuld koncemféretag 8 235 5 086

Owriga skulder 25 826 316

Upplupna kostnader och 26 15 986 14 194

férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder 27 43 449 47 263

SUMMA EGET KAPITAL, 1001 712 978 524

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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KASSAFLODESANALYS

Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 30 -37 754 2 690
Owriga poster som ej ingar i kassaflédet 31 62 542 14 161
Summa 24 788 16 841
Utbetald inkomstskatt 306 -290
Kassafibde fore forandringar av rorelsekapital 25 094 16 551
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -/minskning +) 1 987 1 989
Rérelseskulder (8kning +/minskning -) -3 806 _ -4 273
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 275 14 267
Investeringsverk samheten
Investering fastigheter -74 650 212 104
Investering inventarier -067 -96
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 217 -212 200
Finansienngsverksamheten
Upptagna lan 80 000 165 000
Amortering laneskulder -13 528 -756
Lamnade koncernbidrag -87 -61
Utbetald utdelning till moderbolagets aktieagare -1 650 -1 650
Kassafloden fran finansieringsverksamheten 64 735 162 533
Arets kassafléde 12 793 -35 400
Likvda medel vid arets bérjan 19 323 54 723
Likvida medel vid arets slut 32 32 116 19 323

mm,w
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NOTER (tkr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagen och bokforings-
namndens allménna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning.

Anlédggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras tillférvarvet av tillgangen.
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
foér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Betraffande byggnader har dessa delats upp i komponenter vilka skrivs av efter bedémd
nyttjandeperiod. Utbyte av komponent gérs da en atgard beddms utgéra en vasentlig del av respektive
komponent.

Foljande avskrivningstider tillampas

Maskiner, fordon och inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Byggnader

Stomme och grund 80 ar
Fasad 50 ar
Tak 50 ar
Fonster 40 ar
Sanitet och Varme 50 ar
Installationer 30/40 ar
Solceller 20 ar
Restpost 30 ar
Markanlaggning 20 ar
Fordringar

Hyres- och kundfordringar aldre an sex manader skrivs av.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde &r lagre &n

dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férséljiningskostnader och
nyttjandevéardet. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skl som lag till grund fér berdkningen
av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivhingen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Erséttning till anstéllda

Ersattning till anstallda utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och sjukfranvaro vilka
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns férpliktelse att betala ut en erséttning.
Ersattningar efter avslutad anstéallning utgoérs uteslutande av pensionsplaner som hanteras som
avgiftsbestamda planer och faller inom ramen f6r uppréttade kotlektivavial.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal:

l.easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive f6rhdjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Skatlt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av 4

%
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tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sdrredovisas inte
uppskjuten skatt hanfoérlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader
och fér méjligheten att | framtiden anvanda skattemé&ssiga underskottisavdrag. Véarderingen baseras pa
hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive

regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen
och har inte nuvérdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

e En mdjlig forpliktelse som till féljd av intréffade h&ndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréaftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller

o En befintlig férpliktelse till f6ljd av intréaffade handelser, men som inte redovisas som skuld
elier avséattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att kréavas for
att reglera forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig

tiliforlitlghet.
Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp | balansrakningen.

Avséllningar
Avsattningar utgérs av uppskjuten skatteskuld det vill sdga innehallen skatt pa skillnaden mellan
bokforings- och skattemassigt restvarde.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Intékter
Intakter ar det flode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen
rékning. Dessa varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt. Qg
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Not 2 Hyresintikter

Bostader

Lokaler
Garage/Carportar
Diverse intakter
Hyresbortfall outhyrt
Bostader

Lokaler
Garage/Carportar

Forfallostruktur kontrakt

Lokaler

lnom ett ar

Ett till fem ar
Senare an fem ar
Bostader

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter

Naturvardsverket bidrag 4 laddpunkter

15

3 505
993

500

Antal konfrakt

20

48

8

1 344

L ansstyrelsen bidrag energieffektivisering Asken

Elstod
Férsakringserséattning
Owrigt

Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Administration
Fastighetsskotsel
|.okalvard

Bransle

Vatten

El

Sophantering
Forsakringar
Kabel-TV/bredband

Medel till hyresgastféreningen

Owiga driftskostnader

2024

94 580
39 299
2 735

1 038
137 652

-4 998

132 654

2024

778
778

2024

6 9438
14 472
8 263
1474
11 483
4 416
5 001
2 157
1121
1 822
169
1672

58 998

3103
906
344

Kontraktsvirde

789

29 514
497 223
95 655

2023

86 630
20 283
2 480
738

110 131

-4 353
105 778

2023

60

66
1543
301
616

2586

2023

5 345
13 438
6 532
1 331
10 313
4 417
4 476
1 934
962
1614
170

1772
52 304

| administrationskostnaderna ingar anvode till KPMG AB for revisionsuppdrag 124 tkr (198 tkr) och fér
skatteradgivning 42 tkr (8 tkr). Inga 6wiga ersattningar har lamnats for revisionsverksamhet. d/\ ﬁ
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Not 5 Av-, nedskrivningar och ovr rorelsekostnader 2024 2023
Fastigheter (avskrivningar och nedskrivningar) 61 023 13 705
Markanlaggningar (avskrimningar) 861 -
Inventarier (avskriwningar) 340 312
Awttring komponent (6wiga rérelsekostnader) 317 134

62 541 14 151

Not 6 Anstdllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda 2024 varav man 2023 varav man

Sverige o4 T T% o4 %

Totalt 24 24

Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar 2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor

Styrelsen L A0% S 40%

Owiga ledande befattningshavare T 0% , 0%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnhader 2024 2023

Léner och erséttningar . 12 565 - 11953
varav styrelse och VD 1314 1276 - '
varav 6wig personal 11251, | 10677

Sociala kostnader .. 5558 5189

(varav pensionskostnad) 1) | -1 614 21453

1) Av foretagets pensionskostnader avser 294 tkr (f.a. 275 tkr) foretagets VD och styrelse.

Vid uppségning av VD fran foretagets sida har VD en uppségningstid motsvarande 12 manader.

Not 7 Operationell leasing — leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2024-12-31 2023-12-31

uppséagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar | 202 . 258

Melian ett och fem ar | 78 | 200

Senare an fem ar | 1 _ e
280 458

2024 2023
Rékenskapsarets kostnadsforda leasingawifter - 480 466

"\
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Not 8 Ranteintidkter och
liknande resultatposter

Ranta koncemkonto
Owiga finansiella intakter

Not 9 Rantekostnader och
liknande resultatposter

Réantor fastighetslan
Owiga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner, dvriga

[-érandring avskrivning utéver plan,
Inventarier

Aterféring periodiseringsfond
Avsattning periodiseringsfond

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad/intakt
Férandring uppskjuten skatt

Avstdmning effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej awdragsgilla kostnader

Skatt hanforlig till tidigare ar
Schablonridnta pa periodiseringsfond
Ej skattepliktiga intékter

Awttring fastighet

Okning av kvarstdende negativt rénte-
netto utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Owrigt

Redovisad effektiv skatt

17

procent

20,6%
0,0%
0,0%

0,0%

-8,7%

-7,8%
4,1%

2024

877
30

907

2024

-22 569
-4 593
-27 162

2024

2024

13
1 541
1 554

-37 832
7 793

-3 273

-2 968
1 554

procent

20,6%
0,3%
1,2%
0,2%

-0,1%
0,6%

42,0%

0,5%
65,4%

2023

1 027
38
1 065

2023

-7 114
-3 620

-10 734

2023

2023

53
-4 008
-3 965
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Not 12 Byggnader 2024
Ingaende anskaffningsvérde 726 347
Nyanskaffningar 434 075
Awgar: Arets férséljning/komponentbyte -1 303
Utgaende anskafiingsvarde 1159 119
Ingaende ack avskriwingar -227 207
Aterfores: Ack avskrivningar pa arets

férséljining/komponentbyte 087
Arets avskrivningar 21 023
Utgaende ack avskrivningar 247243

Ingaende ack nedskrivningar -

Arets nedskrivningar -40 000

Utgaende ack nedskrivningar ~ -40 000

Utgaende redovisat virde 871 876

Taxeringsvérde

Byggnader 685 413

Mark 191_ 062
876475

Fastighetsbestandet varderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs
vardeutlatande fran december 2024 till 1 665 400 tkr.

2023

712 863
16 672
-3 188

726 347

-215 005

1503
-13 705
=227 207

0
499 140

632 9838
184 782

867 770

2023

42 647
900
-99

Not 13 Mark 2024
Ingaende anskaffningsvérde - 43 448
Arets anskaffning 13 595
Arets forséljning B )
Utgaende anskafiingsvarde 57 043
Not 14 Markanlaggningar 2024
Ingaende anskaffningsvérde 0
Nyanskaffningar B 24 346
Utgaende anskafiningsvéarde 24 346
Ingaende ack awskrimingar 0
Arets avskrivningar B -862
Utgaende ack avskrivningar -862
Utgaende redovisat varde 23 484

43 448

2023
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Not 16 Inventarier 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarde 4 783 4 828
Arets anskaffning 566 96
Arets férséljning/utrangering L -141
Utgaende anskaffningsvarde 5288 4 783
Ingaende ack avskriningar -4 032 -3 861
Aterfres: Ack avskriwingar pa arets
forsaljning/utrangering 61 141
Arets avskrimingar -339 -312
Utgaende ack awskriningar -4 310 -4 032
Utgaende redovisat varde 978 751
Ingaende ack avskrivningar utéver plan ~141 -204
Aterforing/arets avskrivning utéver plan 1 63
Utgaende ack avskrimingar utéver plan -140 -141
838 610
Not 16 Pagaende nyanlaggning 2024 2023
Ingaende anskaffningsvérde 408 754 212 572
Arets anskaffning:
Ekebacken 1 33
Bj6rnen 1/2 - 140 149
Dressinen 1 5 160 61 436
Langraden 263 -
Myran 1/7 5 963 -
Lidhult 1:51 - -
Fardigstallda -408 753 -5 436
Utgaende anskaffingsvarde 11 387 408 754
Not 17 Aktier och andelar 2024 2023
Andelar Husbyggnadsvaror H.B.V. 40 40
40 40
Not 18 Fordringar koncernforetag 2024 2023
Banktillgodohavande 32067 ) 19 312
32 067 19 312

Kreditlimit 3 000 tkr
Ljungby Holding har avtal med Swedbank AB om koncernkontosystem for samtliga kommunala bolag.

%4,}7/
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Not 19 Ovriga fordringar 2024 2023
Aterbetalning moms avseende kvartal 4 - 2 937
Husbyggnadsvaror H.B.V. aterbaring 197 172
[Féretagskonto Uttern 65+ 37 11
FF6retagskonto Bjornen 65+ 12 -

246 3120
Not 20 Foruthetalda kostnader och 2024 2023

upplupna intakter

Leverantérsfakturor 2 957 2 405
Owigt 792 485

3 749 2 890
Not 21 Eget kapital 2024 2023
Antal aktier / kvotvérde | 25 000/ 100 25 000/ 100

Forsiag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star:

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 104 573 104 126
Arets férlust / vinst -36 278 o 2 097
68 295 106 223

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att
vinstmedlen disponeras pa foljande sétt:

Till aktiedgaren utdelas 1 650 1 650
| ny rakning féres i 66 645 104 573

68 295 106 223
Not 22 Obeskattade reserver 2024 2023

Ack avskrivningar utover plan
- Inventarier | 139 141
139 141

Av beloppet utgér uppskjuten skatt 29 tkr (29 tkr). \A\%
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld Redovisat Skatteméssig Uppskjuten
vérde restvérde Skalteskuld
2024
IB Byggnad 499 141 425 195 16 233
Arets inkép 434 075 408 997 5 166
Arets forséljning komponenter -317 - -65
Avskrimingar -21 023 -25 538 330
Nedskrivningar -40 000 - -8 240
Summa 871 876 808 654 13 024
Temporara skillander hanférliga till underskottsawirag - -6 893 -1 420
UB 871876 801761 11604

Redovisat Skatteméassig Uppskjuten

varde restvérde skatteskuld
2023
IB Byggnad 497 859 437 709 12 391
Arets inkép 16 672 6 487 2 098
Arets forséljning komponenter -3 001 -1435 -322
Avskriingar ~12 389 -17 566 1 066
Summa 499 141 425 195 15 233
Temporéara skillnader hanférliga till underskottsawrag - -10 139 -2 089
UB 499 141 415 056 13 144

Not 24 Fastighetslan

Vid bedémning om fastighetslan redovisningsmassigt ar att beakta som langfristiga respektive
kortfristiga, beddms som Kkortfristiga den del som under ndstkommande 12 manader skall amorteras.
Man férutsétter att lan som under de ndrmaste 12 manaderna skall omséttas innebér ny upplaning.

2024 2023
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 185 000 215 328
Skulder som forfaller inom tva och fem ar fran 656 225 559 425
balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ar - .
Not 25 Ovriga skulder 2024 2023
Personalens kallskatt 263 272
Moms 563
Owrigt - 43

826 315 ﬁ
/ ;
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Not 26 Upplupna kostnader och
forutbetalda intéakter

Férskottsbetalade hyror

Semesterioner

Rantor

Leverantorsfakturor

Owrigt

Not 27 Stillda sakerheter och

eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fér egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar

varav kreditinstitut

Eventualférpliktelser
Fastigo

Not 28 Handelser efter balansdagen

22

2024

9 008
1267
2277
2 499
935

15 986

2024

247

2023

8 013
11583
2477
1877
674
14 194

2023

232

Inga visentliga héndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner
Lik viditet
Kreditlimit + Omsattningstillgangar (ej lager) / Kortfristiga skulder

Rérelsemarginal
Rérelseresultat / Summa nettoomsattning

Soliditet
Eget kapital + Obeskattade reserver med awdrag fér uppskjuten skatt / Totala tiligangar

Belaningsgrad
Fastighetslan / Bokfort varde fastighet + mark + projekt

Vakansgrad (ekonomisk)

Bortfall Idgenheter / Intakter lagenheter

Andel lokaler

Ytor lokaler / Ytor totalt

A

ﬁ
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Ljungbybostéidder AB 23
Org.nr. 556053-8711

NOTER TILL KASSAFLODESANALYS

Not 30 Betalda rantor och erhallen utdelning 2024 2023
Erhallen ranta 907 1065
Erlagd ranta -27 162 -10 734
-26 255 -9 669
Not 31 Ovriga poster 2024 2023
Avskrivning av tillgangar 22 225 14 017
Nedskrivning av tillgangar 40 000 -
Utrangering/reaforlust forsaljning anlaggn.tillgang 317 134
(Gkning -/minskning +) 62 542 14 151
Not 32 Likvida medel 2024 2023
Tillgodohavande pa koncernkonto 32 067 19 312
[Foretagskonto Uttern 65+ 37 11
Foretagskonto Bjornen 65+ 12 _ -
32 116 19 323 ,
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Ljungbybostader AB, org. nr $56053-8711

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ljungbybostéder AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Ljungbybostéder ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Ljungbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fulligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren f6r beddmningen av bolagets férmaga aft

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktighéter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier fillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utiorma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

Revisionsberéttelse Ljungbybostéder AB, org. nr 556053-8711, 2024

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och aft anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten elier inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

~— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

Upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovishingen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DUOTA-43XD5-2UYYW-3LZZ8-YCCTY-UTQZG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
[ jungbybostader AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uftalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Ljungbybostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Vaxjo det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Ljungbybostader AB, org. nr §56053-8711, 2024

organisation ar utformad sa aft bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professioneila
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om fGrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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