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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Projektbolag Del Y AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa
arsstdmma 2024- {4 -} . Stdmman beslutade ocksa att godké&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Malmé 2024- 051

e

ustav Adielsson
Verkstéallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Projektbolag Del Y AB, 556874-4899, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget med séte i Malmo ager och forvaltar fastigheten Galven 2 i Helsingborg.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177 .

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra l6ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvdntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter balansdagen

Marknadsldget 2023 har fortsatt varit turbulent och féréandertigt med framfdr allt stigande réantor under
aret. Utvecklingen pa den globala marknaden sétter spelreglerna {or ranteldget och konjunkturen, vilkka
ar vasentliga parametrar for hela fastighetssektorn. Pa den svenska marknaden ser vi att flera bolag ar
under hard press, vilket ocksa kan fa paverkan pa var verksamhet. Bolaget ingar i en koncern dér de
ingaende bolagen paverkats i olika utstrackning av dessa faktorer. Styrelsen ser rigk for fortsatt
turbulens och féljer aktivt utvecklingen och vidtar |6pande atgérder f6r att begrédnsa effekterna.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2827 2 624 2 573 2 568
Resuliat efter finansiella poster -13 -215 ~330 -83
Soliditet, % 25 26 22 23

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst | vinst
Vid arets bdrjan 100 000 8 923 650 1 6§73 025
Disposition enl arsstimmaobeslut 1573 025 -1 573 025
Arets resultat 145 286
Vid arets slut 100 000 10 496 675 145 286
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 10496 675
arets resultat ) 145 286
Totalt 10 641 961
disponeras for
balanseras i ny rédkning 10 641 961
Summa 10 641 961

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: HHYHJ-VLIIS-SGQ7E-IHZ4)-67NHI-TVXY1
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 2 827 283 2 623 822

Ovriga rorelseintékter 615 16 681

Summa roreiseintakter, lagerforandring m.m. 2 827 898 2 640 503

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -432 696 -306 055

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 878 810 -1 877 961

Summa rorelsekostnader -2 311 500 -2 184 016

Rorelseresultat 516 392 456 487

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 144 025 1

Réantekostnader och liknande resultatposter -673 531 -671 446

Summa finansiellaﬂ poster -529 506 -671 445

Resultat efter finansiella poster -13 114 -214 958

Bokslutsdispositioner

—rhallna koncernbidrag 135 000 1 680 000

-drandring av dveravskrivningar 23 400 B -

Summa bokslutsdispositioner 158 400 1 680 000

Resultat fore skatt 145 286 1465 042

Skatter

Skatt pa arets resultat - 107 983

Arets resultat

145 286

1 573 025

Penneo dokumentnyckel: HHYHJ-VLIS-5GQ7E-IHZ4)-6 7NHI-TVXY 1
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 29 077 200 30 337 578
Byggnadsinventarier 5 5491 841 6 110 273
Summa materiella anldggningstillgangar 34 569 041 36 447 851
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag - 2 757 628
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 2 157 628
Summa anlaggningstillgangar 34 569 041 39 205 479
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 25 526
Fordringar hos koncernféretag 7 925 438 2 180 000
Ovriga fordringar 107 33 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter : 11 433
Summa kortfristiga fordringar 7/ 925 545 2 250 891
Kassa och bank

Kassa och bank s _
Summa kassa och bank - ~
Summa omsattningstillgangar 7 925 545 2 250 891
SUMMA TILLGANGAR 42 494 586 41 456 370

Penneo dokumentnyckel: HHYHJ-VLIS-5GQ7E-IHZ4)-6 7NHI-TVXY]
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 496 675 8 923 630
Arets resultat 145 286 1 573 025
Summa fritt eget kapital 10 641 961 10 496 675
Summa eget kapital 10 741 961 10 596 675
Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar - 23 400
Summa obeskattade reserver - 23 400
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 800 000 30 800 000
Summa langfristiga skulder 30 800 000 30 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 9 333 8 695
Owvriga skulder 163 178 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter /80114 27 600
Summa kortfristiga skulder 952 625 36 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 494 586 41 456 370

Penneo dokumentnyckel: HHYHJ-VLIIS-SGQ7E-IHZ4)-6 7NHI-TVXYT
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Noter

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivhingstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 156

Skattemassigt gors vardeminskningsavdrag inom ramen f0r skattelagstiftningen

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rénteintakter, koncernforetag 143 850 .
Réanteintékter, dvriga o 175 1
Summa 144 025 1

Not 3 Rantekosthader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Penneo dokumentnyckel: HHYHJ-VLIS-SGO7E-IHZ4)-6 7NHI-TVXY1

Rantekostnader, Gvriga ’ 673 531 671446
Summa 673 531 671 446
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Not 4 Byggnader och mark

] 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 39 097 742 39 097 742
Vid arets slut 39 097 742 39 097 742
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -8 760 164 -7 500 323
-Arets avskrivning -1 260 378 -1 259 841
Vid arets slut -10 020 542 -8 760 164
Redovisat virde vid arets slut 29077200 30 337 578
Taxeringsvarde
Byggnad i )
Mark - -
Fastigheten hanget taxeringsvarde da byggnaden ar en specialenhet, vardbyggnad
Not 5 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskafthingsvérden:
-Vid arets borjan g 293 095 9 293 095
Vid arets slut 9 293 095 9 293 095
-Vid arets bdrjan -3 182 822 -2 564 702
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 618 432 -618 120
Vid arets slut -3 801 254 -3 182 822
Redovisat varde vid arets slut 5 491 841 6110 273
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets boérjan 2 757 628 -
-Tillkommande fordringar - 3 397 171
-Reglerade fordringar - -639 543
-Omklassificeringar -2 757 628 g
Redovisat varde vid arets slut - 2 757 628
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
L 2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5ar fran balansdagen 30 800 000 30 800 000
30 800 000 30 800 000

Penneo dokumentnyckel: HHYHI-VLIIS-SGQ7E-IHZ4)-67NHI-TVXY ]
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sédkerheter

Fastighetsinteckning 30 800 00C 30 800 040
Summa stéallda siakerheter 30 800 000 30 800 GO0
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgitter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, org.nr 559038-4177, med sate | Malmo.
Moderféretaget uppréttar koncernredovisning i vilken foéretaget ingar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Koncerninterna ink6p har uppgatt till 107 863 kr under rakenskapsaret. Inga koncerninterna
forsaljningar har agt rum under aret

Underskrifter

Malm® den dag som anges enligt elektronisk signatur

LLars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: HHYHJ-VLIIS-SGQ7E-IHZ4)-6 7NHI-TVXY1
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Projektbolag Del Y AB, org.nr 556874-4899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Projektbolag
Del Y AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Projektbolag Del Y AB:s
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och halansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationa! Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Projektbolag Del Y AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdoren ansvarar dven f&ér den interna kontroll
som de beddémer &dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsadtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1dmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen och verk-

stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
sfutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hadndelser eller férhallanden som kan leda f{ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eiler,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten. ~

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 60ONUD-72CTY-TZHDD-VHELC-AOPOZ-O20E5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvalt-
ning av Projektbolag Del Y AB for rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Projektbolag Del Y AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktéren ska skdta den ldpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddar avsteq och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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