Arsredovisning

for

Lejonstroms Fastigheter AB

556198-8527

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Lejonstroms Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024- 0)5~1F. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Skellefted 2024- OS5~ 17

Fredrik Andersson



GG

ey
)
M
(™)
h:: :I-l
"]

™)

Lejonstroms Fastigheter AB
Org.nr 556198-8527

Styrelsen fOr Lejonstroms Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

2 (12)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska 4ga och fOrvalta fastigheter med savil bostider som kommersiella lokaler. Bolagets

hittillsvarande enda tillgdng ar fastigheten Gladan 2 1 Skellefted, vilken utglrs av 3 byggnader
innefattande 10 bostadsldgenheter och 5 komimersiella lokaler.

Foretaget har sitt sdte i Skelleftea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsédtining 2 810
Resultat efter finansiella poster 87
Balansomslutning 29 434
Soliditet (%) 29
Avkastning pa totalt kap. (%) 4
Avkastning pa eget kap. (%) ]

2022
2 237

179

28 661
26

2
2

2021

2 648
271

29 455
e

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv-

kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 400 000 5 757 984
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Uppldsning
uppskrivningsfond -02 485
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 400 000 5 665 499

Reserv-

fond
80 000

80 000

Balanserat

resultat

1 120 296

62 194

92 485

1274975

2020

2 437
185

20 204
35

Arets

resultat
62 194

-62 194

954 033
954 033

2019

2 085
350

23 138

45

Totalt

7420 474
0

0
954 033
8 374 507
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 274 974
arets vinst 054 033
2 229 007

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores 2 229 007

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

1
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulfat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 810072
2 810 072

-885 523
-188 760
-689 072
-1 763 355
1046 717

43 512

-1 003 523
-960 011
86 706

1 115 000
1201 706

-2477 673
954 033
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2022-01-01
-2022-12-31

2 556 667
2 556 667

-857 573
-190 731
-817 727
-1 866 031
090 636

8 481
-520 352
-511 871

178 765

-100 000
78 765

-16 571
62 194

O
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Balansrakning Not 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldagegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 15511 371

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 303 099
15 814 470

Summa anliggningstillgangar 15 814 470

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13 592 778

Ovriga fordringar 26 577
13 619 355

Summa omsittningstillgangar 13 619 355

SUMMA TILLGANGAR 29 433 825
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2022-12-31

16 200 443

0
16 200 443

16 200 443

12 460 389
217
12 460 606

12 460 606

28 601 049

Ot
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar

Ovriga avsattningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, ¥

2023-12-31

400 000

5 665 499
80 000

6 145 499

1274 974
954 033

2229 007
8 374 506

350 000

1 867 903
1 867 903

17 200 000
17 200 000

800 000
93 007
110 352
106 894
209 480
0

321 683
1 641 416

29 433 825
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2022-12-31

400 000
5 757 984
80 000

6 237 984

1 120 295
62 194

1 182 489
7420 473

0

1 955 44]
1 955 441

13 000 000
18 000 000

800 000
80 488
90 062

15 867
4 039

29 387
265 292
1285 135

28 661 049
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intdkter avser hyresintikter.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. '

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Tak 15, 40 ar
Hyresgéstanpassniingar, inre ytskikt 10 - 15 ar
Virme, ventilation, el 40 ar
Fasad, stomkomplettering, innerviggar 50 ar
Fonster, glas 30 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

- Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort {ran

balansrakningen nar fOrpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska adterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrédkningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rédkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive

skattemadssiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FOretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning péa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Avsittning till periodiseringsfond -350 000 0
Mottagna koncernbidrag 1 465 000 0
Ldamnade koncernbidrag 0 -100 000
1115 000 -100 000

O
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatf

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2022-12-31

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

20,61

2023

-335 213
2
387 538

-247 673

2023

Belopp
1 201 706

-247 551
-167

43

2

-247 673

2023-12-31

16 991 782
16 991 782

-8 180 539

-572 592
-8 753 131
7 389 200

-116 480
7272720

15 511 371

2023-12-31

303 099
303 099

303 099

Procent
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2022

-130 402
-2038
114 039

-16 571

2022

Belopp
78 763

20,60 -16 226

-182
45
-208

21,04 -16 571

2022-12-31

16 991 782
16 991 782

-1 479 292
=701 247

-8 180 3539
7 505 680

-116 480
7 389 200

16 200 443

0
0
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Not 6 Uppskrivningsfond

2023-12-31
Belopp vid arets ingéng 5757 984
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -92 485
Belopp vid arets utgang 5 665 499
Not 7 Avsattningar
2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1 955 441
Under aret aterforda belopp -87 538
1867 903
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 14 000 000
14 000 000

Not 9 Skulder som avser tlera poster

11(12)

2022-12-31

5 850 469
-92 485

5757 984

2022-12-31

2 069 480
-114 039
1 955 441

2022-12-31

14 800 000
14 800 000

Foretagets banklan om 18 000 000 kronor redovisas under f6ljande poster i1 balansrdkningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 200 000
17 200 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 800 000
800 000

Not 10 Uppgiiter om moderforetag

2022-12-31

18 000 000
18 000 000

300 000
800 000

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ar
Contractor Bygg Holding Norr AB med organisationsnummer 556796-4142 med séte 1 Skelleftea.
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Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31
Sdakerheter stéllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 20 000 000
20 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststallelse.

llefted 2024-05-1F

Fredrik Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05- 1 }

Bright }

skar (ﬁgt’f?{//?gww

Auktoriserad revisor
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2022-12-31

20 000 000
20 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Lejonstroms Fastigheter AB
Org.nr 556198-8527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi1 har utfort en revision av drsredovisningen for Lejonstroms Fastigheter AB 161 rékenskapsaret 2023.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Lejonstréms Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhéllande till Lejonstréms Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det édr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

Lejonstréms Fastigheter AB, Org.nr 556198-8527
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beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Lejonstroms Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi1 ir oberoende 1 forhallande till Lejonstréms Fastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarltg med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Lejonstroms Fastigheter AB, Org.nr 556198-8527



Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Skellefted 2024- O5-\"%

Bright Noyr AB

Oskar Heﬂ'mger ./

Auktoriserad revisor

Lejonstroms Fastigheter AB, Org.nr 556198-8527



