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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Di6s Skrdddaren 2 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéllts pa arsstimma den 30 maj 2025.
Stiimman besl6t tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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i0s Skriddaren 2 AB
Org.nr. 359070-4556

RVALTNINGS

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, om inte annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregiende ar.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar hyrestastigheter.
Foretagets sdte dr Ostersund.

Flerarsjaim{orelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 5 949 6119 3476 4 167 4 181
Res. efter finansiella poster 1 269 1 827 376 1 408 1 572
Balansomslutning 45 650 46 331 46 101 43 996 42 727
Agarforhillanden

Bolaget ir helidgt dotterbolag till Dids Norrland AB, org.nr 556230-8212, med séte 1 Ostersund. Dids Norrland AB ingér i en koncemn
ddr Di6s Fastigheter AB (publ), orgnr 556501-1771, med site 1 Ostersund dr moderbolag.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning upprittas av Dios
Fastigheter AB (publ) org nr 556501-1771, som 4r moderbolag 1 koncernen.

Visentlica hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret f6rvidrvas av Di6s Norrland AB, org.nr 556230-8212.

Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmin ekonomisk nedgang, lagre rintor fran centralbankerna och geopolitisk osikerhet.

Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pd verksamheten och I6pande anpassat strategier och beslut, Bedémmningen &r att
bolaget klarat omstillningen vil.

Visentlica hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 17 har skett efter rikenskapsarets slut.

Framtida utveckling
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med of6rindrad mriktning. Bolaget beddmer att det inte finns nagra
vasentliga risker eller osékerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢j haft ndgra anstéillda under innevarande eller foregiende ar, varfor nagra loner eller ersétiningar ej har utbetalats.

Infermation om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa beddmningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassaflode dr framst hénforliga till kreditrisk samt foréndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Dids
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en ettektiv térvaltning till
en positiv utveckling, Ett vl integrerat hallbarsarbete bidrar till affirer som tar ansvar for milj6, klimat och ménniskor.
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ios Skriddaren 2 AB
Org.nt. 559070-4556

Resultatdisposition (kroner)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans {Griogande star

balanserad vinst 3 554 989

arets vinst 441 814
3 996 803

Styrelsen fOreslar att

1 ny riakning dverfores 3 996 803
3 996 803

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar, rapporter dver
eget kapital, kassaflodesanalyser med tillhérande noter.
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RESULTATRAK

NING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintékter

Ovriga rorelseintdkter

Raorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter

Ovriga ranteintdkter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncerntéretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat
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2024-01-01
2024-12-31

3 949
0

5 949

-1 767
-292

-616

2023-01-01
2023-12-31

6 038
81

-2 675

3274

56
-19
-2 049

6119

-1 846
-316

-292

-2 005

1 269

-569

-2 454

3 665

o OO

-1 844

-569
700

-238

-1 838

1 827

-177
-2 370

442

-2 547
-720

-132

-852
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Dios Skraddaren 2 A
Org.nr. 559070-4556

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Péagadende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

S&tﬂHHgSﬁ“gﬁﬂ gar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

00 ~J
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2024-12-31

42 830

2023-12-31

45 456

42 830

42 830

2 630
117
65

45 456

45 456

114

553
153
33

2 820

2 820

45 650

873

875

46 331



Oreg.nr. 559070-4556

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

beskattade reserver
Periodiseringsfond
Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
summa avsitiningar

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

9,12

13
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2024-12-31

50

50

3 555
442

2023-12-31

50

3 997

50

4 407
-852

4 047

V77
369

3355

746

3 605

177

0 GO

23 693
13 833

177

102

37 526

486

2 837

102

34 052

3323

45 650

34 052

127
4 232
193
3 843

8 395

46 331



Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
Ingdende balans per 1 januari 2023 50
Arets resultat
Utgédende balans per 31 december 2023 50
Ingdende balans per 1 januar: 2024 50
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2024 50
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3 355

3935
442

3 997

Sumima
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet
Erhallen rdnta m.m.
Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Amortering ldngfristiga 1an
Minskning av skulder till koncernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

14
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2024-01-01
2024-12-31

3274
616
03

-2 D68
-352

1 533

114

-2 (059
-127
-3 421

2023-01-01
2023-12-31

3 665
297

6

-1 843
~136

-3 960

1 984

-0
=275
0
142

24 300
-121

-20 219

1 851

-1 221

3 960

o 2

-1 221}

-630

-630
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Dios Skriddaren 2 AB

Org.nr. 559070-4556

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Skraddaren 2 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldimpning av RFR 2 imnebir att moderforetaget
sd langt som mojligt tilldmpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskatining.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar. 1 redovisningen har virdering av poster skett till anskafiningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldimpats.

Nvya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tritt ikraft

Ett antal nya eller dndrade IFRS trider i kraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvintas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
I januart 2024 har inte fatt ndgon viisentlig eftekt pa téretagets finansiella rapporter.
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i0s Skriddaren 2 AB

Org.nr. 559070-4556

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppriitta finansiella rapporter enligt RFR2 méste foretagsledningen gbra bedomningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Dessa beddommningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedémts som rimliga under ridande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra {orutséttningar foreligger. Beddmningar och antaganden ses over
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period 4ndringen gérs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period #ndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och bedémningar maste géras nir nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgingen hinforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bista méjliga beddmningar av framtida intikter och

rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tiligdnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk. Det dr bolagets styrelse som ir ytiterst ansvarig {6r
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och
uppftlining av de finansiella riskerna framgéar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beridknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hidnsyn till sikerheter i fastigheter, Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och
goda sdkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget f6ljer beddmningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvarv med tilldgg for transaktionsutgifter som dr direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokftringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingér i omsittningstiligdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar redovisas initialt till anskafimingsvirde, {6r kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ldgsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterféljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar,

Likvida medel

Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskafIningstidpunkten samt spédrrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader, Uppldning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i &tminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrikningen 1 den period till vilken de hinior

sig.

LeverantOrsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning

av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverant6rsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.
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i0s Skraddaren 2 AB

Intdktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresindkter och Serviceintdkter. Hyresintdkter inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tilliggsdebitering av taxebundna intikter och intdkter
avseende fastighetsskoétsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjirt som en mtékt 1
resultatrikningen dver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért dver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjdnsterna uttors.

Fastighets{Orsdlining
Resultat frin fastighetsforsilining redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitien dvergar till képaren. Vinst eller

forlust som uppstér vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan forsdljningspris och redovisat virde.

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i
syfte att generera hyresintiikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas mitialt till
anskaffningsvirdet. Dérefier redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackunmlerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestir av inkdpspriset och utgifter som ér direkt hanforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgdng i samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga ndgot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anliggningstiligangar
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgangar kostnadsfors 6ver tillgingens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldgoningar 20
Inventarier 5

Nyttjandeperioden for mark ir obegrinsad och ddrfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella 4dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande frin balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller niir inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstir vid utrangering eller avyttring av tillgéngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tilligdngen tas bort fran
rapporten dver finansiell stillning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
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NO

TER

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den peried de uppkommer, Koncernskulder belastas med rinta.

Koncernbidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil ldmnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatf berdknas pa det skattepliktiga resultatet t6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrikningen da det har justerats for e1 skatteplikiiga intdkter och ey avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beréknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade viérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip 10r alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omiattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifdlle och reduceras till den del det inte

langre 4r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvintas gilla for den period da tillgdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da {Oretaget har t6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt f6r perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrikningen, utom nér skatten ar hdnforlig till
transaktioner som redovisats 1 Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sédana fall ska dven skaften redovisas 1
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartiliskott

Aktiedgartiliskott som en dgare limnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
Agare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en moylig {rpliktelse t1ll £6ljd av mtrdffade hidndelser och vars f6rekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll, intrédffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas {0r att reglera forpliktelsen eller f0rpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintidkter 2024 2023

Odiskonterat belopp avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgiiter:

Nettoomsiitining uppdelad pa verksamhetsgren

Leasingintékter 1 101
Serviceintikter 4 8438
5 049
Forfallondpunkt:
Inom ett ar 44 5151
Senare dn eft ar men inom fem ar 4 363 6 966
Senare dn fem ar 1172 0
5 579 12 117

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter. Summan av arets
variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppgér till 87 Tkr. Hyresavialens forfallotidpunkt framgar av

Not 3

Not 4

Not 5

ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintakt.

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
FastighetsiOrsikring

Inkop och forsdljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernftretag
Andel av inképen som avser koncernféretag

Ersidttning till revisorer

2024

-1 378
-173
-193

2.3

2023

-1 314
-315
-193

-24

-1 767

2024

0,0%
1,9%

-1 846

2023

0,0%
14,5%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hiinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Di18s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

Sida 13 av 16



Di16s Skriaddaren 2 AB

Org.nr, 559070-4556

2023

-110
~22

NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat 2024
Aktuell skatt -352
Uppskjuten skatt 04

258

Avstimning av effektiv skatit
Resultat f6re skatt 700
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -144
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0
E; skattepliktiga intdkter 1
Skatteméssiga justeringar -35
Schablonintdkt periodiseringsfond -1
Fordndring Uppskjuten skatt 94
Ej avdragsgillt rintenetto -173
Summa -258

Not 7

Not 8

Skatteméssiga justeringar bestar framst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag {or vissa

ombygegnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

-132

-720

148

-184

23

~22
-98

-132

2023-12-31

42 947
4 730

47 677
-1 929
-292

-2 221

Forvaltningsfastigheter 2024-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 47 677
Omllassificeringar -2 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 667
Ingaende avskrivningar -2 221
Arets avskrivningar -616
Utgaende ackumulerade avskrivaingar -2 837
Utgdende redovisat virde 42 830
Redovisat virde byggnader 19 478
Redovisat virde mark 23 352

42 830

Uppeift om verkligt virde
Verkligt virde torvaltningstastighet 44 100

45 456

22 1035
23 352

45 457

64 300

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflodesmetoden, motsvarande niva 3 1 virderingshierakin enligt IFRS 13, Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dir de betalningsstrommar som fastighetsbestandet férvintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden dr tio ar. I uppgift om verkligt virde ingér pagaende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgar extern virdering under aret. Dessutom genomiftr extern virderare fysisk besiktning av samtliga

fastigheter inom en tredrsperiod samt 16pande besiktning vid stérre forindringar.

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0
Inkop 0
Omklassificeringar 0

0

Utgaende redovisat virde
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Dios Skriddaren 2 AB

Org.nr. 559070-4556

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen 4r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstér till foljd av bolagets
verksamhet. De priméira riskerna som bolaget dr exponerad for dr rinterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Dios Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som géller {Or varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de finansiella riskerna samt den vergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas sé att kostnaderna or finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/vérde vid arets utgang

Avsittningar

Skillnad redovisat viarde och skatteméssigt virde
byggnader

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna driftkostnader
Ovrigt

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar
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Antal aktier

50 000
530 000

2024-12-31

Kvotvirde per

aktie
1,00
1,00

2023-12-31

102

8
&
2024-12-31

23 693
1 944
21749

13 833
0
13 833

1 944
35 582

2024-12-31

1 339
105
1 393

102

2023-12-31
0
0
O

34 052
34 052

34 (052

2023-12-31

1711

0
2131

2 337

2024-12-31

616

3 842
2023-12-31

292

616

252



Dios Skriaddaren 2 AR
Org.nr. 559070-4556

NOTER

Not 15 Disposition av vinst eller {6rlust

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores

Not 16 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Neot 17 Visentligca hindelser efter rikenskapsarets slut

3 555
442

3 997

3 997

3 997

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

2025-05-30

Viér revisionsberitielse har ldmnats den 30 maj 2025.
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Auktoriserad revisor
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2024-12-31

30 940

30 940

2023-12-31

30 940

30 940



Till bolagsstamman i Dios Skraddaren 2 AB

organisationsnummer 559070-4556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dids
Skraddaren 2 AB for rakenskapsaret 2024-01-01--
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dios
Skraddaren 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resulitat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen,.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till Dids Skraddaren 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende
rakenskapsar har utférts av en annan revisor vars
uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-04-26 med
omodifierade uttalanden | Rapport om
grsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt
fortida uttrade enligt 9 kap. 23§ aktiebolagslagen eller
underrattelse enligt 9 kap. 23a§ aktiebolagslagen,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande biid enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilampligt, om férhalianden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styreisen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
nrofessionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund foér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tifthérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till



betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,

, Q i v .
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning or Dids
Skraddaren 2 AB for rikenskapsaret 2024-01-01--
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende |
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

y i . il (# 4 v D
titlrackliga och andamalsenliga sem grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Dits Skraddaren 2 AB
arganisaticnsnummer 559070-4556

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimilig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fGrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.

Vilka tillkommande granskﬁingsﬁtgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och forhalianden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteqg och dvertradeiser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar forentigt med aktiebolagsiagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB

" Elisabeth Hallstrém
Aulctoriserad revisor




