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Styrelsen for Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5 & 6 AB avger fo6ljande arsredovisning {0r rékenskapsaret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget har t1ll f6remal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Skiftinge 1:5 & 6 1 Eskilstuna.
Bolaget dr ett heldgt dotterbelag till MaxFastigheter 2 AB, org. nir. 559350-1868, med séte 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte i Stockholm dr moderbolaget 1
koncernen och uppréiitar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(15 mén)
Nettoomséttning 9 814 6 190 1527 0
Resultat efter finansiella poster -3 156 -4 055 -5 057 -1 923
Soliditet (%) 36 42 3 10

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 84 550 758 -3 312 055 81 288 703
Disposition enligt beslut
av arsstimman:;
Balanseras 1 ny rakning -3 312 055 3312055 0
Arets resultat -3 461 677 -3 461 677
Relonn vid arets utgiange 50 000 81 238 702 -3 461 677 77 827 026

-
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst {1 238 703

arets forlust -3 461 677
77 777 026

disponeras sa att

1 ny rédkning Gverfores 77777 026
17 777 026

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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alkkni Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakmng ] -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 0814 471 6 190 497
Summa rorelseintikter, lagexrforindringar m.m. 9 814 471 6 190 497
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 416 774 -771 041
Ovriga externa kostnader -1 6935 804 -2 164 256
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -1 282 619 -1 119 489
Summa roérelsekostnader -4 395 197 -4 054 786
Rorelseresultat 5419 274 2135711
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 95 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -8 575 182 -6 190 743
Summa finansiella poster -8 575 087 -6 190 743
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Summa bokslutsdispositioner
Resultat f6re skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

| PSR 3 AN PPN

RUNa1oraringai

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR
(8

Not

. 2022-12-31

160 021 177

46 889 362
206 910 539

206 910 539

021 091
921 091
7706 069

214 616 608
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2021-12-31

134 825 107

49 359 080
184 184 187

184 184 187

Q0
0
NI

157
742 977
4036719
1 960 674
6 838 252

312 366
312 366
7150 618

191 334 805
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

O limwl d s 4211 1o v 2 e e
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Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerniGretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

LS

Not

2022-12-31

50 000
50 000

81 238 703
-3 461 677
77 777 026
77 827 026

85 6438 000
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128 132 216

0

0

3 944 096
475 085
634 389

3 603 796
8 657 366

214 616 608
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2021-12-31

50 000
50 000

84 550 758
-3 312 055
81 238 703

81 288 703

46 948 000

U

46 948 000

1452 000
145 873

2 452 057
53 389 983
535 525

5 122 664

63 098 102

191 334 805
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsédttning
T Reinlanra lhhasernidsindSltbaes Falrtlaswanndn Trantiandas A1 dmainatB3 -t ane amemat st it bt s brmivine v it ia mv e 9
ANUIWVIOWILID LIUVY USLLEALCAID LWL, LN LLUL VI GUW DDUDLLIAVIL 3 DIVVRIALANLAWEL OCILLIL LIILantonULL 151.;1 1115(11 #

Resultat efier finansielia poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

A

2022 2021
Réntekostnader, koncernforetag -7 185 283 -5 330 245
Rantekostnader, Gvrigt -1 389 899 -860 498
-8 575 182 -6 190 743

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 136 224 469 136 224 469
InkGp 26 478 689 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 162 703 158 136 224 469
Ingaende avskrivnngar -1 399 362 -279 872
Arets avskrivningar -1282 619 -1 119 490
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 681 981 -1 399 362
Utgaende redovisat virde 160 021 177 134 825 107
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
InkGp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

INOT 0 Stdllda sakerneter

Fastighetsinteckning
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Mikgdel Nicander

Var revisionsberittelse hars

Ernst &‘Si%/rg
A

Mikgel Fkonen
Auktoriserad revisor

AB

ats 2023-(4-9.¢

Tomas Georgiadis

2022-12-31
49 359 080
0

-2 469 718
46 889 362

46 889 362

2022-12-31

-

2022-12-31

86 100 000
86 100 000
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2021-12-31
12 081 514
37 277 566

0
49 359 080

49 359 080

2021-12-31

- O

2021-12-31

48 400 000
48 400 G000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB, org.nr 559174-2852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus
Eskilstuna Skiftinge 1:586 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Eskilstuna
Skiftinge 1:5&6 ABs finansiella stédllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och halansr3kningen.

Grund for uttalonden

Vi nar utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed { Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi @r oberoende i forhallande till Stenhus
Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nodvdndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  bolagets férmaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka foérmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Reviserns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member {irm of Efnst & Young Globhal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttatanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till 6ljd av oegentligheter dr hogre an for en
vasentlig felaktighet som bheror pa misstag, eftersom
oegentligheter Kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,  felaktig

information eller §sidosattande av intern kontroli,

= skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgidrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

H o &

e drar vi en slutsats om l&mpligheten | att styreisen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
arund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser elter forhailanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandef om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa eit
sdft som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar |

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Stenhus Eskilstuna
Skiftinge 1:5&6 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhaliande till Stenhus
Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliaa som arund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets oraganisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
beitryggande satt.

Revisorns aisvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

s pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

St it orosl & ang Lagiied e

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdome och har en professioneiit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och 6vertr§delser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
besfutsunderlag, vidtagna atg8rder och andra for ﬁaﬂanuen
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uitalande om styrelsens f6rsiag {iii
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forsiaget ar toreniigt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2023 f

Mikae onen
Auktoriserad revisor
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