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Styrelsen f6r Stena Sessan Kvillered AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

AI‘Imé nt om vei‘k‘s-amheten

.darmed fo-re_nl_l_g v._e_rkssam h_e,t.

Bolaget forvaltas av extern part avseende ekonomisk och teknisk férvaltning.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret
Det--rﬁder 0r01i ga t-ide-r -me-d 'krig -i Eumpa -och andra -omvérldsfaktorer -s-Om -pﬁverkat -véi-rlds-ekonom-iﬁn-

okade rantekostnadema har paverkat tranaktlonsmarknaden med m§ cket fa, tra,nsaktloner och en okad
dircktavkastning pa marknaden. I verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har priglats
'avék-a'de rintor ti‘ll félj d 'av p‘enningpoliﬁska é,tg"a‘,rder f‘irf' -att minska,_mﬂati11*@11_._ I 6vrigt har inga

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakcrhctsfaktorcr Mcd ha:nsvn tlll dcn fortsatta gcopohtlska oron 1 omyv arldcn bcdoms bola,gct mcd

forhallandews hoga och forvantas hgga pa he:)ga nivaer fra:mgent med en forhOppnmg att rantan S] unke:r
nagot under 2024. Bolaget foljer detta 16pande for att motverka paverkan genom bland annat
rantesaknngar Med fertsatta Volatﬂa elpnser framover ser w en framtlda rlsk for en negatw finansiell

energlprlshm nmgar for drlften av vara fastlgheter genom mvestenngar 1 energlbesparande nitiativ sa
som solpaneler, batterilager och Al-16sningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
'handla, elderwat for framtlda elfcarbrukmng lolaget foljer utv eckhngen och anpassar lepa,nde

stark ozc;h_ stabll_ k_@.nc.em_ me_d ;g@_d .ﬁna_ns_l-@ll ..stal_lmn,g- me d_ w-ardeb-estall.dg__az-. fa_sughe_tan

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 20 298 20 089 19 447 9229
Resultat efter avskrivningar 13114 11908 11 457 4 893
Rorelsemarginal (%) 65,0 59,0 59,0 53,0
Resultat efter finansiella poster 5293 7 905 8 583 3024
Avkastning pa eget kap. (%} 35,2 20,3 10,2 2,3
Balansomslutning 259 067 261 454 278 446 317 292
Soliditet (%) 5,8 14,9 30,1 40,8
Justerat eget kapital 15022 38 879 83913 129323

|- ot} b ptorwe e ]
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Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 12 651395

arets vinst 752 777

disponeras sa att
i ny rakning overfores 13404 172

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Not

2023-01-01

-2023-12-31

20 298
-4124

4 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

20 089

-5122

' Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

16174

-3060

14 968

-3 060

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

13 114

2741
-10 563

11908

84
-4 086

Resultat efter finansiella poster

5293

-2 858
494

7 905

-1 652
-494

Férandring av 6veravskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

1941

5760

-1188

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for

bolaget

. T -: -:_ . T T T

: x o ki ) S, - ;'.T'El.'."'.l_"". 7
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
_Forvaltningsfastigheter

Not

10, 11

2023-12-31

258 055

5 (19)

2022-12-31

261115

258 055

261115

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

258 055

22
959
31

261115

212
123

Summa kortfristiga fordringar

_ Kassa och bank

1012

O

339

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

|- ot} b ptorwe e ]
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Ba Ia ns ra knin g Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

~ Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 12 651 33 080

Arets resultat 753 4 572

13 404 37 652

Summa eget kapital 13 454 37 702
Obeskattade reserver 1975 1482

Avsattningar
_ Avsattningar for uppskjuten skatt 14 4 227 3039 _

Summa avsattningar 4227 3039

Skulder

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder till kreditinstitut 15, 16 185 000 185 000
Ovriga skulder 3941 4512

Summa langfristiga skulder 188 941 189512

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 271 403
Skulder till koncernféretag 47 575 27 062
Ovriga kortfristiga skulder 46 47
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 2 578 2207

Summa kortfristiga skulder 50470 29 719

Summa skulder 239 411 219231

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 067 261454

I ansaklios 092221133573 1696 1876 Sigraral ki, KO UL Ls M HL KS
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Fritt eget
kapital

Summa
eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat
Utdelning

83 080

4572
-50 000

83130

4572
-50-000

' Utgaende eget kapital 2022-12-31 50
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50

Arets resultat
Utdelning

37 652
37 652

753
-25 000

37702
37702

753
-25 000

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

13 404

13454

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.

[ransaklio 992221155575 160R 1276
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Kassaflodesana lys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 5293 7 905
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 3060 3060

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére fordndring

av rérelsekapital Q1363 10 965

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar -673 13611
~ Foérdndring av kortfristiga skulder 17 891 5 §g5

Kassaflode fran den lopande verksamheten 25571 50 571

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan 571 £71
 Utbetald utdelning -25 000 -50 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 571 -50571

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut 0 0

| ransaldion 992221135572 16R0E 1376 Sipneral i, KO Ly VT UHE KS
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Noter
Thkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Sessan Kvillered AB, med org. nr 559133-4007, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har
siitt sdte i Goteborg.

Kon*c-e rnu-p‘pgifte*r

Av bolagets totala inkép och forsdljning avser 1 265 tkr (1 244 tkr) av inkopen och 0 tkr (0 tkr) av forsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internférsaljningen inom koncernen avser framst
hyresintakter, utfakturerade férvaltningsarvoden ach fastighetsskétartjdanster, férsdlining av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utover detta belastar ranta pa centralkonto och ovriga finansiella mellanhavanden

finansnettot.

Transaktioner med nirstaende
Stena Sessan Fastighets AB har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstadende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeri ngsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enllghet med Arsredomsnmgslagen och RFR 2 — Redovisning for jundlska
personer 'B'olaget -tiillémpar*frmlllgt RFR 2 : enllghet med reglerna | BFNAR 2012 3 da bolaget ar ett dotterforetag

foretag i sin arsredowsnmg ska tlllampa Intematmnal Fmancual Reportmg Standards (IFRS) sadana de antaglts av
EU, i den utstrackning detta ar maéjligt inom ramen for Arsredowsnmgslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder* bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat

Nya och dndrade redovisningsprinciper
Anvdnda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar

Det finns Inga nya och d@ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden for narvarande som beddms paverka
Stena Sessan Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vdsentlig omfattning.

I-ansalkdios 992221133573165961876 sigreral ki KO Ly W HL KRS
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Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. De omraden dar uppskattningar och
a‘ntaga-n‘de*n éir- av sto-r'betydels-e f*tir fijre“t-aget mﬁ:h som kan komma- att p-év-e-rk'a re'*su'l't*a-t-— och ba’l'a n-s-r'é-kni-n'g- om de‘

un-d_er.hall sa m—t b_ed-.mn_m,g av up.ps_kj_utna skatter._
Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan

faststallas pa ett tillférlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser,

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intakter fran fastighetsforsdljning redovisas i samband
med tilltrddet sdvida det inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet. Vid férséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattsférening (BRF) redovisas intikter successivt i samband med tilltridde. Férséljning av
fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsalining om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intakter
redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag [anar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Total s-k--att 'u-t‘g-c":'ar's- av a?k-tue“ll sfkatt och uppskjute-n- skatt. 'Skat'ter' rte-dm;isas- | 're-s-u'?It'a-tré-kﬁ-iﬁ-ge*ﬁ- utom d?é?

k.a p.lt,al-.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faststalls tlII det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
| resultatrakningen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redewsas pd balansdagen | enhghet med balansraknmgsmetoden for temporara skullnader mellan

ska,ttesats SOm besluta,ts. .el.ler .a,v.l.s.erats p.e..r bal,ansd_agzen o.c.h. som forvan.t.as galla nar d.en upp.skjutn.a skatte..n
real’i‘se ras el’ler 'r'e‘gl'e ras. Te*m por‘é*r‘a 'skil"ln'afde’r bea ktasi 'norma'lf'a'l'l'et in'te 'i sk'ilIn'?ad'er"h*a'f’nférli ga til'l a'n*del'afr | dotter-

o-b-eskatta de .rese_r-ver i n.k-lu.s_lve unpskjute_n -_s_katte_s_ku_ldee

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemdassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pd aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna

[ansalklios D922 11555751686 1876
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skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Redovisning av samarbetsavtal

samar betspartners. Ett gemensamt arrangemang klassificeras antingen som en gemensamt styrd verksamhet, joint
operation, eller gemensamt styrt foretag, joint venture. En gemensamt styrd verksamhet &r ett arrangemang dar
som gemensamt styrd verksamhet, in nebirande att bolaget redovisar sin an del av den gemensamma
verksamhetens tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Ett joint venture ar ett arrangemang som ger parterna
ratt till nettotillgangarna. Ett sadant samarbete redovisas i enlighet med kapitalandelsmetoden.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

Férvaltningsfastigheter redovisas som tillgdng i balansrékningen nar det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid forvarv.och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda férbattras genom okad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkép och forsdljning av dotterfOoretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare an verksamheter, sk
"substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och forséljning av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 50% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende virderingsman med erkinda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stdd vid bedémningar i samband med upprdttande av de interna

varderingarna.
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Fastighetsforsaljningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med

dganderatten overgar till kparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i férsaljningskontraktet.

A’vskrimingsprinciper fﬁr férm’ltn-ingsfastigheter-

sker Imjart sver tlllgangens beraknade nyttjandepenod Tlllkommande aktwerade utglfter pa forvaltmngsfastlghet
skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborijas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 20 ar

Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

'De redwisade v‘é rdena fér' bﬁlaget’s t'i'II'gé“ngar' kontroller‘as vid varj'e balia'ns’dfag fér*att u‘tréna o'm de*t fin"ns négen

marknadsvardet minus forsaljnmgskostnader Overstlger tlllgangens bokforda varde atervmnmgsvardet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende forandring av berdkningarna som anvéndes for att
bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skuile gjorts.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till bolagets forvaltningsfastigheter &r, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrékningen 6ver leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet
avser tomtrattsavgalder.

Fi"na*nsi'ell-‘a 'i'n's"tru ment

hyresfordrmgar ovrlga fordrmgar andra langfrlstlga vardepappersmnehav och andra Iangfrlstlga fordringar samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattnmg har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9 utan tillampar en metod med

utgédngspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordrmgar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redowsas som anlaggnmgstlllgangar owlga som

.@c_h ku_ndf@-rdrmgar red_wn-s_as som amsa_ttmn_gstalIg-a'ng;;-ar till ;det_ b_e_lo_p-p- som fowa ntas b—l_l m-b.-e_t-a.l_t. eft@r _av.;d rag fo__r
individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

[ansalklios D922 11555751686 1876
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Likvida medel

pa tre manader eller mindre. Dessa poster virderas generellt till anskaffningsvirde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omréknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingér i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |6ptid understigande ett ar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

resultatrdkningen.

Avsattningar

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intikter eller kostnader
som hadnfors till investerings- eller finansie

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.
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Not 2 Nettoomsattning

-2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintdkter bostader 19190 19 000
Hyresintdkter lokaler 708 689
Hyresintdkter P-platser, garage och Gvrigt 334 282
~ Ovriga intakter 66 118

Summa nettoomsattning 20298 20 089

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom varme, fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna
raknas vanligen upp med index. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ér
och med en uppsagningstid om 8 manader. Bostaderna har i normalfallet 32 manaders uppsagningstid vilket
teoretiskt innebdra att bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. |
nedanstadende uppstéllning beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen i dagsldget innebdr sdkra
intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart &r 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintikter avseende kommersiella icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december &r enligt féljande:

Avtalade hyresintdkter mindre dn 1 ar 543 690
Avtalade hyresintdkter mellan 1 ar och 5 ar 1459 646
Avtalade hyresintikter mer dn5 ar 0 0

 Summa framtida avtalade hyresintikter 2 002 1335

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

2023-01-01

-2023-12-31

4535

-230

641

2022-12-31

-4 377
=319

- Summa fastighetskostnader

Not 4 Arvode till revisorer

KPMG
Revisionsuppdrag

-4 124

2023-01-01
-2023-12-31

21

-5122

-2022-12-31

-1

-38

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

_Férvaltningsfastighet

-2023-12-31

-3 060

-2022-12-31

15 (19)

-3060

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintdkter
Ranteintakter fran koncernféretag
Ranteintdkter fastighetslan, bundna till derivat

-3 060

2023-01-01
-2023-12-31

6

0

2735

-3 060

2022-01-01
-2022-12-31

84

Réntekostnader fastighetslan

Réntekostnader koncernforetag

Rantekostnader dvriga

Ovriga finansiella kostnader

_Réntekostnader fastighetslan, bundna till derivat

2741

2023-01-01
-2023-12-31

-8 829

-1737

84

2022-01-01

-2022-12-31

-3396
-353

 Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa férvaltningsfastighet

2023-01-01
-2023-12-31

-1 183

2023-01-01

-2023-12-31

-1 188

 Totalt redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Aterféring av ej avdragsgilla rintekostnader

Ej skattepliktiga intakter

-1188

-1 188

2023-01-01

Procent

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

5 760

-1186

Redovisad effektiv skatt 61,20

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

|- ot} b ptorwe e ]
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Stena Sessan Kvillered AB
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 268 853

Nyanskaffningar

16 (19}

2022-12-31

268 853

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 268 853

Ingdende ackumulerande avskrivningar -7738

Arets avskrivning enligt plan -3 060

268 853

-4 678
-3060

Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 798

-7 738

| Utgaende redovisat varde 258 055

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningstastigheter:

261115

Tolered 122:4, Fyrkloversgatan 98-100  Goteborg

Det ér bolagets bedomning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras

Bedomt marknadsvarde Overstiger bokfort varde.

Not 11 Specifikation redovisat varde
2023-12-31

Byggnader 231817

Mark. 645

Andel i gemenshamhetsanldggning 25 593

2022-12-31

234221
645
26 249

258 055

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda drift- och underhallskostnader 31

261115

2022-12-31

123

Summa utgdende balans 31

Not 13 Likvida medel

123

Per den 31 december 2023 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i tillgangliga outnyttjade krediter.

Sikerheter redovisas under "Stallda sékerheter och eventualférpliktelser".
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Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Férvaltningsfastigheter 4227 4227

-4 227 -4 227

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter -3 039 -3.039

-3 039 -3 039

Fordndring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

_ Forvaltningsfastigheter =3 U589 1188 4227
-3 039 -1 188 -4 227

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogbras genom framtida beskattningsbara vinster.

Uppskjutna skatter avseende rérelseférvérv virderas utifran den gillande skattesatsen uppgaende till 20,6%.
Undantag fran denna regel gérs endast vid s.k. substansférvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del av
affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 15 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Rantebarande skulder till kreditinstitut
- Fastighetsinteckningar 185 000 185 000
185 000 185 000
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Not 16 Langfristiga och kortfristiga skulder inklusive rantebarande skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Rantebarande skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen 185 000 185 000
185 000 185 000

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som forfaller inom

skulder f&rfaller O-tkr till 16sen under nastkommande rakenskapsar. Skulder som forfaller inom 5 ar fran
balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan &r odiskonterande kassafléden.
Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De

sakerheter som stéllts for rantebarande skulder &r framforallt fastighetsinteckningar. Sakerheter for rantebarande
skulder redovisas under "Stéllda sakerheter".

inte vdsentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Sessan Fastighets AB.och ddrmed ses
hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av finansiella risker har
faststéllts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som Idpande omprévas. Det dvergripande malet
ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa férhand bestamda villkor har tecknats med
de storre langivarna. Stena Sessan Fastigheter koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad
ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida kassafloden avseende betalning av el
och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affdrsbankerna Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av
interna och/eller externa lan. Darutéver har bolaget hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar och likvida
medel, samt leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Sessan Fastighets AB:s (556825-9716)
arsredovisning.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 1477 1553
Upplupna réntekostnader 843 453
~ Upplupna kostnader 258 201
Summa utgdende balans 2578 2 207

Not 18 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 12 651 395
arets vinst 752 777
13404172

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 13404 172

Goteborg, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erik Sveder Kim Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstéllande Direktor

Cecilia Fasth Karl Swartling
Styrelseledamot Styrelseledamot, Ordférande

Monalotte Theorell Christofferson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift:

Henrik Lind
Auktoriserad revisor
KPMG AB

signeralile, KO, LS W UHL, KS
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Till bolagsstamman i Stena Sessan Kvillered AB, org. nr 559133-4007

port om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Sessan Kvillered AB fér ar 2023.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stena Sessan Kvillered ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund {6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Stena Sessan Kvillered AB enligt god revisorssed i Sverige

:och hari wrlgt fullgjor‘t vart yrkesetlska ansvar. enllgt dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven far den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
'lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar lngen garan‘tl for

galltld kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker-och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fératt inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av ﬁegenthgheter ar hogre @n for en vésentlig felaktighet

som beror pa mlsstag efteraom oegentllgheter kan mnefatta

— skaffar_iv--l 0SS en f@-rst;ae.lzse av d'e-nz del av bg‘lza:gets interna
ko n’t'rt:il'l'som 'har betydel$e 'ft‘jr vér rev’iSitm fijr aﬁ’tt utfo rma

_den_ Intema_ k::;:_ntrollen

fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren

avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Ll'ppljy-sn:i.nzg-a_r.

verkstallande dwektoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revnsnmsberattelsen Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

mnehallet | arsredwlsmngen darlbland upplysmngama ﬁCh om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

--omfattnmg och mnktnmg samt tldpunkten for den Vl maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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‘Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning for Stena Sessan
Kvillered AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna. beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Stena Sessan Kvillered AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

-S‘ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
kansohdenngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

bolagets angel_ag_en hete_r | Detta_ mne.fa_ttar bl_an_d. annat att fﬂrtlo_pa nde
_bed-ﬁ-;ma. bolagets ekonomiska situation-och-att tillse att bolagets

’betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska fullgfjra*-s_...i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatthingsskyldighet mot
b@.laget. eller

arsredevlsnlngslagen eller bolagserdnmg_en

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AR

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

granskningsatgérder som utférs baseras. pa var professionelia

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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