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Arsredovisning

for

Aktiebolaget Toarpshus

556012-3233

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Toarpshus intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-28. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

originalen.

Boras 2023-04-05
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Mikael Henrysson



i,.url*
g

M
P

'''''''
Figg et

' : |||||
..L.
T
3 *

Toarpshus

AB Toarpshus - Helégt av Bords Stad
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Styrélsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget Toarpshus avger foljande &rsredovisning for
i) rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen &r uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgiftér inom parentes avsef foregéende 4ar. |
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Styrelse samt suppleanter

Syen-Eric Andersson ordforande
Bjorn -Ola Kronander vice ordforande
Bernt Holmen ledamot
Lars-Erik Johansson ledamot
Seth Svensson ledamot
Fredrik Belfrage | ersiitare
Marie Claesson ersittare
Tomas Roos ersattare
Mattias Nystrom ersittare
Sebastian Hjalmarsson ersittare
Mikael Henrysson verkstillande direktor
Revisorer
Ordinarie Bo-Lennart Backlund, lekmannarevisor utsedd av Bords Stad

Helena Patriksson, auktoriserad revisor utsedd av Ernst & Young AB
Suppleant Lena Brannmar, 1ekmannarev_isor ‘utsedd ay Boras Stad

Hans Gavin, auktoriserad revisor utsedd av Emst & Young AB
Bolagsstaimma

Ordinarie bolagsstimma 2023-03-28
Sammantrdaden

Styrelsen har under éret héllit sju sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mikael Henrysson i forening med ordforande eller vice ordforande.
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% Verksamhetens art och inriktning
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EJ Mal for bolagets verksamhet

~ Komirmunen skall dga bolaget for att frimja bostadsforsorjningen 1 Dals; ofors Malsryd, Aspered,

Dannike, Rdngedala och Ganghester, fiedan kallat Dalsjoforsomradet.

Kommunerna har enligt lag ett uttalat ansvar for bostadsforsorjningen generellt och ett siiskilt ansvar for
vissa.grupper, AB Toarpshus ér ett viktigt verktyg for att staden ska upptylla detta ansvar.

Bolaget skall
- tillgodose att bostider finns att tillgé pa konkurrenskraftiga villkor till god arkitektonisk och

teknisk kvalitet, och erbjuda ett brett utbud av bostdder med stor valfrihet betrdffande storlek,

standard och beldgenhet

- medverka till att-det finns bostéider for utsatta och syaga grupper,
- arbeta sa kundorienterat att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pa bostadsmarknaden oavsett

den bostadssokandes behoy och ekonomiska mojligheter,

-svara for en god och allsidig service till hyresgdsterna och medverka till att en god service finns i
omradet,

- medverka ti]l att utveckla bo inflytandet,

- arbeta for att skapa en god miljo, genom att beakta miljohdnsyn och kretsloppsprincipen vid
byggande, drift, underhall och rivning av byggnader/lagenheter,

-stimulera byggande av olika former ay bostdder, och medverka till teknisk utveckling inom

fasti ghetsbranschen samt
- penom sin verksamhet enligt punkterna ovan aktivt arbeta for att Dalsjoforsomradet ska uppfattas som

ett attraktivt omrade att bo och verka 1.
y

Syftet med bolagets verksamhet

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frimja
bostadsforsérjningen i Bords Stad. Verksamheten ska bedrivas enligt affdrsméssiga principer:

Foremalet for bolagets verksamhet

Foremadlet for bolagets verksamhet &r att inom Boras Stad forvirva, avyttra, 4ga, bebygga och forvalta
fastigheter eller tomtritter med bostider, affdrsldgenheter och dartill horande kollektiva anordningar,

Det iir styrelsens uppfattning att verksamheten under éret.har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning
och #igardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala principer som bolaget har verkat inom.

Fastigheter

Bolaget, som #gs till 100 % av Borés Stad, har sin verksamhet i Dalsjoforsomradet. Under hela 2022 har
bolaget skott den administrativa forvaltning sjélva. Bolaget har egen fastighetsskotsel men hjélp med stid
av bolaget Fix Clean och AB Tranemo tridgdrdstjéinst har ansvarat for utemiljén.

Fastigheterna har under 4ret varit fullvirdeforsikrade 1 LansfOrsékringar.
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Ekonomi

Resultatet for 2022 visar ett Overskott pd 6435 tkr. Vi har under 2022 utfort reparationer och underhall
for knappt 4979 tkr, vilket dr 2021 tkr ldgre dn budget.

Den genomsnittliga rintan under &ret var 1,4%. Rintekostnadeina blev 2 404 tkr, vilket &r drygt 319 tkr
hogre dn foregaende ar.

Under 2017 Overtog Boras stad finansieringen av bolagets 1an.

Det egna kapitalet uppgar vid arsskiftet till 37 mkr, vilket fir anses som tillfredsstillande.

Energi och miljé
Bolaget ir fossilbrinslefritt énligt Boras Stads Miljomal,

Samtliga fastigheter dr energideklarerade:

Visentliga hiindelser under dret och efter dess slut
Arets underhall

Budgeten for 16pande och planerat underhall 2022 var pé drygt 7 000 tkr. Under aret har bla. ett stort
mark- och VVS arbete med kulvert utforts pd Ornvigen/Nickrosviigen till en kostnad av drygt 600 tkr.
Dirutover har en nigra storre badrumsrenoveringar och renoveringar av Igh utforts. Underhéllet:

avstannade lite under 2022 pa grund ay ekonomisidan i bolaget. Aven ny personal har rekryterats och
utbildningsdelar borjats om.

AB Toarpshus arbetar idag efter en 7-rig underhlisplan, I den kan man se att vara fastigheter ar i
fortsatt behov av underhéll under den kommande perioden och framat, vilket dr en stor utmaning for
foretaget.

Hyror

Hyresforhandlingarna for 2022 gav en hdjning av 1,7% fr o m 2022-04-01. Férhandlingarna om 2023 irs
hyror fran 2023-04-01 kommer att starta.i februari

Forvintad framtida utveckling
Nybyggnad, ombyggnad

Kerstins girde 1:85 i Dalsjofors

En nybyggnation av 38 ldgenheter liar under dret projekterats vid Kerstins garde 1:85 i Dalsjofors.

Lagenheterna dr tdnkta att ligga i anslutning till Dalhems #ldreboende och vara ett trygghetsboende.

Efter en forfrdgan pd marknaden togs beslut om att avbryta upphandling eftersomi priser oversteg
budgeterade medel kraftigt och ddrmed inte genomforbart i dagsléiget,
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Risker och osiikerhetsfaktorer

Efterfrdgan pa bostider har varit stabil de senaste aren. I Toarps omrédet finns ett stort behov av

ldgenheter.

4 (13)

Bolagets relativt stora 1dneskuld och ldga soliditet gdr att kapitalkostnaderna &r en starkt pdverkande
faktor. Den nya rintenivin, skapar inte heller forutsittningar for att kunna halla en fortsatt hog ambition

giéllande nybyggnationer, For 2022 bedomes den genomsnittliga rantenivén till ca 1,4 %. For 2023

berdknas den stiga till ca 2-3%

Foretaget har sitt sidte 1 Boras.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingéing 1 600 000 10 900
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Balanseras 1 iy rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 1600 000 10900

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat

22,451 045 6 484 320

6 484 320 -6 484 320

6 434 580
28 935365 6 434 580

28 935 365
6 434 580
35 369 945

35369 945
35 369 945

Totalt

30 546 265

0
6 434 580
36 980 845

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

o
Vi
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsidttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Genomfort underhill

Personalkostnader:

Avskrivhingar av inateriella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader '
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella postér

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

35 483 005
35 483 005

4979 172
-1 269 458
-4 464 715
-26 238 601
9244 404

73

-2 410 336
-2 410 263
6 834 141

6 834 141

-399 561
6 434 580

2021-01-01

-2021-12-31

35095726
35 095 726

-14 880 323
-6 307 659
-885 632

~4 469 430

~26 543 094

8 552 632

17 002

-2 085 314
-2 068 312
6 484 320

6 484 320

0
6 484 320
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaendeé ombyggnation

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summia kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

o0

2022-12-31

219 347 240
2359 443
221 706 683

221 706 683

2201490
55 631
424 666
2 681 787

2 681787

224 388 470

6 (13)

2021-12-31

223 469 235
1545 751
225 014 986

225 014 986

224 224
327 332
292 103

843 639

843 659

225 858 645
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N Balansrikning | Not 2022-12-31 2021-12-31
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'-.-r EGET KAPITAL OCH SKULDER
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::""i Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 600 000 1 600 G600
Reservfond * 10 900 10 900
Summa bundet eget kapital 1610900 1 610 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 935365 22 451 045
Arets resultat 6 434 580 6 484 320
Summa fritt eget kapital 35369 945 28 935 365
Summa eget kapital 36 980 845 30 546 265
Lﬁngfristiga skulder
Skulder till Boras Stad 9 179 798 190 161 655 693
Summa langfristiga skulder 179 798 190 161 655 693
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder ] 135811 3383728
Skulder Boras stad 9 1 877 658 26 768 985
Skulder till koncernforetag 1225 354 1168 110
Skatteskulder 297 354 196 401
Ovriga skulder | 10 107 636 119206
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 2 965 622 2 020 257
Simma Kortfristica skulder 7 609 435 33 656 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 388470 225 858 645

Ay W
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arstédovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde mlnskat med ayskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig mva, kar tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Samtliga 1anekostnader redovisas som kostnader.

Linjédr avskrivningsmetod anvérds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Avskrivningstiden som
tillimpas 4r 60 ar,

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period som uthyrningen avser.

Fordringar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvérde gch det belopp varmed de beréknas bli
reglérade. Ovnga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

Koncernforhdllanden | ) i
AB Toarpshus ér ett heldgt dotterforetag till Boras Stad, org. Nr, 212000-1561, som tillika #r figare av
hela koncernen.



'''''

chchchch

Aktiebolaget Toarpshus
Org.nr 556012-3233

Not:2 Nettoomséattning

Hyresintdkter, bostidder
Hyresintdker, lokaler
Hyror garage och p-platser
Ovriga intikter
Hyresbortfall

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvirmning
Vatten
Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Hyresforluster
Revisionsarvoden
Bevaknitig och larm
Forvaltningskostnader

Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

9 (13)

2022

28 931 922
6 398 270
479 736
441 158
-768 081
35 483 005

2022

3372241
1018 548
2 249 571
2 383251
1916 367
842014
232 452
292 280
442 245
125 796
98 750
132 684
2419 057
15 525 256

2022
4 459 444
5271
4 464 715

2021

28 098 297
6 558 676
425128
432 485
-418 861
35 095 725

2021

3021998
1 533 741
2 033 181
2964712
1 534984
843 344
244 611
324 064
437 802
166742
111543
117 775

1 545825
14 880 322

2021

4 465 085
4395
4 469 480
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7 Not 5 Byggnader och mark
5t 2022-12-31 2021-12-31
i
b ' Byggnader | .
Ingdende anskaffningsvirden 267 492 345 267 044 845
Arets anskaffiing 244 376 447 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 267 736 721 267 492 345
Ingéende avskrivningar -56 892 437 -52 427 352
Arets avskrivaingar -4 459 445 -4 465 085
Utgdende ackumulerade ayskrivningar -61 351 882 -56 892 437
Utgidende planenligt réstvarde byggnader 206 384 839 210 599 908
Mark | |
Ingiende ochutgdende anskaffningsvirden 12 685 216 12 685 216
Arets anskaffning 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 12 685 216 12 685 216
Markanliggningar | |
- Ingdende anskaffningsvirden 263 164 263 164
Arets inkdp 98 344 . 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 361 508 263 164
Ingéende avskriviingar 79 052 =74 657
Arets avskrivningar -5271 -4 395
Utgdende ackumulerade avskrivningar -84 323 -79 052
Utgdende planenligt restvirde markanliggningar 277 185 184 112
Totalt bokfort viarde byggnader och mark 219 347 240 223 469 236
Marknadsvirde-fastigheter (utférd 2019-11-12 av Maiklarhiiset) 389 500 000 389 500 000

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvérde for aret uppgar till: 249 193 00Q kr

Hustyp Byggnader Mark Totalt Totalt foreg. ar
Bostidder / Sméhus 6 265 000 3 720 000 9 985 000 9985 000
Bostider Hyreshus 198 204 000 40 525000 238 729 000 183959 000
Lokaler - 359 000 120 000 479 000 676 000

A7
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Not 6 Pigiénde byggnation

Ingiende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Aktiverat under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Fordran frén leverantOrer
Momsfordran

Not 8 Forutbetalda kestnader och upplupna intikter

¢

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel-T'V
Telefonavgifter
Bevakning, larm
Underhéll hissar
Forvaltning

Fiber

Not 9 Skulder till Bords Stad

Fastighetslan Ffd Raintesats Limit
Koncernkonto, rorlig rdnta 1,30% 220 000 000
Koncernlé nr 44, rorlig rénta 0,80%

Avgar: Kortfristig del av langfristiga skulder

2022-12-31

1 545 751
813 692
0

2 359 443

2 3539 443

2022-12-31

55631
0

0
55 631

2022-12-31

0
2779547

67 875 -
0

18 909
4 984
45 875
7476
424 666

2022-12-31

179 798 190
0

179 798 190

0
fy

179-798-190

Summa-langfristiga-skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Ovriga kortfristig skulder
Summa kortfristiga skulder

1 (13)

2021-12-31

227657
1765 094
-447 000
1545751

1 545 751

2021-12-31

26 263
3 000
298 069
327 332

2021-12-31

4 495
258 507
8 637
12 433
8 031

0

0

0

292 103

2021-12-31

161 655693
25 000 000
186 655 693

-25 000 000
-25 000 000

161-655-693

0
1877 658
1 877 638

25 000 000
1 768 985
26 768 985
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- Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
- 2022-12-31 2021-12-31
:r*;fl
& Momsskuld 40 488 0
Personalskatt och arbetsgivaravgifter 53 514 34 204
Avtalsplacerade betalningar . 0 84 838
Ovriga kortfristiga skulder 13 634 164
107 636 119 206
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Semesterloneskuld 29254 54 903
Arbetsgivaravgift pd semesterléneskuld 11 482 17 251
Elavgifter | 127 304 136216
Ovriga fastighetsskotsel 20 000 7 000
Ovriga upplupna kostnader | 105 000 126 591
Reparationer, ldg/lokal/byggn 152 580 71 763
Utiderhall 173 633 11 813
Fackforeningsavgifter 0 6.697
Forskottsbetalda avgifter och hyror 2 346 369 1 588 024
| 2 965 622 2 020 258
Not 12 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 0 0
Fastighetsinteckning 0 0
] 0
Not 13 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Toarpshus, org.nr 556012-3233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
Toarpshus fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisnirigen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentligs
avseenden rdttvisande bild aV Aktiebofaget Toarpshus
finarisiella stalining ‘per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt érsredcwsnmqslagen
Forvaltnmgsberattelsen r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen,och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar; Vi &r oberdende i férhallande till Aktiebolaget
Toarpshus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbévis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsentiga sorm grind for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direlitorens ansvar

Det &r styrelsen och vérkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredavisningen uppréttas och att den -ger en rétt-
visande bild enligt é{r'si*édovisningslag'en. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedomer &r nodvdndig for att upprétta en arsredo-
visning som jnte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter ellér misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddimningen av bolagets for:
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nadr s& &r
tillampligt, om f8rhdlianden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten ‘och att anvanda antagandet om fort-
satt.drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslist harfattats om att:avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhiet om att ars-
redovisningen som helhet inte innghaller hagra vésentliga fel:
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Som del av en revision enligt ISA anvander i professionellt
omdome och har en professionellt. skeptisk instélining upder
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakt|g-
heteri érsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland afinat utifrdn dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som &r tlllrackllga och andamalsenhga for
att.utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till folid av oegentlig-

heter &r hégre dn for en vasent(ig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegenthqheter kan innefatta agerande |

maskopi, fbrfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma

granskmngsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standsghetema, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrolien.

utvarderar vi lémpﬁg‘hetenhi de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk:
stdllande direktoren anvénder antagandet o fortsatt drift
vid upprattandet. av 8rsredovisningen. Vi drar ocksad en
stutsats, :med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadaha handelser eller forhallanden som Kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta
verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finnhs en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen oin denh vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana.upplysningar ar otillréckliga, medifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis somi inhdmtas fram till ‘datumet for
revisionsberattélsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte 1angre kan fortsatta

verksamheten.

utvarderar viden overgrlpande presentationen, strukturen
och innehallet - | drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredowsmngen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planérade omfatining och inriktning samt tldeﬂktEﬂ for den.
Vi maste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under
revisionan, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

mlsstag, och att ldmna en revisionisberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kominer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
Vasentliqa om de enskilt eller tillsammans fimligen kan férvan-
tag paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i arsredovishingen.

A momber firm el Erpst R young Glabal Limited
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredavisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direk{orens fdrvalt-
ning for Aktiebolaget Toarpshus for rdkenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 ssamt av forslaget till dispositioneér
betrdaffande bolagets vinst elter forlust,.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar: vinsten enligt
forstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i-Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revjsorns
ansvar. Vi &r oberoende i firhallande ‘till Aktiebolaget
Toarpshus enligt god revisorssed ] Sverige 'och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelnlng innefattar detta bland annat en bedﬁmnlng av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattmng och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, korisolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen or:h bolagets-ekonomiska angeldgenheter
I Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt, Verkstillande
direktoren ska skbta den I6pande fﬁrvaltnmgen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gardersom dr nddvéandiga for att bolagets bokféring ska full-

gtras i overensstdmmelse med lag och for att medels-

férvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns snsvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och.dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

o fretagit ndgor dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersadttningssKyldighet ‘miot
bolaget, elfer

» pa négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen .eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i'Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattnlngsskyldlghet mot bolaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firmeof Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining ‘under hela revisionen. Granskningen-.ay
férvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pd rev'isiqnen av réken-
skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professmnella bedommng med utgangspunkt

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk
ningen pd sadaria atgérder, omraden och forhallariden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild bétydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, wdtagna

atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispasitioner betraffande bolagets
vinst éllér foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkningar

Vid flera tillfdllen under rakenskapsaret har skatter och

avgifter inte betalats i rdtt tid. Forsummelserna har inte
medfért nagon vasentlig skada for bolaget och paverkar
darfor Inte mitt uttalande om ansvarsfrihet,

Jonkoping den ? /’774/\5— QZ/,,L\.?
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Ekonomisk 6versikt
Omslutning
Omsattning

Resuitat fore boksluts-
disposition och skatt
Resttltat efter boksluts-
dispositioner och skatt
Soliditet 1)
Kassalikviditet 2)

Ldnsamhet

Réntabilitet pa totait kapital 3)
Rantabilitet pa eget kapital 4)
Resultatmarginal 5)

Effektivitet
Kapitalets omsattningshastighet 6)

Loner och anstallda
Administration och arbetsledning
Fastighetsarbetare
Administration och arbetsledning
Fastighetsarbetare

Totalt anta)l anstdllda

Uthyrningsobjekt
Bostadslagenheter vid arets slut
Antal m#2 ldgenhetsyta

Lokaler vid arets slut

Antal mA2 lokalyta
Garageplatser vid arets slut
Parkeringsplatser vid arets slut

QOuthyrda lagenheter

Outhyrda lagenheter vid arets slut
Outhyrda lagenheter i % av bestandet
Hyresbortfall ligenheter
Hyreshortfall [okaler

1) Soliditet = Eget kapital + Reserver / Balansomslutningen

Fem ars utveckling

Mkr
MKkr

MKr

Mkr
%
%

kkr
kkr
antal
antal
antal

Anta
Anta
Anta
Anta
Antal

Antal

Antal
%
kkr
Kkr

2022
224,4
35,5

6,8
6,4

16,5
0,4

4,1
18,5
26,0

15,8

533
282

6 T

460
27789
25
6818
75

S0

1,9
492
177

2021
225,9
35,1

6,5
6,5

13,5
1,6

3,8
21,2
24,4

15,5

202

= O = O

460
27789
25
6818
75

89

18
3,9
355
0

2020
230,1
33 8

5,8
5,8

10,5
26,5

3,6
24,2
24,3

0,15

466

= O = O

460
27789
25
6818

- 75
89

1,3
383
0

2019
249,6
29,1
0,9
0,9
7,3
79,5

1,2

10,1

0,12

488

i o I T e

436
26109
25
6818
75

89

1,2
497

2) Kassalikviditet = Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten / Kortfristiga skulder

3) Rantabilitet pa Totalt kapital = Resultat efter finansiella intakter och kostnader + Finansiella kostnader / Totalt kapital

2018
177,1
27,8

0,9
0,9

9,8
1,6

1,5
5,2
9,3

0,16

332

= QO = 0O

410

24133
25
6818
75

59

0,5
282

4) Réintabiliet pa Eget kapital fore skatt = Resultat efter finansiella intdkter och kostnader / Justerat eget kapital
B) Resultatmarginal = ( Resuiltat efter finansiella poster + rantekostnader ) / Omsattning
6) Kapitalets omsattningshastighet - Omsdttningen / Totalt kapital



