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Arsredovisning

for
Fastighets AB Kvibergstomten

559224-4049

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB Kvibergstomten intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer Gverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Malmo 2024-05-22

(e O/ okt < Brunsen

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Fastighets AB Kvibergstomten far hirmed avge arsredovisning 16r ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed

forenlig verksamhet.
Bolaget 4dger fastigheten Goéteborg Kviberg 28:3.

Foretaget har sitt sédte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett dotterbolag till Ikano Bostad Forsédker Holding AB (559088-4403).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den forindrade omvérldssituationen genom hogre marknadsréntor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2019/20

(15 man)
Hyresintdkter 68 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 -43 -1 518 0
Balansomslutning 3154 3178 2 167 50
Soliditet (%) 48,8 50,3 20,5 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 394 672 1 152 816 1 597 488
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 1 152816 -1152816 0
Arets resultat -56 618 -56 618

Belopp vid arets utgang 50 000 1 547 488 -56 618 1 540 870
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 547 488
arets fOrlust -56 618
1490 870

disponeras sa att
i ny rdkning dvertores 1 490 870

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintédkter 68 270 0
Summa rorelsens intakter 68 270 0
Riérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 780 -13 860
Ovriga externa kostnader 0 -250
Ovriga rorelsekostnader 0 -285
Summa rorelsens kostnader 4 780 -14 395
Rorelseresultat 73 030 -14 395
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 70 0
Réantekostnader och liknande resultatposter =75 443 -28 704
-75 373 -28 704
Resultat efter finansiella poster -2 323 -43 099
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag -51 135 1 502 455
Resultat fore skatt -53 458 1 459 356
Skatt pa arets resultat -3 160 -306 540

Arets resultat -56 618 1152 816
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Balansrakning

TILLGANGAR

Omsiéttningstillgangar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

3 154 030

N

3 154 034

3 154 034

50 000

| 547 488
-36 618
1490 870

1 540 870

1 447 402
73597

3 049

150 116
1613 164

3 154 034

5 (8)

2022-12-31

1675 080

I 502 455
0
1 502 455

3 177 S35

3 177 535

50 000

394 672
1 152 816
1 547 488

1 597 488

1420 714
0
0

159 333
1 580 047

3 177 335
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Noter

Ne
s
2 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
2

e

:,_j: Allminna upplysningar

o Fastighets AB Kvibergstomten med organisationsnummer 559224-4049 &r ett aktiebolag registrerat 1

)
Sverige. Foretaget skall dga, f6rvalta och utveckla tastigheter.

Moderf6retag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sédte 1 Malmé.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ir Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med sdte 1 Luxemburg. Det utldndska moderforetagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {01jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga varden for tillgadngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas ite den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten f6r f6rvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntGretag.
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Exploateringstastigheter

b Exploateringstastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av
ij’ bostadsritter eller smahus med dganderitt.

o

1%

Ef;é Virdering av exploateringsfastigheter

o Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskattningsvirdet och nettof6rséljningsvérdet.

o Bedomning av nettoforséljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel {6rsdljningspriser,

markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter {or
produktionsstart och/eller forséiljning. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda antaganden och f6ljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfért virde och nettoférsdljningsvirdet dr 1 vissa fall sma.

En fo6rdndring 1 gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen 1 den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réanteintdkter fran koncernforetag 66 0
Ovriga rénteintikter 4 0
70 0

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till koncernféretag -72 040 -28 704
Ovriga rdntekostnader -3 403 0

-75 443 -28 704
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Not 4 Exploateringsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastigheter med byggnader 3154030 1675 080
Utgaende redovisat virde 3 154 030 1675 080
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 675 080 1 860 825
Forsdljningar/utrangeringar 0 -185 745
Nyvanskaffningar 1478 950 0
Vid arets slut 3 154 030 1675 080

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stallda siakerheter
Det finns inga stéllda sidkerheter.

Not 7 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
[nga visentliga hidndelser efter rakenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

Josefine WikstOm Ann-Charlotte Hansson
Ordf6rande



