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Annetorps Fastigheter AB

556999-0301

Styrelsen f6r Annetorps Fastigheter AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
-Forvaliningsbersttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-8
- Underskrifter )

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Annetorps Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-05-13. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherédttelsen stdmmer éverens med originalen.

Malmo 2024-

Magnu
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Annetorps Fastigheter AB

556999-0301

Styrelsen for Annetorps Fastigheter AB far harmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsférvaltning.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Cormac Fastigheter AB, 556747-2344, Maimo.

Féretaget har sitt séte i Malmo.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 2 533 2 304 2 245 ' 2216
Resultat efter finansiella poster 1677 1694 1747 1694
Balansomslutning 13 655 12 416 13 160 15 796
Soliditet % 8 5 5 4
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 545 992 772 596 764
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning 772 ~712 0
Aktiedgartiliskott 500 000 500 000
Arets resultat 14 526 14 526
Belopp vid arets utgang 50 000 1046 764 14 526 1111290

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 500 000 kr.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 546 763
Erhallna aktiedgartillskott 500 000
Arets resultat 14 526
Summa 1067 289

Forslag till disposition:
Balanseras | ny rakning 1061 289
Summa 1061 289

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2
Nettoomsattning 2 532 701 2 303 696

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 532 701 2 303 696

Rorelsekostnader 2

Fastighetskostnader -255 868 -261 583
Ovriga externa kostnader -17 999 -17 699
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -87 063 -87 063
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -360 930 -366 345
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Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 83 793 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -579 045 ~243 626
Summa finansiella poster ~495 252 -243 586
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Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 660 000 -1 691 000

Summa bokslutsdispositioner -1 660 000 -1 691 000
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 2 604 736 2 691799

Summa matertella anléGggningstillgangar 2 604 736 2691799

Summa anlaggningstillgdngar - o C el L 2604736, 11 1 2691799,
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5310 5310
Fordringar hos koncernféretag 8 230 963 7 690 963
Ovriga fordringar 320 12 095

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 201 241 30 488
Summa kortfristiga fordringar 8 437 834 / 738 856

Kassa och bank
Kassa och bank 2612 206 1985 052
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SUMMA TILLGANGAR 13 654 776 12 415 707
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

1046 763
14 526
10671 289

‘ Summa eget kapital

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 21 396
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Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 837 500

% , . ~l‘ i . . . n- 1,,‘; £ =3 :
: Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000

L everantorsskulder 26 734
Aktuella skatteskulder 2 792

Ovriga skulder 313 844
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 891 221

'Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13654776
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NOTER
Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan,

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den omfattning

det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogdéras bolaget och intékterna kan berédknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts fér handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangana skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 12-55

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu Inte har redovisats.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran f6r underskottsavdrag eller

andra skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota Gverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de

;;eskattade reserverna och sarredovisas saledes jnte.
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Ovriga upplysningar

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrédkningen
Forandring av uppskjuten skatt for temporara skilinader 1993 1993

Summa redovisad skatt 1 993 ] 993

Effektiv skattesats (%) 2 21

Avstimning av effektiv skattesats
Resuitat fore skatt 16 519 2 765

Skatt enligt gédllande skattesats 20,6 (20,6) % 3 403 569
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -51 -40
Effekt temporar skillnad -1 359 1464
Summa redovisad skatt 1993 1993

Effektiv skattesats (%) 21 2

(



Annetorps Fastigheter AB
556999-0301

.Not .4 . " “Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

JHE T TR

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 2 - 5 ar
Forfaller senare an 5 ar
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1 800 000
9037 500
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-87 063
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qqqqq

1 800 000
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FOretaget ar ett helagt dotterféretag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med sate i Malmé. Féretaget ingar
| en koncern dér Cormac Holding AB, org nr 559287-3359 med sate i Malmo ar moderféretag for hela koncernen.

Modertoretaget upprattar koncernredovisning.

'Not'7 - Stillda sakerheter ™' .

Fastighetsinteckningar

Sjgwma stdllda sdakerheter
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Maghus Schénhult

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-05-13
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Tomas Ahigren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Annetorps Fastigheter AB
Org. nr 556999-0301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Annetorps
FFastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av Annetorps Fastigheter AB:s finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Annetorps Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéndig {0r att upprétta en
arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om {érhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor
eranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, {6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f0rméaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsdtta verksamheten.
{

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som ger en riattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1 (2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens {forvaltning fér Annetorps Fastigheter AB
for ar 2023 samt av {6rslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till Annetorps Fastigheter <

AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {6r
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f0rslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som é&r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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