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Urbanea Tyreso AB
Org nr 559240-5244

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning S
- balansrikning 6
- rapport dver fordndringar i1 eget kapital S
- kassaflédesanalys 9
- noter 10

Om 1nte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, att en med denna
untertecknade kopia likalydande resultat- ach balansralming blivit
faststalld pa arsstamman den 5/6 2023 |, frsstimman baslit
tillika godlidnna styrelsens firslag till resultatdisposition.

Doy &/b~XOR3
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=~
Styrelserzdamot
Magnus Thimgren
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstérvalining och dger nio férvaltningsfastigheter 1 Tyreso.

Bolaget 4gs av Urbanea Holding AB, som bedriver investeringsverksambhet i fastigheter genom sina
fastighetségande dotterforetag. Urbanea-koncernens dvergripande styrning, forvaltning,
genomforande av transaktioner, finansiering och kontroll m.m. utfors av Moller & Partners AB. Den
ekonomiska f6rvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB. Bolaget har ingen
anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgatt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under éret forvirvat bolagen Urbanea Lastbilen 7 AB och BagarStrom 1 Tyresdé AB, med

fastigheterna Lastbilen 7, Bagaren 8 och Stromfallet 7. Bolagets samtliga dotterbolag har under éret
fusionerats 1n 1 Bolaget.

Under aret har nedan fastighetsédgande dotterbolag genom fusion uppgatt 1 Urbanea Tyres6é AB.

Urbanea Bussen Fastighets AB 5359035-0681
Urbanea Lastbilen 1 AB 556615-7144
Urbanea Lastbilen 8 AB 556539-9523
Urbanea Alta 10:67 AB 559314-0014
Urbanea Lastbilen 7 AB 559377-1453
Bagarstrom 1 Tyresé AB 559382-6638

Efter fusionerna, dger och forvaltar Urbanea Tyresé AB totalt nio fastigheter.

Moderforetag

Bolaget ér pa balansdagen ett heldagt dotterforetag till Urbanea Holding AB, org nr 559252-5017, med

site 1 Stockholm. Det 6vergripande moderféretaget d4r Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008,
med séte 1 Stockholm

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom; upplaning internt inom koncernen.
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Investeringar

Under aret har ca 2,4 mkr investerats 1 fastigheterna.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Beddmning av visentliga risker och oséikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Koncernen ar i sin verksamhet exponerad {6r olika typer
av risker; I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning som kan leda till h6gre vakanser och
dirigenom minskade intdkter. Risken for svAngningar 1 vakanser och hyresbortfall hanterar koncernen
genom en god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.
En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
otdrutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa genom risker genom kontinuerhig
kartliggning av fastighetens skick. Andra tekniska risker som sasom konstruktionsfel, skador och
fororeningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar dessa genom risker genom
kartlaggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdesforsikrade.

Hallbarhet

I bolaget finns ett koncernsamordnat pagaende arbete 1 flera hallbarhetsfragor, sasom
energibesparande atgirder och uppfoljning av forbrukningsstatistik samt ett arbete med att
implementera riktlinjer vid ink6p av material och energi. Vid inkop fran leverantorer och f6rséljning
till hyresgéster beaktas alltid miljéaspekterna.

Ersattningsprinciper for ledande befattningshavare

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut. Inget styrelsearvode har utgatt
under 2022. Ledning och férvaltning av koncernen har upphandlats genom ett f6rvaltningsavtal med
Moller & Partners AB, org nr 559200-5523. Erséttning till ledande befattningshavare och
forvaltningspersonal utgar endast genom arvode for tjénsterna enligt férvaltningsavtalet. Inga avtal
har tréffats innehallande avgangsvederlag eller liknande uppgorelser.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osdkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, d4ven om det ér pa en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa ldngre sikt r i dagsldget svart att bedoma.
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Flerarsoversikt
2020 (11
2022 2021 manader)
Hyresintikter tkr 14 363 4 658 2 030
Rorelseresultat tkr 4 537 1 652 1 384
Resultat efter finansiella poster tkr 3 002 1 074 1 253
Periodens resultat tkr 1 794 578 758
Marknadsvirde férvaltningsfastigheter tkr 317 000 94 300 39 000
Uthyrningsgrad Yo 72 65 90
Overskottskgrad % 32 36 68
Balansomslutning tkr 277 400 148 611 46 703
Soliditet % 38,10 69,20 2,20

* For definition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star {6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 103 423 197
Arets vinst 1793 612
kronor 105 216 809

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors 105 216 809

kronor 105 216 809

Betriffande bolagets verksamhet, stillning och resultat 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar, kassaflodesanalyser och noter.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.

0
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2022

14 363
-4 071

10 292

-4 090

6 202

-1 665
4 537

-1 536

-1 535

3 002

-1 208

1794
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2021

4 658
-1 395

5 263

-898

2 365

=713
1 652

=378

=578

1 074

-376
-120

>738
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Andra langiristiga fordringar

Summa finansiclla anldggningstilleangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar |
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiea fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

10

11
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264 780

3353

265 633

N O

265 639

37

6 300
667
488

7992

3 769

11761

277 400
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2021-12-31

46 025

174

46 199

100 095
0

100 095

146 294

0
934
0
231

1 165

1 152

2al}

148 611
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Balansrikning
kEget kapital och skulder
Iget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

12

13

14

15

15

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

23

103 423
1 794

105 217

105 242

360

512

512

13 125
119
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73 244

706

92 045
934
356

4 001

98 042

2’77 400

7(25)

2021-12-31

25

ri—r—t—rwr

102 305
578

102 383

102 908

-

133

1338

43 667
0

43 667

12
952
201

16
717

1 898

148 611
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Rapport over torindringar 1 eget kapital

Aktie-

kapital
Eget kapital 2020-12-31 25
Disposition enligt stimma -
Erhallna aktiedgartillskott -
Fusionsresultat -
Arets resultat -
Kget kapital 2021-12-31 23
Disposition enligt stimma -
Fusionsresultat -
Arets resultat -
Eget kapital 2022-12-31 25

Balanserade
vinstmedel

758
101 400
143

102 305
578
340

—

103 423

Antal aktier uppgar till 250. Aktiernas kvotvirde dr 100 kronor.
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Arets
resultat
758
-758

578

578
-578

1 794

1794
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Summa eget
kapital
783

101 400
148
578

102 908

340
1794

105 242
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm

-avskrivningar
-resultat 1 infusionerade bolag

Erhallen rinta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggeningstillgangar
Forvarv av dotterbolag

Fusion

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Fordndring skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel i infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

2022

4 537

4 090
-1 309

-205

7111

-256
1377

3232

2 443

-72 146
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2021

1 652

393
0

0
-5738
0

1 972

-822
-9 558

-8 408

-1 707
-100 401
385

-74 589

66 569
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66 569

212
1 152
2 405

3 769

-101 723

109 553
0

109 553

=578
1730
0

1 152
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da

bolaget dr ett dotterféretag till Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008, som tilldampar IFRS 1
desskoncernredovisning.

Viirderingsgrunder

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden eller 1 forekommande fall till
upplupet anskatiningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anliaggningstillgangar och langfristiga skulder bestdr av belopp som f6rvéntas atervinnas eller betalas
eiter mer 4n 12 manader rdknat fran balansdagen.Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som t6rvéntas atervinnas eller betalas inom 12 manader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krédvs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder,intékter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall. Vid
virdering av forvaltningstastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan pa
ldmnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och diarigenom beddémning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av {6rvaltningsfastigheter kriver antaganden om framtida
kassafloden samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild

fastighet. Information om viktiga antaganden och osidkerhet vid vardering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 9.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt ikraft och ér

obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2022. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nigon vésentlig forindring i redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stdllning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2022 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft
for rikenskapsar som borjar efter 1 januart 2022 har inte tilldmpats 1 denna rapport. De

standarder,dndringar och tolkningar som viéntas paverka eller kan ha en paverkan pa bolagets
finansiella rapporter beskrivs nedan.
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Forslag om dndring 1 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter kan fa paverkan pa bolagets
finansiella rapporter. Forslaget innebér bland annat att tre obligatoriska resultatrader infors och
hardare krav pa vad som far inga i1 rapporterna. Det kommer forsvara mojligheterna till exempelvis
branschspecifika resultatrader. Vidare kommer kassaflédet bli mer reglerat géllande vad som ska
redovisas pa respektive rad.

Intikter

Hyresintdikter och serviceintdikter

Huvuddelen av fastighetsférvaltningens intdkter utgors av intdkter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren i hyreskontrakten. Hyresrabatter periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget ar
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgéstens fulla nyttjande av
torhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begransningen féreligger

Intékter fran serviceavtal sasom tilliggsdebitering av viarme, kyla, vatten, snorérjning mm redovisas
nér 1dentifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Intéikter/resultat fran fastighetsforsdlining

Resultat av fastighetsforsiljning redovisas normalt pa tilltridesdagen om nte risker och férmaner
dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfille. Kontrollen dver tillgangen kan ha dvergatt vid ett
tidigare tillfille 4n tilltrddestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetstérséljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betraffande risker och férméaner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen.
Diérutdver beaktas omstindigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens
och/eller képarens kontroll.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintikter pa fordringar och likvida medel samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Sdkringsredovisning tillimpas inte.Finansiella fordringar och
finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.
Effektivrantan dr den rdnta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments forviantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhalls av avtalsparterna som é&r en
del av effektivriantan,transaktionskostnader samt eventuella 6ver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom d& underliggande transaktion redovisats 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovsas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ér beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgidngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Temporéra skillnader beaktas
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inte 1 koncernméssig goodwill och inte heller {6r skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte &r rorelseforvirv utan klassificeras som tillgangsforvirv. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte
forvéntas bli aterforda inom Overskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder férvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna

utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Forvaltningstastigheter

Definition och virdering

Forvaltningstastigheter &r fastigheter som innehas 1 syfte att erhdlla hyresintdkter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanlédggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvénds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan fér materiella
anldggningstillgangar som inte utgdr forvaltningstastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaftningsvirde, vilket inkluderar till forvérvet direkt hdnfoérbara utgifter. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade virdet endast om det dr vardehodjande. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Utgifter for utbyte av identifierade
komponenter och tilligg av nya komponenter ldggs till det redovisade vardet nér de uppfyller
kriterierna ovan. L&pande reparationer och underhall kostnadsfors 1 samband med att utgiften
uppkommer. Efter anskafiningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvirde

(inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning.

F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Bygegnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprovas 16pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde dverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre
virdet av tillgangens verkliga virde minskat med forsédljningskostnader och dess

nyttjandevarde. Forvarv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och forméaner som
forknippas med dganderitten Svergar till képaren respektive sédljaren, vilket ofta innebér redovisning
per tilltrddesdagen. Kontrollen 6ver tillgngen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfdlle 4n
tilltrddestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och
tormaner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan
paverka affirens utgéng vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens kontroll. Aven fastigheter

under upptorande och ombyggnation som avses att anviandas som forvaltningsfastigheter nér arbetena
ar fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.
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Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hanfoérliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader for operationella leasingkontrakt redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansridkningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrdkningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt vérde.
Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.

Redovisning i och borttagande fran balansréikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmiéssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger f6r motparten att betala, &ven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansridkningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget forlorar kontrollen 6ver den. Detsamma géller {6r del av finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslédcks.
Detsamma géller 10r del av finansiell skuld.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport 6ver
finansiell stillning endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

Klassificering och initial virdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsviarde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
vliket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet vérderas
efter forsta redovisningstillfdllet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid iran anskafiningstidpunkten
understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk 16r virdetluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar 4r finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har
faststillda eller faststdllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrintemetoden med
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avdrag for forlustrisk f6r osidkra fordringar.

Andra finansiella skulder

Lan samt dvriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
vérderas till upplupet anskaffningsvirde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgéra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och matericlla
anldggningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intressefoéretag. Finansiella
tillgdngar utom andelar 1 dotter- och intressefoéretag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intresseforetag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvérde enligt nedan. Om det inte gar att
faststdlla vasentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgdng och dess verkliga varde minus
forsdljningskostnader inte kan anvéindas grupperas tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov

till den ldgsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden - en sa kallad
kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade virde 6verstiger
atervinningsvardet. En nedskrivning redovisas som kostnad 1 resultatet. Da nedskrivningsbehov
identifierats for en kassagenererande enhet férdelas nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill.
Diérefter gors en proportionell nedskrivning av 6vriga tillgangar som ingar 1 enheten.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde minus forséljningskostnader och nyttjandevarde.
Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som
beaktar riskfi1 rénta och den risk som &dr torknippad med den specifika tillgangen

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de f6rviantade kreditférlusterna baserat pa historiska
forlustnivarer och fortallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvintade kreditforlusterna for
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det férsta redovisningstilifillet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders férvéntade kreditiorluster. For kundfordringar,
avtalstillgingar och leasingtordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de

forviantade kredittorlusterna f6r aterstdende 16ptid oavsett om forlustrisken 6kat betydligt fran det
forsta redovisningstillfédllet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar 1 IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte ldngre féreligger och det har skett en fordndring 1 de
antaganden som lag till grund {6r berdkningen av atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1 den
utstracknng som tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivningdér sa ar aktuellt, om mgen nedskrivning gjorts.
Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterfors om de

tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att motsvarande betalning fran
gildendren forvéntas erhallas.
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Avsittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rdder ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avséittning redovisas 1 balansrdkningen nér det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en infréffad hdndelse och det &r troligt aft
ctt utflode av ekonomiska resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningar gors med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas ndr de forvintade fordelarna som koncernen vintas erhalla
fran ett kon trakt 4r ldgre dn de oundvikliga kostnaderna for att upptylla férpliktelsen enligt
kontraktet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intrdttade
hiandelser och vars forekomst bekriiftas endast av en eller flera osdkra framtida hidndelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning
pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas eller inte kan berdknas

med tillvicklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnebér en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till &gare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas

som avdragspost fran eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Detta innebir att
transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade virdet for innehav 1 dotterféretag och intressetoretag.

Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om

utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella
rapporter har publicerats.

Obeskattade reserver

I balansrikningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrdkningen gors pd motsvarande sétt ingen fordelning/sérredovisning av
uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionerna.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr ldimnat eller erhallet. Erhéllna eller lamnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna, skatt
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Fusion

Fusionen mellan dottertoretaget och modertoretaget har redovisats enligt koncernvirdesmetoden,

vilket mmnebér att dotterfdretaget har redovisat det fusionerade moderforetagets tillgangar och skulder
till de virden dessa hade 1 koncernredovisningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvirde 1 relation till totalt hyresvérde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rorelseresultat 1 relation till periodens hyresintéikter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31
Intikter per visentligt intiktsslag
Hyresintikter 13 964 4127
Serviceintikter 399 531
Totalt 14 363 4 658

Hyresavtalen dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dér
koncernen dr leasegivare. Hyresavtalen avseende lokaler dr vanligtvis mellan 1 - 5 ar. Langre avtal
efterstrivas 1 vissa situationer och férekommer exempelvis 1 samband med investeringar och specifika

verksamheter. Hyran &r ofta indexreglerad. Som tilldgg till bashyran utgar 1 férekommande fall tilligg
tor virme, el och fastighetsskatt, vilket klassificeras som serviceintikter.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ér enligt f6ljande:

2022-12-31 2021-12-31

Fortaller till betalning mnom ett ar 17 172 6 893

Forfaller till betalning senare dn ett &r men inom fem ar 16 441 11 803
Forfaller till betalning senare édn fem ar

33 613 18 696
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Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
Driftskostnader -2 889 -1 054
Underhall 753 -251
Fastighetsskatt -429 -90
Summa fastighetskostnader -4 071 -1 395
Not 4 Transaktioner med niirstiende

2022 2021

Niérstaende relationer
Urbanea Fastigheter AB (559201-2008) har en nérstaende relation med Urbanea Tyres6 AB
Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets ink&p och forsidljning avseende koncerntoretag.
Inké6p (%) 18,0 0,0
Forsiljning (%0) 0 0
Not 5 Erxsiattning till revisorerna

2022 2021
Allians Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdraget 211 -135
Summa -211 -135

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
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Not 6 Rintekostnader

Rintekostnader bank

Koncernintern rianta
Ovrigt

Summa

Rintekostnader dr beriknade enligt effektivrantemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Aterféring av periodiseringsfond

Summa

2022

-1 533

-1 536
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt f6r aret

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter

Summa

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga poster

Effekt av forindring 1 temporira skillnader hinforliga till

tillgangsforvarv for vilka
uppskjuten skatt inte redovisas

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Ovriga skattemissiga justeringar

Summa redovisad skatt

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Genom fusion
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Genom fusion
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort viarde bygenader 1 Sverige

2022

-1 002
-206

-1 208

3 002

-6138

-598

-1 208

2022-12-31

19(25)

2021

-120

-120

698

-144

-120

2021-12-31
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47 150
311
231 754
1 453

230 663

-1 124
-10 675
-4 090

-15 889

264 779

198 438

3295
1714
37 140
0

47 149

-85
-141
-898

-1 124

46 025

33 787
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2022-12-31 2021-12-31
Bokfort viarde mark 1 Sverige 66 341 12 238
264 779 46 025

Verkligt virde
Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgéar pa balansdagen till 317 Mkr. Fastigheterna
har vérderats av oberoende extern part per 31 december 2022. Verkligt virde definieras som det pris

som vid balansdagen skulle erhallas vid f6rsdljning av en tillgang eller betalas vid verlatelse av en
skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer, en form av marknadsvirde.

Viarderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens virderingspolicy. I enlighet med denna policy gors
virderingar innefattande samtliga fastigheter arsvis av externa oberoende fastighetsvirderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategor1 av fastigheter som vérderats. Per 2022-12-31 har virderingar utfors av Forum
Fastighetsekonomi AB. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar. Verkligt
virde har inte framtagits 16r jamiorelsedret. Fastigheterna varderas enligt varderingsprinciper fran
Samhéllsbyggarna, den svenska foéreningen for virderare.

Virderingsteknik

Verkliga virden har faststéllts med en kombinerad tilldampning av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden dr baserad pa nuvardesberdkning av
framtida kassafléden 1 form av driftnetton under 5 ar som successivt marknadsanpassats samt
nuvirdet av bedomt restvirde ar 2027. Restvirdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsméssigt driftnetto ar 2027. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav vilket har héirletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara
tastigheter dér savil direkta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsrdntan som anvénts for nuvirdeberdkning av framtida kassafléden bestar av
direktavkastningskravet med tilligg 16r antagen tillvéaxt 1 kassaflodena under prognosperioden. IFRS
kategoriserar mndata {6r virdering till verkligt virde i tre nivaer. Hierarkin f6r verkligt virde ger hogst
prioritet at noterade priser pa aktiva marknader f6r identiska tillgngar, Niva 1, och ldgst prioritet at
icke observerbara indata, Niva 3. Niva 2 avser direkt eller indirekt observerbara indata,andra #n de
noterade priser som mgar 1 niva 1. Icke observerbara indata ska dterspegla de antaganden som
marknadsaktorerna skulle anviinda f6r att prissitta tillgdngen. Véarderingen av bolagets fastigheter har
skett med indata héinforlig till niva 3, da ej observerbara indata som anvénts i viarderingarna har en
viisentlig inverkan pa beddmda vérden. Indata: Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som beddms
vara marknadsméssig antas forldngas med ofordndrade villkor efter utgdngen av innevarande
kontraktsperiod medan 6vriga lokalhyror justeras till en marknadsmaéssig hyresniva. Kassaflodet for
drift- underhalls och administrationskostnader baseras pa marknadsmaéssiga och normaliserade

utbetalningar varvid korrektion sker f6r avvikelser.Investeringar berdknas efter det investeringsbehov
som beddms foreligga.
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Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2022-12-31
Inflationsantagande 4 %
Kalkylperiod 5-10 ar
Direktavkastningskrav 6,25 %
Faktisk utgaende arshyra 902 kr/kvm

Forvintat normaliserat driftnetto 1 056 kr/kvm
Aktuell ekonomisk vakansgrad 22,1%
Hyresantagande Befmntlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet
Kiinslighetsanalys for fastighetsvirdering

Vid fordndrade icke observerbara indata skulle det bedomda verkliga vardet f6rdndras enligt tabellen
nedan. Notera att en parameter sillan dndrar sig isolerat, utan olika antaganden &r sammankopplade
av kassafléde och avkastningskrav.

Forandring +/- % Virdedndring, tkr

Kalkylrdntan & Direktavkastningskrav +10,0 -30 987
Kalkylrintan & Direktavkastningskrav -10,0 +38 137
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 174
Under aret nedlagda kostnader 2 132 174
Ombklassificeringar -1 453
Utgaende nedlagda kostnader 853 174
Not 11 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 095 35 699
Forvary 72 146 96 101
Aktiedgartillskott 0 4 300
Genom fusion -172 241 -36 005
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 100 0935
Utgaende redovisat virde 0 100 095
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DotterfGretag

Urbanea Alta AB
Urbanea Lastbilen 1 AB
Urbanea Lastbilen 8 AB
Urbanea Bussen
Fastighets AB

Summa

Org nr Séte

559314-0014 Stockholm
556615-7144 Stockholm
556539-9523 Stockholm

559035-0681 Stockholm

Not 12 Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstadmmans férforgande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Antal

andelar Andel 1 %

22(25)

Bokfort virde Bokfort virde

250
1 000
1 000

1 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny rékning

Totalt

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringstond 2021

Totalt

Not 14 Uppskjuten skatt

22-12-31 21-12-31

100
100
100

100

400

103 423 197
1793 612

105 216 3809

105 216 309

105 216 809

2022-12-31

360

360

2022-12-31

45 352
21 038
30 108
23 297

O 100 095

2021-12-31

-

2021-12-31

Skilinaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt & andra

sidan den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgors av

Temporira skillnader, torvaltningsfastigheter

Totalt
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Not 15 Upplaning

23(25)

2022-12-31 2021-12-31
Rintebirande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 73 125 43 667
Ovriga skulder 119 0
Summa 73 244 43 667
Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag 92 045 952
Summa 92 045 952
Summa riantebirande skulder 165 289 44 619
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
mellan tva och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 73 125 43 667
Ovriga skulder 119
Summa 73 244 43 667

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet tor att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras 10r att verifiera behovet av kapaital.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en vésentlig férdyring. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns f6r Urbanea-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditléften begrinsar denna risk och innebér dven mindre
rantekénslighet. Det 6vergripandet mélet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom |
koncernen.Koncernens finansiering &r sikrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels
genom en facilitet fran bank. Lan fran bank tas centralt 1 koncernen varpa krediterna allokeras vidare
genom koncernintern utlaning. Redan ingangna avtal mojliggor atminstone ett {6rdubblat
fastighetsbestand att forvalta.Utdver denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov.Koncernen dr ocksa foremal for ett antal sd kallade covenants vilka finns féreskrivna 1
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade fill koncernens konsoliderade
resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31 december 2022
och fram till avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen f6r koncernens planering av likviditets-
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och hmansieringsbehov uppriéttas 16pande prognoser {0r relevanta framéatvarande tidsperioder som tar

hénsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt visentliga investeringsbehov.

Rinterisk

Med rinterisk avses risken for ett forsdmrat rintenetto som en f6ljd av fériandrade marknadsrintor.
Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rantebidrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viéljer for
aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad for att uppna bista
finansnetto mom givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom

koncerninterna lan 16per med en rorlig rénta (Stibor 3 méan) f6r alla lanen.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgéra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sidkerhet for fullgdérandet. Koncernens maximala

exponering 10r kreditrisk uppgar till det redovisade véirdet av fordringar.

(tkr) Iy torfallna  Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 68 30 08
Kredittorlustreserv 0 0 0

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

458
0
259

717

2021-12-31

2022-12-31
Forutbetalda hyresintidkter 2 044
Upplupna réntekostnader 1 533
Ovriga poster 424
Summa 4 001
Not 17 Stillda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 120 625
Andelar 1 dotterforetag 0
Summa stéillda sidkerheter 120 625
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Not 18 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ¢j ndgra vésentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrikningen.

‘3‘2 Not 19 Hindelser efter balansdagen

. Under 2023 har Urbanea Tyres6 AB forvarvat Byggaktiebolaget Diibeck-Holmqvist som édger
fastigheten Stromfallet 4 1 Tyreso.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiattelse

Till bolagsstaimman i Urbanea Tyreso AB
Org.nr 559240-5244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Urbanea Tyres6 AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Urbanea Tyresd ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella

resultat och kassatlode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande 11l Urbanea Tyres6
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta

en arsredovisning som 1nte imnnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen

avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f0rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivining av mitt ansvar f0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens t6rvaltning for Urbanea Tyreso
AB 1or rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Urbanea Tyresé AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarhg med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed matt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm, dag som framgéar av elektronisk signatur

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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