Arsredovisning

for

Winn Hotels Fastighets AB

556263-5945

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Winn Hotels Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 29 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Gavle den 29 april 2024

(c"""

Helena Tornqui
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Org.nr 556263-5945

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Winn Hotels Fastighets AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Winn Hotels Fastighets AB dger fastigheten Norr 13:7 i Gavle innehallande bland annat
hotellverksamhet som drivs av Winn Hotels Gavle AB samt huvudkontoret for moderbolaget Winn Hotel
Group AB. Fastigheten som dr belagen mitt i Gavle vid Stortorget innehaller ocksa kommersiella lokaler
och kontor som hyrs ut till externa hyresgaster. Total uthyrningsbar area ar 13.880 kvm varav Winn
Hotels Gavle AB forhyr cirka ca 10.000 kvm. Bolaget har sitt sdte i Gavle.

Agarforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Winn Hotel Group AB (org nr 556422-3096).

Viktiga forhallanden och vasentliga hiandelser
Bolagets storsta hyresgast bedriver hotell, konferens- och restaurangroreise.

Totalt for rdkenskapsaret minskade omsattningen med 1,43 % i forhallande till fg ar.

Bolagets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar till 9 884 328 kr jamfort med fg ar 12 909 665 kr.
Under aret har bolaget investerat i renovering av hotellrum, denna investering har uppgatt till 12 803
554 kr.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 23 596 23 934 15 535 15 517 19 621
Balansomslutning 154 273 142 812 130 664 131972 124 109
Resultat efter finansiella poster 9 884 12 910 4 862 5092 8 083
Soliditet (%) 32,5 30,0 24,9 24,6 26,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 9,5 10,7 5,1 5,1 7,9
Avkastning pa eget kap. (%) 19,7 30,2 15,0 15,7 24,3

For definitioner av nyckeital, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Transaktion 09222115557515723555 Sigherat HT, AJ, CLS, LE
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Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 5 000 000
Disposition enligt beslut av
arsstamman;:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5 000 000

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
198 752

198 752

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
26 588 418 8 170 108
8170 108 -8 170 108
7 490 525
34 758 526 7 490 525
34 758 526
7 490 525
42 249 051
42 249 051
42 249 051

2 (13)

Totalt

39 957 278

0
7 490 525
47 447 803

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557515723555 'm...;%- Signerat HT, AJ, CLS, LE
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Winn Hotels Fastighets AB
Org.nr 556263-5945

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557515723555 Signerat HT, AJ, CLS, LE

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 23585772
3 461 083
24 056 860

4 -5 917 664
-3417 112

-9 334776

14 722 084

3 694
6 -4 838 450
-4 837 756

0 884 328

7 -384 400
9 499 928

8 -2 009 403
7 490 525

3 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

23 934 2295
0
23 934 229

-5 419 981
-3 295 310
-8 715 791
15218 438

15078
-2 323 851
-2 308 773
12 909 665

-2 715 553
10 194 112

-2 024 004
8170 108
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark S
Inventarier 10
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldaggningstillgangar 11

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515723555 ﬂ‘“.‘;:*' Signerat HT, AJ, CLS, LE

2023-12-31

132 455 264
/06 734

7 144 900
140 306 948

140 306 948

0

13 881 690
14 662

70 047

13 966 399

13 966 399

154 273 347

4 (13)

2022-12-31

122 953 222
822 384

0
123 775 606

123 775 606

5775

18 960 014
15078
55787

19 036 654
19 036 654

142 812 260
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515723555

Not

13

14

14

1D

16

Signerat HT, AJ, CLS, LE

2023-12-31

5 000 000
198 752
5198 752

34 758 526

7 490 525
42 249 051
47 447 803

3 466 734

7015 217
7 015 217

35 200 000
48 146 640

2 060 794
85 407 434

1 000 000
2041 022
4 (059 831
237 125
3226 874
227 046
144 211

10 936 109

154 273 347

5 (13)

2022-12-31

5 000 000
198 752
5198 752

26 588 418

8 170 108
34 758 526
39 957 278

3 582 334

6 /723 843
6723 843

36 200 000
48 146 640

2 060 794
86 407 434

1 000 000
56 933
804 533

0

1 653 893
2 243 569

382 393
6141 321

142 812 260
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Bolagets nettoomsatining utgdrs sa gott som uteslutande av hyresintakter. Intakterna redovisas i
resultatrakningen vid den tidpunkt da de framtida ekonomiska fordelarna forvantas tillfalla bolaget och
da dessa tordelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Statliga stod

Statliga stdd redovisas till verkligt varde nar det finns rimlig sdakerhet att stédet kommer att erhallas och
att bolaget kommer att uppfylla alla darmed sammanhangande villkor.

Stodet intaktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stédet ar avsett att
kompensera.

Statliga stod till fo6ljd av covid-19 redovisas som Ovriga rorelseintakter i resultatrakningen och omfattar
stdd vid korttidsarbete och omstallningsstod. Ersattning for sjuklonekostnader och tillfalligt sankta
arbetsgivaravgifter redovisas som en minskad personalkostnad.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som gdller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot G6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsviardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda ékar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Transaktion 09222115557515723555

Signeral HT, AJ, CLS, LE




Winn Hotels Fastighets AB 7 (13)
Org.nr 556263-5945

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang, redovisas som
ovrig rorelseintakt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materieila anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Néar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 20-50 ar
Hissar, ledningssystem 15-30 ar
Hyresgdstanpassningar 20-33 ar
Inventarier och installationer, byggnader 15-40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hotell- och restauranginventarier 5-10 ar
IT-utrustning 3ar

Leasingavtal

Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanférliga till leasingobjektet i allt vasentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta forhojd
hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden. Uthyrning av lokaler
klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper kundfordringar, 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. T

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har |6pt ut eller 6verférts och koncernen har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med daganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osakra fordringar.

| aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivnhingsbehov i nagon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende.

Transaktion 09222115557515723555 Signerat HT, AJ, CLS, LE
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Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver {(med avdrag for
uppskjuten skatt).

Not 2 Leasingavtal
Denna not ar i TKR:

Arets leasingintdkter avseende leasingavtal, uppgar till 20 286 tkr. De bestar av hyresintikter och
kommer fran uthyrning till koncernféretag och externa foretag.

Framtida leasingintakter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022
Inom ett ar 9019 10 991
Senare an ett ar men inom fem ar 36 076 10 991

Senare an fem ar 135 285
180 380 21 982

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Atervunna kundforluster 137 175 0
Ovriga statliga bidrag 323 913 0
461 088 0

Transaktion 09222115557515723555 @ Signerat HT, AJ, CLS, LE




: . 15
¥
—

3
_—r ok R *» ¥

B s T

ey, W e, Ty -
Iy ARSI T Y N~
- = k-
et W e w8 s

Winn Hotels Fastighets AB 9 (13)
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Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstallande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Transaktion 09222115557515723555

Signerat HT, AJ, CLS, LE

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 30 000 28 000
30 000 28 000
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter skattekonto 694 15 078
694 15 078
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader externt -2 439 146 -1 192 404
Rantekostnader till koncernforetag -2 399 304 -1 131 447
-4 838 450 -2 323 851
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Forandring av dveravskrivningar 115 600 44 447
Lamnade koncernbidrag -500 000 0
Avsattning periodiseringsfond 0 -2 760 000
-384 400 -2 715 553
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Ty Not 8 Skatt pa arets resultat
- 2023 2022
"
R Skatt pa arets resultat
& Aktuell skatt -1 694 679 -1 707 179
| Justering avseende tidigare ar -23 350
Uppskjuten skatt -291 374 -316 825
Totalt redovisad skatt -2 009 403 -2 024 004
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 9499 928 10194 112
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 956 985 20,60 -2 099 987
Ej avdragsgilla kostnader -18 182 -1 508
Ej skattepliktiga intakter 143 3 107
Schablonranta pa periodiseringsfond -11 029
Justering avseende skatter for
foregaende ar -23 350
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang 74 384
Redovisad effektiv skatt 21,15 -2 009 403 19,85 -2 024 004
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 171 914 024 171914 024
Ink6p 12 803 554
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 184 717 578 171 914 024
Ingaende avskrivningar -48 960 803 -45 782 840
Arets avskrivningar -3301 512 -3 177 963
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 262 315 -48 960 803
Utgaende redovisat varde 132 455 263 122 953 221
Taxeringsvarden byggnader 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarden mark 20 593 000 20593 000
95 593 000 95 593 000

Transaktion 09222115557515723555 Signetat HT, AJ, CLS, LE
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Not 10 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

1 853 533
0
1853 533

-1 031 149
0

-115 600
-1 146 749

706 784

Not 11 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremie
Ovriga poster

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2022

Transaktion 09222115557515723555 ﬂw“ Signerat HT, AJ, CLS, LE

2023-12-31

0
7 144 S00

7 144 900

7 144 800

2023-12-31

10 898
59 149
70 047

2023-12-31

706 784

2 760 000
3 466 784

11 (13)

2022-12-31

1979 533
-126 000
1853 533

-1 039 302

126 000
-117 847
-1 031 149

822 384

2022-12-31

309 438
0

-809 433
0

0

2022-12-31

8 534
47 203
55 787

2022-12-31

822 384
2 760 000
3 582 384
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Not 14 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 15 Uppgifter om moderféretag

2023-12-31

35 200 000
35 200 000

30 200 000
30 200 000

12 (13)

2022-12-31

36 200 000
36 200 000

31 200 000
31 200 000

Bolaget dr helagt dotterbolag till Winn Hotel Group AB, sate Gavle, (org nr 556422-3096), dar

koncernredovisningen upprattas.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppl rantekostnader
Ovriga poster

Not 17 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut och moderbolag
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557515723555

Bl aorre,

N,

Signerat HT, AJ, CL5, LE

2023-12-31
99 866

44 345
144 211

2023-12-31

98 743 175
98 743 175

2022-12-31

0
382 394
382 394

2022-12-31

98 743 175
98 743 175
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldaggas pa arsstamma for faststallelse.

Gavle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Junger Helena Térnguist
Verkstallande direktor och ordférande

Leif AR Eriksson

Var revisionsberdttelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schﬁ_edin
Auktoriserad revisor

2

Transaktion 09222115557515723555  §&33  Signerat HT, AJ, CLS, LE
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Helena Tornquist (HT)

Winn Hotels Fastignets AB
FPersonnummer 196312261446
Org. nr556263-5945
helena.tornquist@winn. se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"Helena Elisabeth Tornquist”
Signerade 2024-04-21 14:28:48 CEST (+0200)

o
TRy

Christine LLarsson Schedin (CLS)
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
FPersonnummer 19751205-7826

Org. nr 556029-6740
christine.larsson.schedin@pwc.com

BankiD

| Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
 "CHRISTINE LARSSON SCHEDIN”
Signerade 2024-04-23 11:02:20 CEST (+0200)
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Leif Eriksson (LE)
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Anders Junger (AJ) m]
Winn Hotels Fastighets AB

Personnummer 19660401-5195 |
Org. nr556263-5945
anders.junger@winn.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Per
Anders Percyval Junger”
Signerade 2024-04-21 14:59:47 CEST (+0200)
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Winn Hotels Fastighets AB
Personnummer 19451124-6417
Org. nr 556263-5945
[eif.etiksson@annol969.se r

BankiD

Namnet som returnetades fran svenskt BankID var "LEIF
ANDERS RUNE ERIKSSON”
Signerade 2024-04-21 14:46:37 CEST (+0200)

- -4 4 R et e 4 b et et Ao At St At oL 4 AL Fry 4
p gl = ol N = e, W Y=o = L e B 3 A A ol R A X S T Ay =, S T R " FRETFRR




L —

> sy
- R T SPTET TL R L PR . . R rF £

i Mg 0 Sy e B e

el

b i )
IS Ty

il byl o Pt gl

w

iy By

ek o el iy web gl ey sk e e g b e ey -

i v gy oy ppelpy g g ety eyl g peip el dggesl op peecsl e g g sy g s b —— — A - o o S ST

Calnl el o AT O Al Tl o ="y B el w0 el o Bl el S R . wfer bl

Verifikat

Transaktion 09222115557515723555

el il A a3 R o’ - ot T Pl gl ol b gk bt g e P g e B! ot . 'l e b g el -l e o - o | s i ! iord ol b by gl g e s ot

Pyt oF -l o gl e g Ly M ey ke prie e mp o7 ey epelie e vyl P R A 5 et gt g e Gl Dol S G 3 bl Lply- ~C-nlpietr e iy vhger phy ol Dy, Dol g sl dek de'pe BT o nplyd ey iy gt Bl o gy oy g ey m e

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veri

I i - Nl - Splplelesi Al O I el B oy Lol o E

lerad av Scrive. Se de dolda

vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PD
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att omr
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en van
dolda bilagorna. Den digitala signaturen
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och o
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera ¢
pa. https://scrive.com/verify

e rPtn kgl P lylak Pyl

--lasare som t ex Ado
dokumentet skrivs ut kan int
ig papperutskrift sak
elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

e Reader
o
nar innehallet | de

bheroende av Scrive, For er

okumentets integritet automatiskt

i’ s ke e @ iy o ARl ct . ety Aty by Srilpl it




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Winn Hotels Fastighets AB, org.nr 556263-5945
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Winn Hotels Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Winn Hotels Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Winn Hotels
Fastighets AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Winn Hotels Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndémélsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstadllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande
direktorens férvaltning for Winn Hotels Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Winn Hotels Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaitningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-23 09:03:42 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTINE LARSSON Datum
SCHEDIN

Christine Larsson Schedin

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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