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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Panncentralen 1 Fastighets AB, 556606-2583, far harmed avge arsredovisning for 2023.

= Verksamheten

- Allmédnt om verksamheten

a Bolaget dger och forvaltar fastigheten Panncentralen 1 i Stockholms stad. Fastigheten ar
fullvardesforsdkrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vdsentliga handelser under aret
Inga vésentliga handelser har intraffat under aret.

Hédndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp | kikr
Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 19 475 17 507 17 223 18 895
Resultat efter finansiella poster 2 055 1 626 2411 10 735
Soliditet, % 0,4 2,9 4,6 9,9
Direktavkastning, % 7.1 6,3 5,8 14,7
Definition av nyckeltal, se not 1.
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Tofalt
Belopp vid arets ingang 100 20 10 207 -4 123 6 204
Resultatdisposition enligt
bolagsstammobesiut;
Balanseras i ny rakning -4 123 4123 -
Aktiedgartillskott, erhallna 300 300
Arets resultat -6 410 -6 410
Belopp vid arets utgang 100 20 6 384 -6 410 04
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar. att till forfogande staende medel:
balanserat resultat i 6 384 282
arets resultat -6 410 414
Totalt -26 132
disponeras:
balanseras i ny rakning -26 132
Summa -26 132

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Signerat BG, PO
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Resultatrakning
Belopp i kkr .. | Not 2023-01-01- 2022-01-01- .
B L e . 2023-12-31 2022-12-31 - - |
Rorelseintdkter 1
Nettoomsattning 3 19 475 17 507
Summa rorelseintakter 19 475 17 507
Rérelsekostnader 7
Ovriga externa kostnader 23 -4 003 -3 689
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -6 685 -6 685
Summa rorelsekostnader -10 688 -10 374
Rorelseresultat 8 787 7 133
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter 4 41 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -6 772 -5 612
Summa finansiella poster -6 731 -5 807
Resultat efter finansiella poster 2 056 1 626
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -9 260 -5 599
Foérandring av 6veravskrivningar 9 794 -150
Summa bokslutsdispositioner -8 466 - 749
Resultat fore skatt -6 410 -4 123

Skatter
Arets resultat -6 410 -4 123

Transaktion 092221155575173068%0
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Panncentralen 1 Fastighets AB

556606-2583

Balansrakning

Belopp | kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517306890

Noft

Signerat BG, PO

2023-12-31

231 248
231 248

231 248

548
19 123

15671

15671

246 919

4(10)

2022-12-31

237 932
237 932

237 932

13 798
045
13 036

27 379

27 379

265 311



Panncentralen 1 Fastighets AB 5(10)
556606-2583

Balansrakning +

Belopp i kkr Not - 2023-12-31 . 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 aktier) 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 6 384 10 207
Arets resultat -6 410 -4 123
Summa fritt eget kapital -26 6 084
Summa eget kapital 94 6 204
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 8 250 250
Ackumulerade dveravskrivningar g 854 1 648
Summa obeskattade reserver 1104 1898
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 183 000 183 000
Summa langfristiga skulder 183 000 183 000
Kortlristiga skulder

LeverantOrsskulder 139 74
Skulder till koncernféretag 55 587 67 438
Ovriga skulder 1 006 996
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 5 989 5701
Summa kortfristiga skulder 62 721 74 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 919 265 311

Transaktion 09222115557517306890
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Noter
0 Not 1 Redovisningsprinciper
£ Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
s Arsredovisning i mindre foretag. |
')
')
=
= Intakter
(] Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tilifrlitligt satt. Nettoomséattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter | balansrakningen.
Réanteintékter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart over
tillgangens berdknande livsldngd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets I0ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i forhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat fér innehavstid under perioden.

Transaktion 092221155575173068%0 Signerat BG, PO
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra Iéner eller erséttningar har liksom
foregaende ar ej betalts ut. * | “

Not 3 Driftnetto
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter ' 19 436 17 477
Driftkostnader -2 961 -2 571
Summa 16 475 14 906

Bolagets nettoomséattning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets évriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetfo avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 24 -
Rénteintakter, évriga 7 5
Summa 41 5

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 6776 5512
Rantekostnader, 6vriga -4 1
Summa 6 772 5513

—_— ——  Transaktion 09222115557517306890 Signerat BG, PO
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Not 6 Byggnader och mark

8(10)

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan” a | 251 133 251 133
| 251 133 251 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
-Vid arets borjan -35 323 -32 822
-Arets avskrivning enligt plan -2 500 -2 501
-37 823 -35 323
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 19 283 19 283
19 283 19 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bérjan -10 296 -7 298
-Arets avskrivning enligt plan -2 995 -2 998
-13 291 -10 296
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 664 664
664 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan 231 -198
-Arets avskrivning enligt plan -34 -33
-265 -231
Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 15 011 15 011
15 011 15 011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 309 -1 155
-Arets avskrivning enligt plan -1 155 -1 154
-3 464 -2 309
Redovisat varde vid arets slut 231 248 237 932
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda finansiella kostnader 15 123 13 036
15 123 13 036
Not 8 Periodiseringsfonder
_ 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 250 250
250 250

e _— ——  Transaktion 09222115557517306890 Signerat BG, PO
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- Not 9 Ackumulerade avskrivningar utover plan .t e,
2023-12-31 2022-12-31
Byggnadsinventarier 854 . ..1648

N

- L 854 = 1648
WL o B B e T TEEE LN
fg_j Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
(il 2023-12-31 2022-12-31
& Upplupna rantekostnader 892 892
Forutbetalda hyresintakter 4 555 4 337
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 542 472
5 989 5701

Not 11 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter -
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 183 000 183 000

Summa stillda sidkerheter 183 000 183 000

Inteckningarna ar lamnade som sakerhet for skulder till kreditinstitut tagna av AB Sagax (Publ.) org. nr
556520-0028.

Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till Sagax Atan AB, org nr 558165-0006. Koncernens moderbolag
ar AB Sagax (publ.), org nr 5566520-0028 med sate | Stockholms stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 984 (972) kkr. Inga inkOp eller
forséljningar har skett till 6vriga koncernbolag.
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Panncentralen 1 Fastighets AB
556606-2583

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555751 73068390
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pontus.ohlsson@se.ey.com
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Bjom Garat (BG)
Personnummer 750417-0437
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Panncentralen 1 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen faststéllts pa
apgstamma 2024- OY - 5./ . Stmman besl6t ocksa att godkénna styrelsens férslag fill
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Panncentralen 1 Fastighets AB, org.nr 556606-2583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Panncentralen
1 Fastighets AB foir ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Panncentralen 1 Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Panncentralen 1
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet d@r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om I8mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: Y5PF8-YGOLE-AG/VG-TXBE8-OB2I3-B4IC]



1ﬂ4
N
(22
L)
By
8
!
#f }
(ruad
rep
(™|
(o2
(™

EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Panncentralen 1
Fastighets AB for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Panncentralen 1
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dadr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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