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e Kdpan Fastigheter Viistberga AB
= Org nr 556760-9465

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- hoter

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Kapan Fastigheter Viistberga AB intygar hidrmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2023 -0lp =30 .

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

Cecilia Vestin
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Kapan Fastigheter Véstberga AB
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- férdndringar 1 eget kapital 7
- kassaflddesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.




jnfarvarande ar det for t1d1 y

Forvaltningsberittelse

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Bolaget har under éret erhallit aktie#igartillskott om 77 tkr.

Bolaget har under ret namnéndrats frin OH Vistberga AB till Kapan Fastigheter Véstberga AB.

Under juni 2022 meddelade Samhillsbyggnadsbolaget i Norden (SBB) att de sélt sina #dgarlan, i

bolagets koncernmoder, Svenska Myndlghetsbyggnader (SMB) till Kapan Tjénstepension. I

november 2022 utnyttjade Kapan Tjénstepension sin option att képa SBB:s dgarandel 1 bolaget och

blev dangenom 100-procentig dgare till bolagets koncernmoder som dé bytte namn till Képan
AB den 21 november 2022.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vérlden. For
:-att bedema de lang31kt1ga konsekvensema av konflikten men fram till

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i ssmmandrag.
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Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar f6r utforda tjénster.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 24 822 23 167 24 154 21 158
Driftnetto tkr 16 450 15256 12 840 8 937
Balansomslutning tkr 369 841 367 134 389 720 374 662

Soliditet % 1,8 0,6 neg 2,3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Férslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel ~. 77511
Arets resultat 2 420990

kronor 2 498501

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s

att i ny rakning 6verfors 2 498501

kronor 2 498501
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Resultatrikning

Hyresintikter

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter
Driftkostnader

Underhall
Férvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

24 822

2022

-723
=594

-1 850

16 450

=224

-4 061

oo ~3

-6 49

9 686

35
y

-6 457

3229

1674
-1 248

307

Det forekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstdimmer med 4rets totalresultat.
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% Balansrikning ' Not 2022-12-31 2021-12-31

¢

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgngar
Forvaltningsfastigheter 11 356 004 356 637
Inventarier, verktyg och installationer 12 92 278

356096 356 915

Finansiella anldggningstilledngar B
Fordringar hos koncernforetag 6. 14 _ 5 474

CPCIY P 0 e

362 389

e T B T P T

Summa anliggningstillgingar 356006

Omsiittningstillgangar B

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 116 11
Fordringar hos koncernforetag 6 7766 ’
Ovriga kortfristiga fordringar 2474 1459

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 453 85

10809 1555

Kassa och bank _ , § 15 2936 3190

Summa omsittningstillgangar 13745 4 745

Summa tillgangar 369841 367134
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital o - L
Aktiekapital 100 100

Frittegetkapital =~~~ 16 : B o
Balanserat resultat - 78 -306
Arets vinst 2 421 307

Summa eget kapital 2599 101

Obeskattade reserver 17 4 992 2 874

Avsiittningar o o
Uppskjuten skatteskuld 18 6 823 6 574

Summa avsittningar 6 823 6 574

e

Lingfristiga skulder 13,17 N
Skulder till koncernféretag 20 354 601 -
Skulder till intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 20 . 348 917

Summa langfristiga skulder 354 601 348 917

4 e Tk i

Kortfristiga skulder 13 .
Leverantorsskulder . 49
Skulder till koncernforetag 6 37 .
Ovriga skulder _ 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 789 7976

Summa kortfristiga skulder 826 8 668

Summa eget kapital och skulder 369841 367134
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Forindringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget  Fritt eget
kapital kapital kapital _ kapital

7(29)

Totalt eget
_ kapital

Aktiekapital Uppskrivaings =~ Reservfond  Fritt eget
-fond kapital

Eget kapital 2021-01-01 » 100 - - -6 281

Erhallna aktiedgartillskott . 5975
Arets resultat och totalresultat - B - =307

-6 181

5975

Eget kapital 2021-12-31 100 0 0 1

Erhélina aktiedgartiliskott . _ ) e
Arets resultat och totalresultat - Y

101

77
2421

Eget kapital 2022-12-31 100 0 0 2 499

Aktiekapital

2 599

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och kvotvérdet dr 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fr1tt eget kapﬁ:al mc)tsvarar ackumulerade vmster ech ﬁ)ﬂuster som genererats L bolaget med, 1 forekommande fall,

ﬁmz‘s 'resfufmr

Arets resultat Sverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiefigartillskott uppgér per balansdagen till 22 231 tkr (22 154 tkr).

e et il -l-l-.-"'—ﬂ.'-'\}-'-ﬁ'-
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anlidgeningstillgdngar

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga skulder

Fordandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran l6pande verksamheten inkl.
rirelsekapital

Fériandring i fordringar hos koncern-, och
intressefGretag
Forvérv av materiella anldggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhillna aktiedgartillskott

Foriandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode .

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Not

2022

-6 492
-1 035
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2021

2 686

4209

53

6 403

28 604
24 338

2 137

-1 386

-6 860
5975

-2 151

3 824

-899
4 089

3190
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Noter

Not 1 Allméan information

Bolage‘tﬁr ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 2 AB org nr 556760-9465
med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och
forvalta fastigheter.

Moderbolag i den minsta och strsta koncernen som Képan Fastigheter Vistberga AB ir
dottelbolag till och dir koncernredovisning uppriittas 4r Kdpan Fastigheter AB org.nr 559343-3443
med site i Stockholm.

Képan Fastigheter Vistberga AB upprittar ¢j koncernredovisning, med héinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Belaget har upprattat sin arsredewsnmg enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet f‘or

mnebar att b@laget i arsredowsnmgen for den jul‘ldISka personen skall t1llampa samtllga av EU
g@dkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mOJ hgt Inom ramen f’or arsredowsmngslagen och med

och tlllagg Somgaller 1 forhallande tlll IFRS

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frmlhgt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2021 tagits 6ver av Newsec och i samband med detta har viss
omrubricering av resultatrikningen gjorts, fraimst avseende §vriga rorelseintéikter, driftkostnader,
f@rvaltnmgsadmm]_stmtlon och centraladministration. Omrubricering av jimforelsearet har inte

gjorts da det e) dr av visentlig karaktér.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper Sverensstdmmer med dem som tillimpades under

foregdende rakenskapsar.
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o Foljande virderings- och omriikningsprinciper 4r tillimpade i &rsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréittande av bolagets finansiella rapporter |
e Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nigra

transaktioner 1 utlindsk valuta.
RESULTATRAKNING
Intikter

Foretagets intdkter bestdr i all visentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintiikter frin forvaltningsfastigheter #r att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrikningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med viirdet av limnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméner 6vergdr till képaren fran
siljaren. Beddmning av om risker och forméner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

hyreszavtalen Ev hyresrabattcr perio dls.eras. 1-1.1‘1_] art Gver .hy_resavtalets kﬂntmktstld aven om b;etaln.mg
inte sker pd samma sétt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller foregéende rikenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader |
Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt riintekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan &r den rénta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rinteintakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.

Léaneutgifter som dr hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
firdigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev

vid kdp av fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och

tmark DCh sk:rws ay enhgt prmmpema beskrwna under avskrwmngar Kostnader f"or nya pantbrev som

_for byggnad som. beskrws under avskrwmngar .Vrlga laneu‘tglfter redowsas som en kostnad i den
period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

-det belopp SO forvantas aterfas fra,n eller betalas t111 Skatteverket

Aktuell inkomstskatt utgdr frin arets skattepliktiga resultat vilket kan skﬂJa sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsméssiga, skattemissiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetod@n med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har -
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokstutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

Foérvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffhingsvirde, inkluderat direkt hinf6rbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbittras i forhallande till
den nivé som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den permd de uppkommer Efter anskaffnmgstlllfaﬂet redovasas forvaltmngsfastlgheten
med tlllagg for evemueﬂ uppsknvnmg Utglfter for reparatmner och 10pande underhall kc)stnadsfors i
den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da

tillgdngen avyttras.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ér
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar
Nar det ﬁnns en mdlkatmn pa. att en t1llgang eller en grUpp av tﬂlgangar mmskat i Varde gOrs

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgingen pavisas.

E’n tidi‘lgare nediskﬁvning a’:\if en ti’i’l’gﬁng ﬁ;terférs néir det' h'a;r“ skeft én ﬁfﬁi‘ﬁndfiﬁg i d?e :antaganden som

anl ag for normala avsknvmngar) om mgen neds

wmng gjorts

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella feasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt dver leasmgperiodens [6ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors [6pande fér den period till vilka de héinfors. Férmaner erhélina i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjédrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.

Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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& Likvida medel

iy Likvida medel omfattar kassa, banktﬂlgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
Er—: forfallodag pé tre ménader eller mindre.

ey

Avsiittningar

En avsiittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intrdffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker #r visentlig, beriiknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedOmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r forknippade

med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstilifille.

Finansiella instrament
Fmanszella mstrument ar Varje form av avtal som ger upphov tﬂl en. ﬁnanswll tﬂlgang i ett foretag och

ha.r ett bestammande mﬂytande (ﬁnansmﬂa tlllgangar Varderade tﬂl verkhgt Varde) derwatmstrument
f@rdrmgar hos mtresseforetag/jomt ventures andra langﬁ*lsuga fordrmgar hyresfordrmgar o‘vrlga
kredltlnstltut ebllgatlonslan foretagscertlﬁkat ovrlga Iangfnsﬂga skulder derwatmstrument
leverantérsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur

de finansiella instrumenten har klassificerats.

En ﬁnanswli tlllgang eller ﬂnan31ell skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansréikningen nir faktura har
skickats, Skuld tas upp n#r motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tlllgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflddena fran den
finansiella tillgAngen upphor, Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 16r del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors
eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Uppléning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forviintad loptid léngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare &n
| dr.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominelit belopp.
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o Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den
lcapande Verksamheten fran leveranterer Leverantorsskulder redwlsas nér faktura mottaglts

(eller under normal verksamhetscykel om de:nna ar langre) Om mte tas de upp som langfnstlga
skulder.

Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

A’kﬁe‘ﬁgarﬁllskott

en @kmng av frzltt egat...kapltal,

Kassaflodesanalys - o
Kassaﬂ"c) des analysen haif upprﬁ‘ttats enligt den indirekta me‘t’iden vilke’t i'nnebér' att resiultatef

Nya och andrade IFRS med framtlda tlllampmng forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet - . - .
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgngar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnmgsandamal som bhr foljden av dessa kommer deﬁn1t1onsma351gt sallan att motsvara

vasenthga J ustermgar i redowsade Varden for tﬂlg&ngar och skulder under nastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningstfastigheter

Den externa virderingen av fervaltnmgsfastlghetema ir baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en

utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom.

mar ads- hkwdltets- och kradltrlsker Marknadsmskema bestar 1 huvudsa;k av ranterlsk
-foretagets ﬁnansxella nske:r De ramar som galler f01 exponermg, hantermg och uppfbh mng av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med ra,nterlsk avses rlsken att verkllgt varde eller framnda kassaﬂoden ﬂuktuerar till f‘oljd av dndrade
"“eﬁnansmrmg Lanen

marknad s_r..ant@ r,

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkhgt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av tindrade

valutakurser. Bolaget bedriver sin verksambhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart
av SEK. Dirigenom &r bolaget e) exponerat {6r valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hkwdltetsrlsk avses rlsken at‘t bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade

tlllmckhg ﬁnans1er1ng tﬂl en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk _ _ _
Med kreditrisk avses risken f6r att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte ﬁlllf@ljﬁ sina avta,lsenliga férpliktelser BO'lagets exponerihg fér kreditrisk ﬁr huvudsakligen

lolagets mammala exponermg for kredltrlsk beddms motsvaras av bokforda virden pa
samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldmsfmmenr

for forvaltmng av tlllgangen och ka,i aktaren pa tﬂlgangens avtalsenhga kassaﬂoden Koncemens
skuldmstrument k1a551ﬁceras tlll upplupet anskaffnmgsvarde och mnefattar fordrmgar hos
fordrmgar uppluﬁﬁa mta.kter kortfmsuga placermgar samt hkwda medel Fmanswlla tlllgangar
klasmﬁcerade tlll upplupet anskaffnmgsvardevarderas mmalt tlll veﬂ{hgt varde med tﬂlagg av

endast ar betalmngar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kap1talbeloppet Tlllgangama
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestdr av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
viirdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt viirde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och

den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat™. Verkligt virde faststills enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
sku];der redowsade tﬂi upplupet anskaffnmgsvarde Varderas 1mt1alt till verkhgt varde mkluswe

enhgl effektwrantemetoden Derwat klasmﬁceras tﬂl Verkhgt varde via resultatet f‘orutc)m om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt

totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns en exponering f6r kreditrisk.

Hyretsfmd?mgar
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Ovriga finansiella tillodngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, .vrlga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel

tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

forlustreserv for de niistkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig Skning av kreditrisk sedan forsta

redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens Aterstdende 16ptid (stadie 2). For
'tﬂlgangar som bedoms vara kred1tf“msamrade reserveras fortsatt f@r f’cjrvantade kredltforluster f?:)r den

av rantemtaktema pa tlllgangens redowsade varde netto av forlustresewermg, _t111 "k“llnad mc)t pa
bmttobelo_ppet som 1 for.;ega.ende stadier.

_kredltratmg F orvantade kredltforlustel varderas utlfran sannohkhet fm* falhssemang, forlust

eivet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang

som dé betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

beta]nmgsmstallelse forahgger

'hlstensk aktuell ooh ﬁamatbl1ckande lnformatlon Vardermgen av forvantade kredltferluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets méal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga bolagets forméaga att fortsitta sin verksamhet,

sa att det kan generera avka.stmng tﬂl aktleagama oc-h nytta for andra mtressenter sam‘t uppratthalla

kapltalstrukturan kan koncemen ferandra den utdelmﬂg som betala.s tﬂl aktleagama aterbetala
kapital till aktl.eagarna_ utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

SEYPIEVIT AR s

LA Bt g A

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 22193 21 068
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 85 858 58 607

108 051 79 675

forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 &r
med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingtaganden féreligger.

Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har under delar av 2022 haft en nédrstdenderelation med bolag inom
Samhillsbygegnadsbolaget i Norden AB-koncernen samt under hela rikenskapséaret med Kapan
Tjanstepensionsforening. Agarténen och konvertiblerna ér efterstilida och 16per med 2-5 % rénta
som betalas kvartalsvis.

Rinta beriknas kvartalsvis p4 genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget har under aret kopt tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning frén SBB

IB Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pé tjinster frin koncernforetag sker till
marknadsmissigt pris.

Bolagets totala inkép och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsilining (tkr) -
Inkdp (tkr) 221
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) a7
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 7 766
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 354 601
Lingfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
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Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rinteintikter koncern- och intresseforetag 338 35

338 35

Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

6326 6 481

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9 Bokslutsd ISp ositioner
2022 - 2021.

Forandring av periodiseringsfond 2118 -1 674
2118 -l 674

Summa
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Kéapan Fastigheter Véstberga AB

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringstfond
Justering uppskjuten skatt temporiéra skillnader fastigheter
Arets ej avdragsgilla rinta som ej aktiveras

Redovisad skattekostnad

2022

249

-1 596 .

4 017
-828
-38

4249

478
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkop
Pagiende nyanliggningar och frskott avseende

materiella anldggningstiligdngar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2022-12-31

21(29)

2021-12-31

386 027
301

2 940

384 641

1386

389 268

-29 390
-3 874

386 027

-25 368
-4 (022

29 390

356 004

356637

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléggningstillgdngar har rubricerats om
och ingér 1 Férvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde pd forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 544 mkr (517 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalky
Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For

perioden déirefter berdknas hyresintdkterna till den markn

iadshyra som géller idag.

r1jpefib;den utgér 10 ar. -

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bed6ms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskray ér baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata t6r tillgangen eller skulden som inte baseras

pé observerbara marknadsdata).
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

22(29)

2021-12-31

933

933

-655

-186

933

-468
187

-841

-655

92

278
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Not 13 Finansiella instrument

o Finansiella

~ Finansiella  tjllgingar/skulder

titlgangar/skulder ~ virderade

véirderade till upplupet  till verkligt virde

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 116
Ovriga kortfristiga fordringar 2 474 0
Likvida medel 2936 0

Summa 5526
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 354 601
Ovriga kortfristiga skulder 37

Upplupna kostnader 789

o

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  virderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 - - anskaffningsviirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 11 0

Ovriga kortfristiga fordringar 1459 0

Likvida medel 3] 90 0

i 4 650
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

348 917

49
643
7976

362 330

S coo o

=
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
Mkr, 2022-12-31 ~ aktiva marknader _ _;ndat;a __indata

Tillgangar virderade till verkllgt viirde
Finansiella tillgdngar virderade till

verkhgt virde (aktier och andelar)
Denva‘tmstrument )
Likviditetsplaceringar 0

= O
= o

Tillgdngar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0
Skulder viirderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obhg.atmnslan
Foretagscertifikat

0
0
Ovriga langfristiga skulder 1

354 601

S cooo
S oo oo

Summa

Noterade priser p&4 Andra observerbara Ej observerbar
Mkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata ____indata

— iary R e Ao S S Wiy v o T o G, A TS ik T -

Tlllgangar vardemde tﬂl verkhgt viirde

Finansiella tillgdngar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar 0

<O O

o

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde Limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures " 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas
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Noterade priser pA Andra observerbara,  Ej Gbserverbar-
Mkr, 2021-12-31 _ aktivamarknader  lindata atal

Ovriga langfristiga skulder 348 917

Skulder till kreditinstitut 0 0

Obligationsian 0 0

Foretagscertifikat 0 0
0

Summa 0 348 917
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Virdering till verkligt véirde per 2021-12-31:

Jimforelse ar
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin f6r verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgngar védrderade till verkligt virde
P@sten avser 1nnehav 1 sa Val nnterade som cmoterade aktler ech ovnga Vardepapper som Varderas tlll

som mvé 3 le- noterade akuama har vardemts tlll noterat pns pa marknaden F Ot onoterade aktler och
6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data anvints for att

faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt vérde for rinteswappar baseras pd en diskontering av beriknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa balansdagen.

'LikviditetSplaceringar

Riantebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebidrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestér av Fordringar hos
intressefSretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och O .Vrlga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for rdntebirandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafldden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsriinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet dé rintan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt :a*tt-_kre‘dﬁitmargi*nalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

hyresferdrmgal Gvri ga kertfnstlga fordrmgar up pIUpna mtdkter leverantorsskulder upplupna,
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Ndgon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gors
inte f6r dessa poster.




STy
=R S AL

P P
o T

Képan Fastigheter Vistberga AB 26(29)

556760-9465

Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernfiretag

2022-12-31  2021-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 5 474 -
- Tillkommande fordringar 5 474
- Omklassificeringar m m -5 474 .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 5474

0 54N

e

Utgéende redovisat virde

Not15  Likvida medel
2022-12-31  2021-12-31

T, i Lo S

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflédesanalysen

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans fOrfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):
Balanserade vinstmedel 78
Arets resultat 2 421

2499

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras si

att i ny rdkning dverfors 2 499

2499
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Not 17 Obeskattade reserver
2022-12-31

Periodiseringsfonder 4992

27(29)

Summa

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

s

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 6 823

2022-12-31

2021-12-31

6574

Summa uppskjuten skatteskuld 683

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

Not 19 Upplaning

~2021-12-31

Forfallotider

Den del av _Iﬁngﬁffstiga -:-:s_kulderrso’m. fi’iiirffaller .tiIl' betalning
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Not 20 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden - 351 067
- Ombklassificeringar m m - -351 067

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 354 601 0

Utgéende redovisat virde 354601 0

Not 21 Stillda sikerheter
2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 247 665

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Pantsatta aktier 2 556

i

Summa stdllda sikerheter 247665 2556

Not22  Avtalade framtida tomtrittsavgiilder

Tomtrittsavgilder dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella
leasingavtal. Framtida avtalade tomtrittsavgdlder forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade tomtréttsavgilder inom et r __ 1 700 - 1136
Avtalade tomtréttsavgilder mellan ett och fem dr 6 800 4 544
Avtalade tomtrittsavgilder senare dn fem ar 26 452 29272

Summa - 34 952 _ 34 95512_
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Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har &gt rum efter rikenskapsarets slut.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

29(29)




Till bolagsstamman i K&pan Fastigheter Vistberga AB, org. nr 556760-9465

Rapport om arsredcwsnmgen

Uﬁalanden e

Enhgt vér uppfattmng har arsredwfsnmgen Upprattats i enhghet med arsredwisnlngslagen och geren i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av Kapan Fastigheter Védstberga ABs finansielia stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassaflsde for

aret enligt arsredovisningstfagen. Férvaltningsberattelsen &r f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.
'Vl tlllstyrker dérfcjr att balagsatamman faststaller resultatraknmgeri och balansraknmgen

Grund for uttalanden

;Sve__nge_ r:)c.h _har | Gvri_gt fuligjﬁrt v_art yrkesetlska ansvar _anhgt desaa k_rav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Wsnmg a-r

fStyreIsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och-att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
inodvandlg for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga alt fortsalta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rlmhg grad av sikerhet om huruvida
érsredavismngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ioch att lamna en revus_lqnsberattelse $0m Innehaller vara uttalanden
att en rewsmn SOM utftjrs enhgt ISA och gad reuislonssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan

*F nns. Felakt[gheter kan uppsté pa grund av oegenthgheter eller
nmllgen kan farvantas paverka de ekonﬂmlska beslut som
anvndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt:skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémervi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tilirackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet:
tilf foljd av oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheterkan innefatta
dgerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intermn kontroll.

—— skaffar vi oss eh forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn tilt
omstandighetema men inte for att uttala oss om effektiviteten

| den interna Kontrollen..

upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan ait fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—= drar vi en slufsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar slutsatsemn att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsan. Dock
kan framtida héndelser ellerférhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
.arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsernapa ett satt som ger en réttvisande bild.

mmfattnmg och mriktnmg samt t{dpunkten fﬂr den Vl mas*te ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuelia betydande brister i den interna konirollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enllgt iagar och andra farfattnmgar

Uﬁa|anden et
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samt av forslaget tili dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Grund for uttalanden -

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
obeércende i forhallande till Kapan Fastigheter Vdstberga AB enligh god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de rewsmnsbews w har Inhamtat ér tlllrackllga G‘C‘h‘ amdamalsenhga s0m gmnd far uara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r-
firsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

' Re\}i:s:oms-- ansvar

uttaiande E}m ansvarafnhet “é‘r att mhamta Ie‘v‘ISiOﬂSbEViS far att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan fGranleda ersédttningsskyidighet mot
bolaget, eller

-—— p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av.
bolagets vinst ellerforiust, och ddrmed vart uttalande om detta, dratt
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiyg grad av saékerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn som utfars enhgt gﬁd rewszmsaed ! Sverxge alltld kommer

Stockholm den 30 juni 2023

KPMG AB

- :

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fﬂg}ad'e handilihg-ar'-'ti'll revisionsberattelsen ovan:

Revisionsberittelse Kapan Fastigheter Vastberga AB, org. nr 556760-9465, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forttspande
bedtma bolagets ekenomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsféivaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédnder

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéiining under hela revisionen, Granskningen ayv farvaltnmgen och

'fﬂrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att:
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga 16r verksamheten och dér avsteg och
@verl:radelser skulle ha sarsktld betydelse for bolagets s:tuatlen Vi

atgarder ach andra farhallanden sam ar relevanta fc;r vért utta ande

‘om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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Building a better
worldng world

Bolagsverket Goteborg den 21 november 2022

851 81 SUNDSVALL

Anmalan och redogdrelse enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen samt underréttelse enligt
9 kap. 23 a § aktiebolagsiagen for Kapan Fastigheter Vastberga AB, org.nr 556760-
9465.

Anmélan och redogérelse
Vart uppdrag som revisor i bolaget har upphort i fértid genom beslut av extra
bolagsstdmma den 21 november 2022.

kannedom.

Underréattelse

Med vénlig héisning

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor




