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Noter

Underskrifter

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lundsback Fastighets AB intygar harmed de

'arsredowsmngen bverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balar

s att denna kopia av
srakningen faststallts pa

3/ 2024. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

Styrelseledamot
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Lundsback Fastighets AB
556328-0519

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Lundsback Fastighets AB, 556328-0519, med sate i Helsingborg, far hdrmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget bedriver férvaitning av fastigheter fér skolverksamhet. Fastigheterna &r sedan augusti 2023
uthyrda pa ett langt hyreskontrak! till Vasalundsskolan AB. Hyresavialet har évertagits fran tidigare

hyresgést, Vasalunds Kunskapsforening. Bolaget ar ett helagt dotterforetag till CK 18 Fastighets AB,

org nr 559155-4521, med séte i Helsingborg

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rékenskapsaret f6rvarvat samtliga aktier i Vasalundsskolan AB med

organisationsnummer 559023-6500.

Flerarsoversikt
2023 2022 2020/2021

Belopp i kr
20192020

Nettoomsdttning 5129064 4626 000 6812999

Resultat efter finansiella poster 2 889 448 3084 265 4 139 169
Soliditet, % 34 32 29

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Resery-

kapital fond

22 085
\g

Fritt eget

Vid arets bérjan )
Disposition enl-arsstammobesiut

Vid arets slut ' 100000 20000

Resultatdisposition

100 000 50 000

kapital

8 240 984

1727 471

9968 455

Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 9 968 455 disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resuliat

Totalt

disponeras for _
balanseras i ny réakning

summa

8 240 984

A 727 471

"9 968 455

9968 455

9968 455

Bolagets resultat och stélining framgar av efterf6ljande resuitat- och balansrékningar med note%
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Lundsbéck Fastighets AB
556328-0519

Resultatrékning

Belopp Thr

Not  2023-01-01-
2023-12-31

Rdrelseintikter, lagerférindring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lageridrandring m.m.

Rérelsekostnader
Ravaror och forntdenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansielia poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostinader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

5129 064

5 129 064

2 -

-804 911

3653078

578

4 626 000

4 626 000

-6 484
203 796
-11 525

-473 129

S o

3889 448

700 000

700000

e 44

-461 977

-700 000

2700000

-482 214

’
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Lundsbick Fastighets AB

Balansrakning

3(7)

_ e!apprkr . .. . ._ R

2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4

tnventarier, verklyg och instaliationer ¢
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlédggningstiligangar 6
Summa materieila anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfiretag 8

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstitlgangar

Omsittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfoéretag

Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakler
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

19 903 574
618 750

N

10 362 262

10 686 047

31 208 371

427 427
3 500 000
1 044

b

bt e

20708485
618 750

279413

21606 648

4 862 262

5186 047

26 792 695

3 300 000
6 484
78 221

5656 458

574 909

- 574 909

3 384 705

621 055

621 055

4 503 375

35 711 746

30 798 455




Lundsbéack Fastighets AB
5§56328-0518

Balansrakning

Belopp fkr

4(7)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Akliekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Obligationslan _
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder tilt koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
20000

100 000
20 000

120 000

8 240 984

1727 471

9968 455

10 088 455

2 425 000

2425000

9 451 582
8 680 193
1 000 000

19131735

601 596
100 944

808 000
608 970
1 875 796

71 250

35711748

120 000

6 348 933
1 892 057

8 240 984

1725 000

1 725 000

50685 787

14 967 536

601 586
605

308 000
1141 607
3 668 128
24 999

30 798 455
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Lundsbidck Fastighets AB 5(7)
556328-0619

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredavisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tlllampas

Anlaggningstillgangar - & o Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Markanl&ggningar 20

-Inventarier, verktyg och installationer 53

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvuaintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordingra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
__2023-12-31 2022-12-31

Medelantéletanstallda T T cUE I — e

e

Summa

Not 3 Bokslutsdispositioner ,
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Avsittning periodiseringsfond T i 700000 700000




Lundsback Fastighets AB
556328-0519

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och instaliationer

25 327 742 25 327 742

25327 742 25327 742

-4.619 257 -3 878 975
-804 911 -740 282

i "

5424168 4619257

19903574 20708 485

Ll e X sl

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Pagaende nyanlédgg
anlaggningstillgangar

4 840 845 4 840 845

4840845 | 4840845

-4 222 095 -4 217 720
- 4375

4202095 4222095

618750 618 750

ningar och forskott materiella

2023-12-31  2022-12-31

Vid &rets bérjan
Utrangering

Not 7 Andelar i koncernforetag

PP S e i i Sl

279413 279413

279 413

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Redovisat viarde vid arets slut

4 802 262
5500000 4862262

10362262 4862 262

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstadmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

_ Antal
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar

_ Redovisat

NJC Fastighet Invest AB, 559375-8336, Helsingborg 260

Vasalundsakolan AB, 559023-6500, Helsingborg 500

10 362 262 4




Lundsbick Fastighets AB )

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

323 785

706 818

2023-12-31

- 323785

SUEETESE

efter mer &n fem ar efter balansdagen

6875 365

' 5672173

6 875 365

Not 10 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

_2023-12-31  2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéilts f6r egna skulder och avsétiningar
Fastigheisinieckning 11 700 000 11 700 000

Summa stéllda sékerheter

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Helsingborg

Ali Koteich
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har |[amnats den ;Z}/ y 2024

Rickard Julin -
Auktoriserad revisor

Kommentar: _ __
Bolagets resulat- och balansrékning blir féremal for fasistélielse pa ordinarie arsstdmma

Derna kopia Sverensstammer

med originalet intygas
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Till bolagsstémman i Lundsbdck Fastighets AB

Org.nr. 556328 - 0519

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfsrt en revision av arsredovisningen for Lundsbéck Fas-

tighets AB for dr 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet
rattvisande bild av lundsback Fastighets ABs finansiella stalining
ner den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér ret

enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig

Jag tillstyrker diérfér att bolagsstéimman faststdller resultatréik-

ningen.och Balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-

diting [ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Lundsback Fastighets AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revigionsbevis jag har inhdimtat &r tillréickliga och

dndamdlsenliga som grund f&r ming uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen uppréit-
tas'och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bed&mer
&r nodvardig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehdl-

ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarear styrelsen for be-

domningen av bolagets forméga att fortstitto verksamheten. Den

upplyser, nar s& Qr till&ampligt, om forhdlianden som kan p'&ve.rkﬂ
fSrmégan ott fortsétto verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas doek
inte. om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Rovisorns gnsvar

Mina mél Gr ottt uppnd en rimlig grad av sgkerhet om huruvida &rs=

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktig-

|&mna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhel Gr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

allitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppst& p‘&: grund av oegentligheter eller

misstag och anses vdra vésentliga om de enskitteller tillsammans

ddme och har en professionellt skeptisk instéiining under hela re-

visionen. Degsutom:

+ identifierar och bed&mer jag riskerna f&f vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller misstag, utformar-och utfér granskningsétgéarder bland an-

nat utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar tillrack-

liga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-

den. Risken f&r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till t6ljd

av oegentligheter dr hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
m_ﬂéikmp'rg__.fﬁ:r.fé].lisk-rﬁ'ﬁg_, ﬁﬁfsi’kfii'g_a._LifE'-léf} mnanden, felaktig informat-
+ skaffarjagmig enfdrstdelseav.den del av bolagets interna kon-
troli som har betydelse f8r min revision fér ott utforme gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,

men inte {6r ott uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

lan.

*  utvbrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthSrande upplysningar,

+ drar jag en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns nGgon vasentlig ostikerhets-

faktor som avser sdddna héndelser eller forhdlianden som kon
leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen atl det finns en visentlig osa-
kerhetsfaktor, ma ste iag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksam-
heten pd dpplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osBkerhetsfaktorn eller, om s8dana upplysningar @r otillrdckliga,
ras p& de revisionsbevis som inh&mtas fram till dotumet 61 revis-
ionsberdttelsen, Dock kan framtida héindelser eller férhéllanden

gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jug den Bvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, ach

om Grsredovisningen Gterger de underliggonde transaktionerna

och héindelserna pd stt séitt som geren réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plape-

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

119

rade omfattning och inriktning somt tidpunkten for den. .Jag maste




daribland de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen
D somjag identifierat.

Revisorns ansvor
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, @r ott inhd@mta revisionsbevis f8r att

o Rapport om andra krav enligt lagar och andra {or- ledamot i"m;:ﬁ'%:g ot vaisentligt avseande:
c fattningar

= + foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skuldig till ndgon férsum-

Uttetanden melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e e + pd& n&got onnat sétt handlat | strid med aktisbolagslagen, ars-
Utdver min revision av Grsredovisningen har jag Gven utfdit en re- \ BIEGE

vision av styrelsens fGrvaltning fér Lundsbdck Fastighets AB for ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forfust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férsha-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till Lundsbdck Fastighets AB-enligt

god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav..

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhamtat dr tiliraekliga och

Gndamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somhar ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller fériust. Vid f6rslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar tor-

svarlig med hdnsyn till de krav-som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
kerisolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Stur'else-ﬁ ansvararfor bolagets organisation och térvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortio-

pande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation Gr utformad 58 att bokfdri ngen, medelstérvalt-

ningen och boldgets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggonde satt.

Helsingborg 2024-04-23

i 'Fi‘.‘icku-rd Julin

Auktoriserad revisor

Mitt mél betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet beddma om f8rslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hag grad ov sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka ﬁ'tg_ﬁ-r-d'er..e-l'ie;r f5rsummelser som kan féran-
leda ersdtiningsskyldighet mot bolagst, sller att ett fdrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-
:Em_lﬂgslngen, -

aem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-

der jag professionellt omddme och har en professionslft skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
g-rmn_s'kﬂingsﬁit'gﬁrﬂer' som utfors baseras p& min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdratt.
jog fokuserar granskningen pa sGdana atgdrder, omréden och for-
héllanden som &r véisentliga for verksamhetan och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolag

Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhdllanden som &r relevdnta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalonde om styrelsens forslag till disposit-

ioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med dgktiebolagslagen.
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