Arsredovisning

for
Skagarv Real Estate AB

559282-4196

Réakenskapsaret

2023-01-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-10-21.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Gustav Antonsson, Styrelseledamot
2024-10-22



Skagarv Real Estate AB
Org.nr 559282-4196

Styrelsen for Skagarv Real Estate AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapséret

2023-01-01 - 2024-04-30.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Ystad.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under rakenskapsaret salts till moderbolaget Keila Holding AB, org. nummer 559012-0548.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(16 man)
Nettoomséttning 872
Resultat efter finansiella poster -1 645
Soliditet (%) 6,5

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 60 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 60 000

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 000 000 kronor.

2022
600

-65
16,3

Balanserat
resultat

2959250

-65 309

2 893 941

2020/21
(14 man)
0

-41

3,7

Arets
resultat

-65 309

65 309
-1284 674
-1284 674

Totalt

2953 941

0

-1284 674
1 669 267
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 893 941

arets forlust -1 284 674
1609 267

disponeras sé att

i ny rédkning dverfores 1 609 267
1609 267

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2024-04-30
(16 méan)

872 447
26 642
899 089

-405 029

-1235239
-25 389

-1 665 657
-766 568

2 18 193
3 -896 836
-878 643

-1 645 211

-1 645 211

360 537
-1284 674

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

600 000
20 997
620 997

-216 537

-1554

0

-218 091
402 906

18

-468 233
-468 215
-65 309

-65 309

0
-65 309
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

21916 333
129 356

0
22 045 689

360 537
360 537
22 406 226

546 875
1272 075
897761
40 522
2757 233

434 362
3191595

25597 821
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2022-12-31

1 500 000
29534

15 018 068
16 547 602

0
0
16 547 602

300 000
0

818 005
240 000
1 358 005

243163
1601 168

18 148 770
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Balansrakning Not 2024-04-30 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 60 000 60 000

60 000 60 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 893 941 2 959 250

Arets resultat -1 284 674 -65 309
1609 267 2 893 941

Summa eget kapital 1669 267 2 953 941

Langfristiga skulder 89

Skulder till kreditinstitut 11 400 000 9244 000

Skulder till koncernforetag 9282 000 0

Ovriga skulder 891 785 0

Summa langfristiga skulder 21573 785 9244 000

Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 400 000 3963 298

Leverantorsskulder 1479 623 1 970 894

Ovriga skulder 250 13 374

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 474 896 3263

Summa kortfristiga skulder 2354769 5950 829

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25597 821 18 148 770
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen, kassaflodesanalys eller noter och nadgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgéangen till K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
El 50 ar
VVS 50 ar
Ventilation 30 ar
Fonster och portar 50 ar
Inre ytskikt 30 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022
-2024-04-30
Ovriga rinteintikter 18 193 18
18 193 18
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022
-2024-04-30
Ovriga rintekostnader -896 836 -468 233
-896 836 -468 233
Not 4 Byggnader och mark
2024-04-30 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 500 000 1 500 000
Inkdp 6 629 324 0
Omklassificeringar 15018 068 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 23 147 392 1500 000
Arets avskrivningar -368 240 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -368 240 0
Arets nedskrivningar -862 819 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -862 819 0
Utgdende redovisat virde 21916 333 1500 000
Bokfort varde mark 1 500 000 1 500 000

1500 000 1500 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-04-30

31088
129 391
-31 088
129 391

-1554
5699
-4 180

-35

129 356
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2022-12-31

0
31088
0
31 088

0
0
-1554
-1 554

29 534

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid érets utging

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2024-04-30
15 018 068
0

-15018 068
0

0

2024-04-30
0

360 537
360 537

2024-04-30

19 082 000
19 082 000

2022-12-31

254 432
14 763 636

15 018 068

15 018 068

2022-12-31

o O

2022-12-31

7228 000
7228 000
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 11 800 000 kronor och forutbetald intékt pa 991 785 kronor redovisas under
foljande poster 1 balansrdkningen.

2024-04-30 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 400 000 9244 000
Forutbetald intékt 891 785 0
12 291 785 9 244 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 3963 298
Forutbetald intékt 100 000 0
500 000 3963 298
Not 10 Stillda sikerheter
2024-04-30 2022-12-31
Foretagsinteckning 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Keila

Holding AB med organisationsnummer 559012-0548 med séte i Ystad.

Ystad

Anny Lindvall Antonsson Gustav Antonsson
Anny Lindvall Antonsson Gustav Antonsson
Ordférande

2024-10-21 2024-10-21

Philip Akerblom
Philip Akerblom

2024-10-21

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-10-21
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann Rickard Nilsson

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Skagarv Real Estate AB, org.nr 559282-4196

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skagarv Real Estate AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till
30 april 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Skagarv Real Estate ABs finansiella stallning per den 30 april 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Skagarv Real
Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Skagarv Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for rékenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 har inte varit féremal for revision och
nagon revision av jamforelsetalen i rsredovisningen for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 30 april 2024 har
darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Skagarv Real
Estate AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 30 april 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Skagarv Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ystad den 21 oktober 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor

2(2)



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Övrig upplysning
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



