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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avléimna arsredovisning for riikenskapsaret
2023-01-01 -- 2023-12-31.

Innehall Sida
-forvaltningsberittelse 2
-resultatrikning 4
-balansrakning 4

-noter 7

-underskrifter 10

Undertecknad styrelseledamot i Vesterhavsporten AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av

&rsredovisningen Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd drsstimma

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

-Péitrik*.Levin |
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Vesterhavsporten AB
Org.nr, 559014-2161

Styrelsen och verkstiillande direkttren far hirmed avidmna arsredovisning for riikenskapsiret
2023-01-91 -~ 2023-12-31.

Innehali Sida
-forvaltningsberittelse 2
resultatrikning 4
~balanstikaing 5

~uﬁ&§rs.lﬁfiﬁer 10

Fotokopians Gverensstammelse
med originalet intygas:
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Soliditet (%) 14,47 10,37 8,26

« Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC

Vesterhavsporten AB

559014-2161

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

friskvirdsverksamhet och ddrmed forenlig verksamhet.

FlerArsjimforelse*
Beloppen 1 Flerarsjdmférelse visas i KSEK

2023 2022 2021

Nettoomsitining 17678 19190 15615
Res. efter finansiella postes 6 892 -1
Balansomslytning 318 566 302 404 345 746

*Definitioner av nyckelial, se noter

Agarforhdllanden

Bolagets verksamhet dr fastighetsutveckling och fastighetsférvalining, hotellverksamhet samt

2020 2019
332,949 314 169
3,72 4,97

Foretaget #ir heldgt dotterforetag till Land Bo Fastighets Tegelbruk AB, org.nr 556818-4740.

Bolaget har sitt site i Falkenbergs Kommun,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

V1 har sarslali, bealctat hw_ effaktema ay mﬂatmn okade energlkostnadm och hojda rantor har péverkat och

mﬁnga Dan a.llt.tuffme kﬂn‘]wﬂ(turen .har @kat 1011_1gheten pa,_b.castasmarknadeﬂ Vﬂketmedf’urt e .ne_g_atw

paververkan pa vakansgraden samtidigt som driftskostnaderna dkat mer #n normalt.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt

bundet Ovrigt fritt

Alktiekapital eget kapital eget kapital

Belopp vid 4rets ingdng 50 0 24 608
Resultatdisp. enl, beslut av |
drsstdmmas 2794
Arets vinst

Arets Summa fritt
resultat eget kapital
2 794 27 402

=2 794 0

14715 14715

Belopp vid Arets utgang | 50 0 27402

2023-12-31
Villlorade aktiehigartillslott uppgds til: *

Sida 2 av 10

ki 42117

2022-12-31

Oneflow ID 7733977 Sida 2/ 1
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Vesterhaysporten AB
559014-2161

FORVALTNINGSBERATTELSE

F-
L3

Resultatdisposition (kronor)

s

Forslag fill disposition av bolagets vinst

20240

Till Arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
drets vinst

Styrelsen foresiar att
iny rékning dverfores

resultat- och balanstikningar med tillhdrande noter.

Sida 3 av 10

21

402 339

116 897

116 897

4D

116 897

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfljande

Oneflow ID 7/339/7 Sida 3/11
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

RESULTATRAKNING
Rorelsens intdlter m.m,

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintikter

2024062528800

Rirelsens kostnader

O vriga exferna kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar

Rorelseresultat

. Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter fran koncernforetag

Ovriga tinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
| Bﬁlisllltﬁdisp ositioner

Erhallna konecernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

;%tiets resultat

" Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC

2023-01-01
2023-12-31

17 678
1 826

19 504

-1 307

2022-01-01
2022-12-31

19 189
235

-14.273

5231

-6 278

24 620

18 802

4 087

Sida 4 av 10

14715

14

19

- 321
0

892

4 480

4 480

5372

-2 578

Onefiow ID 7733977 Sida 4 /11
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BALANSRA

o Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC

Vesterhavsporten AB
559014-2161

\KNING

2023-12-31
| :Nz(lt
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark /4

284796
Summa anliggningstillgdngar 284 796
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 758
Fordringar hos koncernforetag 24 620
Ovriga fordtingar 1419
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 096

2022-12-31

201762

Kassa och bank
Kassa och bank. 5877

291 762

268

1476

1088

27 893

5877

Summa omsittningstillgangar 33 770

Sida 5 av 10

B 149

2493

2 493
10 642

302 404
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

“ 2023-12-31 2022-12-31

b

s BALANSIKAKNING ol
3 LEGET KAPITAL OCH SKULDER

& Iiget kapital
Bundet eget kapital

Alktiekapital 4 . 50

Fritt eget kapiial

Balanserat resultat 27 402 24 608

Axrets resultat 14715 2 794
42 117 27 402

Summa eget kapital 42 167 27 452

Periodiseringsfond 4% 4949
Summa obeskattade reserver 4 949 4 949

Avsiittningar
Summa avsiitiningar 5767 4 489

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 209 600 253 800
Skulder till koncernforetag 5 o 45 098 o 0
Summa lingfristiga skulder 254 698 253 800

Kortfristisa skulder

Skuider till kreditinstitut 5400 5 400
Leverantorsskulder 241 1846
Aktuell skatteskuld 3207 1746
Ovriga skulder 3 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2134 _ 2 720
Summa kortfristiga skulder " 10 985 11714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

318 506 302 404

+ Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC Sida 6 av 10 Oneflow ID 7733977  Sida 6 /11
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

NOTER
Not 1 Redovisnings~ och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Vesterhavsporten AB:g drsredovisning &r uppréttad enligt arsrednwsmngslagen och Bokfbringsnémndens
allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

jAmforelse med foregdende ér.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdlmas inflyta.

Ovrzgfz tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga till glngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intckisredovisning
Inkomsten har upptagits till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att echdllas. Intdkterna
redovisas i den ordning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna komumer aft tillgodoféras bolaget och

intikterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt shit, Intfkterna redovisas nér de vasenthga riskerna och fordelarna
som forknippas med tjfnsten levererats och nér intikisbeloppet kan bersknas pd ett tillforlitligt satt.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffuingsvirde med avdrag £6r ackumulerade ayskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av lnjért dver tﬂlgangarnas beddémda nyttjandeperiod
fsrutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Materiella
anldggningstillgngar har delats upp pé betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
nyttiandeperioder.

Materiella anlaggmngstﬂl gangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder, Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
uirangeras eventuell kvarvarande de av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifierna for 16pande teparationer och underhll redovisas som kostnader.

Antal ar
Stomme 100
Tak, Yitre ytskikt och El 40 - 50
Hissar och ventilation 25
Inte ytskikt 15
Ovrigt 30 - 50

| R o Sida 7avl S
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

8804

N Inkomsiskatt

57

't1d1gam 1a1censkapsars ulkomstskatt som dnny mte har redewsats

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

2024062

Avsdittningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell frpliktelse tifl foljd av en tidigare héindelse, det #t
sannolikt att ett vtflbde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pé ett tillfoelitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osédker,

Av‘s’a' :‘f? jgal fbr omstﬂﬂcturermgm md@wsas bal.a om en faststalld c,-ch utf‘mhg omstrukmrermgsplan har

Avsatmmgar redewsas 1111;6 fbl. utgzﬁer som hm Samman med deu ﬁamtlda veﬂ{samheten

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera torphktelsen pé

balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifier som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars fidsvérde dr viisentligt.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga I6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

st s L Tlebet b, o PO BN TSy St

.-.-. ...i.w_- . e Ths Foy 2T "

Ingéende anskaffningsvirde
[nkép

Ingdende avskrivningar

Arets avekrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

«/ Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

stida 8 av 10

311 543

0

-19 781
-6 966

311 543
0

26 747

311 543
-12 815
-6 966

284796

283 764
1032

284 796

---n-_'"

290 730

1032

291 762

291762

Oneflow 1D 7733977 Sida 8 /11
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Yesterhavsporten AB
559014-2161

Not3 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not4 Upplysniugar om aktiekapital
Antal/viirde vid drets inglng
Antal/varde vid drefs utgang

NotS Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2 till 5 r
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering inom 2 till 5 ér

Summa amortering inom 2 till 5 4r
Summa amortering efter 5 ar
Not 6 Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

& Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC

Temporér

skillnad skattefordran

27995

Tempotir

skillnad

21793

Antal altier
500
500

2023-12-31

21 600
188 000

45 098
45 095

188 000

2023-12-31

220 000

2023-12-31
Uppskjuten  Uppskjuten
skatteskuld

2022-12-31

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

0 4489

220 000

Sida 9-av 10

TR

0 4489

Kvotvirde per aktie

100,00
2022-12-31
253 800

21 600

232 200

2022-12-31

270 000

Oneflow D 7733977 Sida 9/ 1
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

D N T E R
" Not7 Koncernforhillanden

i Bolaget #r heldgt dottetbolag till Land Bo Fastighets Tegelbruk AB, Org.nr. 556818-4740,

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Ullared den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Patrik Levin Thomas Karlsson
Ordférande /
Verkstillande direktor

Joalim Petersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuliz
Aultoriserad revisor

& Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC Oneflow ID 7733977 Sida 10/ 11
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
Granskare

e Mattlas Lengberg

e Senior Manager
EE? Leveranskanal E-post:

-N VESTERHAVSPORTEN AB 5590142161 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-12 17:06:52 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: JOAKIM PETERSSON Datum

Joakim Pelersson
Leveranskanal: E-post

ank{_ )

Narmn returnerat fran Svenskt BanklD: Thomas Leif Karlsson Datum

Thomas Karisson
Leveranskanal; E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-12 15:48:36 UTC

Narmn returnerat frin Svenskt BankiD: Patrik August Levin Datum

Patrik Levin
Leveranskanal -post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Sigherat med Svenskt BankIlD 2024-06-13 06:48:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PAUL SCHULTZ Datum

Paul Schultz
Auldoriserad revisor
Leveranskanal: E-post.

«f Signerat 2024-06-13 06:48:04 UTC Onefiow 1D 7733977
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2024062528808

Revisionsberittelse

Utt-alaind:esn

Vi har utfért en revision av arsred Wi‘sﬁi?n*g-eﬂ fér Vesterhavsporten AB for ar 2023.

och av de-ss fmansnella resultat for aret enllgt arsredawsmngslagen Fewaltnmgsberattelsen ar f@renhg med

Aarsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vesterhavsporten
AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svfe"ri'ge Vart

- ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Vesterhavsporten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaisenhga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verksté llande direktbrens ansvar

De-t -ar styrelsen oc:h verkstallande dlrekt@ren som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas och att den
den lntema k_o_ntrall som de _be;_domer_ &r nodv_and;g for a_tt uppratta_ en arsredawsnmg som inte mnehal_l_er nagraz
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétia verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt-drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sag dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av aegentllgheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

;._.n ytterilgare 'beskrivning av vart ansvar fﬁl‘ rev'isicmen av 'arsredmisningen fi’nns pa’ ReVisorsinspektianens

Rappo rit- om a;ndra; k.r;a--v" ::enliigt: lagza-,r och andra .ffirfi.at-tniﬂngar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvalining for Vesterhavsporien AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

+# Signerat 2024-06+13 06:46:32 UTC Oneflow ID 7729123
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Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vesterhavsporten AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktGrens ansvar

Det:&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag ill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfaitning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekoncmlska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den l6pande forvaliningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vart ma] betraffande rewsmnen av forslaget ‘tlll dsspc}smner av bolagets vmst eller forlust och darmed vart

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterl.igzar:e-__beskrwning av vart ansvar fﬁr revis’ionen av f’fjrvaltningen finns pé ReVisorsi'nspektionens
webbplats: www.

Boras den-dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 7729123 Sida2/3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; PAUL SCHULTZ

Paul Schultz

Auktoriserad revisor

of Signerat 2024-06-13 06:46:32 UTC

Datum

Leveranskanal; B-post.
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