Arsredovisning

tor

Waterfront Stockholm AB

556893-6040

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 United Spaces Waterfront Stockholm AB intygar att resultatrdkningen
och balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstdmma 2023-06-30. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-30
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Styrelsen och verkstillande direktéren for United Spaces Waterfront Stockholm AB avger féljande
e arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

o) Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
sa) i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

United Spaces Waterfront Stockholm AB #r ett heldgt dotterforetag till United Spaces Network Offices
AB, org nr 556668-1069, med séte i Stockholm. United Spaces &dgs av Castellum AB, org nr
556475-5550, och ingar i Castellumkoncernen.

United Spaces skapar rum for framtidens sétt att arbeta. Hr far du hfi‘g personlig service, flexibla
kontmslesnmgar Qch arbetsmxljoel 1 varldsk]asg In‘te mmst hjalper Vi vara medlemmar att vaxa genom

ko.l l_e g_a,,_ samn ar.betsp_al_tner 5 l_ler kun.d ho.s 0Ss.

United Spaces Waterfront Stockholm AB finns i Waterfront Building pa Klarabergsviadukten 63 i
Stockholm med 6 800 kvm.
Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.
Vﬁsenﬂiga hﬁndelser under' rﬁkenska‘psﬁret

Kriget 1 Ukraina
Det har varit indirekta paverkningar frin kriget med en stigande inflation och hdgre rdntekostnader och
en storre osidkerhet i ekonomin i Sverige. Bolaget féljer utvecklingen framétriktat.

Forslag till vinstdisposition . .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 524 353
arets vinst 5363 816
6 888 169

disponeras séa att
i ny rikning 6verfores 6 888 169
6 888 169

kassaﬂ_odesanalys_ m__ed n.oter,.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning , U22-01-01 £021-11-
| = 1 -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Nettoomséttning 82 662 61 638
Ovriga rérelseintékter 76 34
82 738 61 672

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2. -70 594 -60 536

Personalkostnader 3 -3 946 -3 498

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -4 335 -4 308
-78 875 -68 342

Rorelseresultat 3 863 -6 670

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 60 31

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -148 -126
-88 -75

Resultat efter finansiella poster 3775 -6 745

Bokslutsdispositioner 6 3015 0
Resultat fore skatt 6790 -6 748

Aktuell skatt 7 0 0
Uppskjuten skatt -1 426 1 496
Arets resultat 5364 i
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United Spaces Waterfront Stockholm AB

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anldggningar
[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i infresseféretag och gemensamt styrda
foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

13

2022-12-31

7 895
504

o A
13 671

17

17

13 688

17631
13 149

194

17 594

48 568

2690

51 258

64 946

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten 'Getﬁcit:e.p.t,
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907
6 763

14

| 426
1 440
15675

12 175

194
15 334
35337

6 250
41 587

57 262




ho
% :}
.H'

i ﬂﬂ?lr}"' A
e E D o S SV

& g,

ey

United Spaces Waterfront Stockholm AB 5(17)
Org.nr 556893-6040

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

100 100

160

1524

5364
6 888

100

6 843
-5319
1524
1624

Summa eget kapital 6 988

Kortfristiga skulder 14

Forskott fran kunder 14 373 13 171
Leverantorsskulder 16 362 17071
Skulder till koncernforetag 4 000 4 000
Ovriga skulder 1 008 399
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 22 215 20997
Summa kortfristiga skulder 57 958 55 638

~ Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept. | -
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Un’ited Spaces Wat‘erfmnzt Stockholin AB

Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr
Alktie-
kapital
Ingiaende eget kapital 2021-01-01 100

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Fritt eget
l{ﬂ pitﬂl

43

-5 319
6 300

1 524
5 364

6 388

6(17)

Sumina

eget kapital

143

-5 319
6 300

1624
5364

6 988

Aktiekapltalet var v1d rakenskapsal ats utgang fmde!at pa 1000 ak‘tler med en rdst per aktie och ett

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav om
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och koncernens

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av darsstamman.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Forsiljning av finansiella anldggningstillgidngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fina ns--iering_‘s-verr-kzsam..h eten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets b’:rj’a.n

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

3774
4 335
0

8 109

-10 217

2322
214

-3 560
2 690

Detta dokumentet har signerats genom digitaia signeringstjansten GetAccept.
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2021-01-01
-2021-12-31

-6 ’745
4308
-12

-2 449

-9 814

2913

14
6 800
6 800
2178

8 428
6 250
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
_Un‘it’ed Spaces"Waterfront :Stockholm AB ﬁr ett helﬁgt dﬁttel féretag -til‘l Uniﬁted S*pace“s Network Ofﬁc“es

m.e_d sate 1 G_O_,eblg. Caste_ll_um_ _.Al ar ..n.otelat __pa_ NASDAQ Stockholm _AB Large Ca.p .och uppratt.ar
koncernredovisning for koncernen.

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed kréivs att det
gors beddmningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intdkter och
kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bed6ms vara rimliga under radande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra foérutsattningar féreligger. De omraden dér
det framforallt gérs uppskattningar och bedémningar dr nyttjandeperioder for tillgdngar,
nedskrivningsbehov av tillgangar och gransdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggnmgshllgangar
Immateriella och materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 20 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 %
[nventarier, verktyg och installationer 20 %

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 0919574¢ebb 1f2dcb43e7b92bfheee54a82bad7bibe30bfdfb567e3babf7a99fe44f278c70ee0b5b95401a99927 168c9f5004075781127ae17b66b565d505f20¢
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Vld var Je balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar och
immateriella tillgangar for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat
i viirde, Om s &r fallet, beriiknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststélla virdet av en
eventuell nedskrivning.

Finan's’iella 'iﬁn-s-trum-enf

hyresferdrmgar ovrlga fordnngal och ldnefmdrmgar samt bland skuldema levemntorsskulder ovrlga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, ‘motsvarande
anskaffmngsvande med tillagg for transaktionskostnader, Efterfoljande redgwsmng sker darefter
beroende pa hur klassificer mg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning ay
rdntor och krediter bokf6rs pa kontoférande banks likviddag, medan Gvriga in- och utbetalningar bokftrs
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér
lattlghetema 1 av‘lalet reahseras fmfallel ellel bolaget forlorar kontrollen dver den En ﬁnansml’l skuld

fm.vantas bh_ l_n_b_elalt efter avdra_g fm md.mduel It bedomda Gsakra fordnn_gar.,.

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlednmgsws till
anskaffningsvérde och 1 efterféljande virderingar 1 enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna frin Castellum AB
loper formellt sett med tre manaders uppségningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga

uppléning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réintor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att

betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nidr faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominelit virde.

Leasingavtal

klasmﬁceras som opexa’tlonella leasmgavtal Samtllga hyreskontrakt betraktas som opel atmnella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intékter samt not 2. Tomtréttsavtal
redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden den avser. Det
finns d@ven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget 4r leasetagare. Avtalen redovisas
som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen linj4rt dver

leasingperioden.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och f6rdelas i resultatrdkningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den dr hanforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuel!
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt , , _ o D ,
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
*vi*lket 'S‘k:i lj*e'r“ S'ig 'f’t‘é'n det- redovis*ade 1"e's'ultatet D’e’tta b-ero'r fi‘émst pé méjlighe’ten at nyttj_a:-_

- skattema551ga dlrektavdrag for vissa ombyggnatmnm vnlka aktweras ledowsnmgsmasmgt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

UppSkj uten skatt. i.e.d.awsas enligt balansrikningsmetoden pé temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga vérde. Detta innebér att det

finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
oors dock for temporéra skilinader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder

som utgm t1llgangsfowarv I bolagei fmehgger temporat‘a sklllnader avseende fmvaltnmgsfastlgheter

_u-nd,e_._rslﬁettsavdrag;en.. U-pp.s.k | uten s kaﬁ;a.sk.ul..d-_ bemknas; pa- skl.ll.nadan. .m.@;l.l;an.. fast.lggh;etern_afs re-domsade
virde och deras skattemdéssiga vérde. Fordndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Avsiittningar . . -
Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balan?slﬁkni:ngen 'n‘éi‘r det 'f"mn's ett é.tagande till fi)’lj‘d av en 'intr'éiffad 'hﬁnd'e'l'se 'oc"h det' i—‘i.r"trol"igt att ett

gmas.

Ersittningar till anstdllda - . .
Erséttningar till anstédlida i form av I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersittning efter
avsiutad anstéllning (pension) redovisas i takt med intjinandet.

Aktiedgartillskott . __ .
Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av frift eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan l&mnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept,
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Erhallna koncembldlag frén dotterféretag redovisas som finansiell intzikt medan ldmnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterforetag redovisas som dkning av andelar 1 koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhdllna och limnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt darpa, direkt i
eget kapltal som en okmng lespeklwe mmsknmg av fritt eget kapltal Detsamma giller koncernbidrag

Transaktioner med nérstaende

Bolaget &r finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respek’tlve rdntekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av tO’[{&;lk’QSIil_'l&d’.@-ﬁi;..

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysen har uppra’ttats enll gt den mdnekta metoden v11ket 1nnebar att nettmesultalet

1.nt-akter oc_:h .-kosmadal som hanf‘ors- 1:_1_1_1 _l-nveste:rl_ngs -.ell_er f“ n.ansxemngsverksamhetens .ka-ssaﬂﬂden._
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Not 2 Arvode till revisorer .
Kostnad f6r revision har redovisats i United Spaces Network Offices AB.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader f6r styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader t6r 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

pensionskostnader

Not 4 6vr’iga- riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

.....

2022

15

2707
2707

107

360

967

3674

2022

60
60

2022

101

148
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 3015 0
3015 0

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. 1 resultatrikningen férdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran drets skattepliktiga resultat som dr ldgre &n det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsédljning

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 6 789 0 Thd

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -1 399 20,60 1 389
Ej avdragsgilla kostnader 1,93 -131 -0,53 36
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 0

Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisats som tillgang -1,53 104 1,08 73
Redovisad effektiv skatt 21,00 -1 426 21,14 1426

S | Detta dokumentet har signerats genam digitala signeringstjénsten GetAccept. | | | |
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2

Not 8 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

--::'
H

2022-12-31 2021-12-31
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ZAFLLTANFF 8 L sTRA 4 B

AT Ty, M Iy ey
& B o gy -+

Ingdende anskaffningsvidrden 9 645 7 854

Utgaende ackamulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

I.mgﬁeznd- € avs k‘lffv-ﬂ"ii?ﬂ:gar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvirden

Inkdép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12 079

-3 080
-1 104
-4 184

7 895

6 184
-5 277
-403
-5 680

504

2022-12-31

17499
1307
18 806

-10 736

-2 798
-13 534

5272
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1 791
9 645

-831
-3 080

6 565

2021-12-31

6 184
6184

-4 659
-618
5277

907

2021-12-31

16 377
1 122
17 499

-7 878
-2 858
-10 736

6763
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Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 14 0
Ink&p 3 "
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 14

Utgaende redovisat virde 17 14

Not 12 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende balans I 426 0
Féréndring enligt resultatrakningen -1 426 1426
0 1426

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror 13 976 12 362
Forutbetalda méklarprovisioner 561 590
Forutbetalda leasingavgifter 156 153
Forutbetalda I T-kostnader 155 160
Forutbetalda momsfordringar 2708 2 006
Ovriga poster 38 63

17 594 15 334
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Not 14 Skulder

2022-12-31 2021-12-31

Riintebirande laneskulder som forfaller
inom ett &r efter balansdagen 4 000 4 000
Ej rintebdrande skulder som torfaller inom ett ar 53 958 51 638
57 958 55 638

Skulder till koncernbolag utgérs av 1&n fran moderbolaget och koncernmodern Castellum AB. Dessa lén
[6per formellt sett med tre ménaders uppsédgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplamng, varfol lanen klassnﬁceras SOMm langfustlga Rantekostnaden som pafors kvartalsvis, uppgér

Bolaget #r indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktlgt séft

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
siikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rdntenetto. Utnyt jade
krednter bestar 1 huvudsak av revolvemnde kredltel under langﬁ 1st1 ga laneloften v1lket medfor stor

erhalla onskad rantef“ f" ”OStl uk.tm_..
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Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 13 950 10 866
Upplupna semesterldner inkl soc avgifter 148 168
Upplupna hyresrabatter 8 082 9 429
Ovriga poster 35 534

22 215 20 997

Not 16 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sédkerheter.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emelie Mannheimer Ulrica _'Sjijswﬁrd
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i United Spaces Waterfront Stockholm AB

organisationsnummer 556893-6040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér United Spaces
Waterfront Stockholm-AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligk var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av United Spaces Waterfront Stockholm ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och-av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r dret-enligt

och balansrakningen:

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt Ihternational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare.] avsnittet Revisorns ansvor. Vi ar

oberoende i forhallande till United Spaces Waterfront Stockholm

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen; Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for denintérna kontroll som de bedomer r
nédvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller

oegentligheter eller missta g.

Vid upprittandet aviarsredovisningen ansvarar styrelsen ach

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
verkstéllande direktérenavser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att-uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsarmans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning underhela
revisionen. Dessutom:

®» [dentifierar och beddmer vi riskerna forvasentliga

.

felaktigheteri arsredevisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder pland apnat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund Tor vara uttalanden. Risken for-att inte
uppticka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oegentligheterar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eiler dsidosattande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse for var revision for att-utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala-oss.om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ytvirderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

upplysningar.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller férhatlanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningara,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten férden: Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vidven utférten

revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for

United Spaces Waterfront Stockholm AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt ay farslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget

| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vidroberoende i férhdllande till United Spaces Waterfront

revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

svar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdamtat dr tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen.som har ansvaret forforslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att:
fartlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets-organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta deniopande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar-och-bland annat vidta de atgarder som.ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
overensstammelse med lag och foratt medelsférvaltningen ska
skOtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsf r.i’h'é.t_;_ié'rii-att inhdmta revisionsbevis f6r att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner-av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att'med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt:

Rimlig sakerhet d4renhég grad av sikerhet, men ingen garanti for

United Spaces Waterfront Stockholm AB
organisationsnummer 556823-6040

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdéme och haren professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspurikt i risk och

vasentlighet. Detinnebar att-vifokuserar granskningen:pa sadana

atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse forbolagets situation. Vi gar igenom och provar-fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder aoch andra forhallanden
som ar relevanta {6r vart uttalande-om ansvarsfrihet. Som

betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Goteborg den dagen som framgar avvar elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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