Tjdnsteanteckning 2024-03-05
Denna arsredovisning ersitter handling som
inkom: 2023-06-15 och har film nr: 9488-8672
/MP1, Bolagsverket

i —
PR U Y

LASLNEL 3 NGBV RS

e

2

€
cq
<
'
¢

Arsredovisning

och

<oncernredovisnin

for

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktsr i Forvaltnings AB Enen intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-02. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.,

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
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Org.nr 556027-1040

Styrelsen och verkstéllande direkttren for Forvaltnings AB Enen avger foljande drsredovisning och
koncernredovisning {6r rikenskapséaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och vérdepapper. Bolagets fastighetsinnehav omfattar nio
fastigheter i Orebro, Nora och Hallsberg med totalt 211 ldgenheter om 13 870 kvm samt lokaler om 3 717
kvm.

Agare till bolaget 4r Hans Melin, som 4r huvudégare med egen majoritet. Ovriga dgare dr Christina Melin
Dahlstrom och Elisabeth Melin.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Koncernstruktur

Bolaget dr moderbolag i en koncern bestdende av Melins F astlghetsfewalmmg AB, 556045-6211. Melins
Fastighetsforvaltning AB &r moderbalag till Fastighetsbolaget i Vistra Ban i Orebro AB, 556877-3567
samt FinFast AB, 556387-1259, som i sin tur 4r moderbolag till FinFast Parkering AB, 5 59150-0458.

Koncernens fastighetsinnehav omfattar 55 fastigheter varav 34 1 Orebro, 8 i Hallsberg, 7 i Nora, 6 i
Kumla med totalt 1 880 ldgenheter om 121 390 kvm samt lokaler om 25 782 kvm.

Uttver ovan nimnda bolag har Melins Fastighetsforvaltning AB #ven intresse i Asplunds i Orebro AB,
556672-3069.

Forsiljning
Bolagets hyresintékter, som till 78,0 % kommer fran bostédder, har tkat till 21 328 tkr (21 024 tkr),

Okningen kommer av den allménna hyresskningen. Uthymmgsgraden har uppgétt till 97,2 % (98,5 %).

Investeringar

Moderbolag:

Totalt 8,5 Mkr har investerats 1 forbittringsétgirder pa det befintliga fastighetsbesténdet varav drygt 6,3
Mkr avser renoveringar pa kok och bad.

Koncern:
Totalt 38,0 Mkr har investerats i forbétlringsdtgérder pd det befintliga fastighetsbestdndet. Forutom
flertalet renoveringar av kok och bad har dven fonstren bytts ut i ett flertal fastigheter.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Koncernen: _
'l@fterb Glaget Melms Fas’cighetsf@waltning AB hai under aref: arbetat vidale med nya detaljplanema pa

aren kunna byggstarta dessa bOStﬂdSpl Q}ekt

Moderbolaget:
Den kraftiga nedgangen under aret pa Borsen har paverkat bolagets aktleportfbh i form av nedskrivningar
pé vissa enskilda borsaktier med betydande belopp. Dotterbolaget Ingeborgs 1 Orebro AB har salt i bérjan

av aret.

Riskhantering S - _
Koncernen dr exponerat for rianterisker, risker for kreditfGrluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av upprittad ﬁnanspohcy, systematisk kreditbeddmning samt

fullvdrdesforsdkring av fastighetsbestdndet. For att uppnd en effektiv och flexibel han'termg av

rénterisken. i bolagets skuldportfolj anvinds finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet
med de riktlinjer och ramar som #r faststéllda i koncernens finanspolicy.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intikter 195 873 195 430 182 852 188 205 166918
Resultat efter finansiella poster 68 242 85231 77 095 20 478 65 536
Balansomslutning 1580635 1569844 1476843 1402472 1332311

Soliditet (%) 43,1 40,9 39,8 37.8 35,0

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intdkter 41 805 46 025 40 175 46 762 31900
Resultat efter finansiella poster 16 508 24351 15 174 21 808 6 882
Balansomslutning 350786 336 453 327390 310 486 295230
Soliditet (%) 33,8 344 31,8 e 30,2

Foridndringar i eget kapital
Alktie- Annat eget kapital Minoritets-

Koncernen kapital inkl. drefs resultat intresse Totalt

Belopp vid érets ingang 10 000 345 099 286 393 641492
Disposition-enligt beslut
av arets stdmma:

Utdelning -11238 -4 443 -15 681
Qvriga poster -59 -583 -642
Arets resultat 31276 24 174 55450
Belopp vid érets utging 10 000 365078 . 305341 680 619
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___ Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt

| .

Belopp vid arets ingéng 10 000 164 72 524 15 967 98 655
Disposition enligt beslut
av érets arsstimmas
Utdelning -11238 -11 238
‘Balanseras 1 ny rikning 4728 -4 728 0
Arets resultat 14014 14 014
Belopp vid drets utging 10 060 164 TT 252 14 015 101 431

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77 252 832
arets vinst 14 014 201
91 267 033

disponeras s att

i ny rékning 6verfores 91 267 033
91 267 033

Utdelningen om 20.376.400 togs pa extra bolagsstdmma 2023-01-31.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Koncernens Not

Resultatrikning

Thkr

Rérelsens intikter

Nettoomsétining 3, 4

Forvaltningsintéikter

Aktiehandel 5
Ovriga rérelseintikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Révaror och férnddenheter

Fastighetstjinster =~

Taxebundna kostnader

Uppvérmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader N ' 8
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseftretag 9

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 10

Swmma resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 11
Uppskjuten skatt | 11

Arets resultat

Minoritetens andel av arels resultat

2022-01-01
-2022-12-31

180 467
1388

12 494

195874

0
-36 646

-13 685

-17 667
-3 960

-4 301
-19 554
-20 129

-1 491

-125 270

70 604

5336
3123
-10 821
-2 362
68 242
68 242

-6 640
-6 118

55 484

-24 208

4 (31)

2021-01-01
-2021-12-31

174 780
2 135
17 294
1221
195 430

-1 738
~26 495
-5 226
-12 069
-17399
-4 000
-1 686
-5 493
-21 351
-19919
-840

«116216

79214

11721
454
7158
6017
85 231
85 231

-9 943
-4 976

70312

-30 028
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Koncexrnens Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 12
Forbattringsutgifter pd annans fastighet

Inventarier, verktyg och installationer 13
Pégdende projekt 14
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag 15

Fordringar hos intresseforetag 16
Andra langfristiga virdepappersinnehav 17

Summa finansiella tillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Varulager
Ravaror och fornédenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag 16

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 18

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1219736
0

[ 324

2 810
1223 870

135 813
0

5818
141 631

1365501

189

189

411
0
5266

4 658

2. 825
13 160

192 5590

192 590

9 195
9 195

1 580 635

5G1)

2021~12-31

1208 754
649

1 847

4 409

1215 659

133 810
12 076
5818
151704

1367363

138
138

415
262
6628
257
1486
9 048

181 589
181 589
11706
11 706
202 481




Forvaltnings AB Enen
Koncernens Not 2022-12-31

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 10 000
Annat eget kapital inklusive rets resultat 365 078

Eget kapital 375078
Minoritetsandel 305 541
Summa eget kapital 680 619

Avséttningar 19
Avsittningar {or uppskjuten skatt | 114 5’7’7 |

Summa avséttningar 114 577

Langfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 749 544
Skulder till intresseftretag 0
Ovriga skulder 991

Summa langfristiga skulder 750 535

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 0
Leverantorsskulder 13417
Skulder till intressefretag | 0
Aktuella skatteskulder 11
Ovriga skulder 3992
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 21 17 484
Summa kortfristiga skulder 34 904

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 580 635

6(31)

10 000
345 099
355 099

286 393

641 492

107 911

757 996
3560
8 691
770 247

31

16 597
78

0

16 239
17 249
50 194

1 569 844
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Koncernens Not

Kassaflodesanalys
o

Den liip ande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m 22

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode frin foridndringar i rorelsekapital
Forandring av varulager

Fordndring kundfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréindring leveranttrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Férandringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassafldde friin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Investeringar i kortfristiga placeringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Avyttrade likvida medel
Avyttrade likvida medel
Férvérvade likvida medel

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

68 242
21616
-11 030
78 828

4
285

-3 180
-12 546

63 339

100
10 073
-18 988

0
19712
-15 681
-11 001
-46 394

11706

-468
0
9 195

7(31)

2021-01-01

85 231
20232
91505

-13

155

-2 956

5 594
16719
110 692

-90 190
20

-5 942
-96 112

8909
0

-10 182
-6 893
-8 166

6 415
4732
0

-5{6:0
11 706
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Moderb olagets

Resultatrikning
o

Rorelsens mtikter
Hyresintdkter
Forvaltningsintdkter
Ovriga rérelseintikter
Aktiehandel

Summa rorelsens intikter

Rérelsens kostnader
Reparation och underhall

Taxebundna kostnader
Uppvérmning
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Resultat frn andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

26

11

2022-01-01

21328
7786

197

12 494
41 805

~7116
-304

-1 835
-3 240
-195
-2.291
-11 147
=2 854

-29 578

12 227

3000
0
2:235
-954
4 281

16 508

-125
16 383

14 014

8 (31)

2021-01-01
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Moderbolagets
Balansrikning
s

Anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstilloangar
Andelar i koncernftretag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgdngar

Not

12
13

14

27

2022-12-31

150 922
254
1724

152 900

:9610
960

153 860

16
166

2 138
2015
4 335

192 590

192 590

1
196 926

350 786

9(31)

2021-12-31

148 182

6
640
200
198
1 044

181 589

{

182 634

336 453
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 28

Avsiittningar 19

Ovriga avsdttningar
Summa aysittningar

Lingfristiga skulder 20

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter 21
Summa kortfristiga skulder

Not

10 000
164
10 164

77 253
14 014

91 267

101 431

21 536

27 471
27 471

3651

48 386

991
53 028

2791
140 583

340

3 606
147 320

350 786

10 (31

2021-12-31

164
10 164

72 524
15967
88 491

21411

26 798
26 798

48 386
8691
62 609

3651
119 588
753
126 980

336 453
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Moderbolagets

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran fordndring ayv rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

For andrmg av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsilining av materiella anldgeningstillgéngar
Investeringar i kortfristiga placeringar

_Fmsaljnmg av finanswlla anlaggnmgstlllgéngar

Finansieringsverksamheten
Fordndring av lan
Utbetald utde 1111ng

Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2854

-3 639
15724

10
-1 380

=860
21241
34 715

-3 346

-11 003
-13 896

9 581

11238
20819

11 (1)

2021-01-01
-2021-12-31

24 351
824
-5 828

19
1246
2226

19 996

-5 940
20
-6 892

12 812

-1702
5 874
7576

393
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncerntedovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r of6rindrade jamfort med foregaende ar.
Intéktsredovisning

Hyresintikter
Hyresmtakter redovisas i den period uthymmgen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintékter

redovisas 1 forekommande fall efter avdrag f6r moms.

Tjinsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag
For tjidnsteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som #r hiénforliga till ett utfort

tjinsteuppdrag som intdkt respektive kostnad i forhéallande till uppdragets firdigstdllandegrad pa
balansdagen (successiv vinstavrikning).

For tjansteuppdrag pé 18pande rdkning redovisas inkomsten som #r hinforlig till ett utfort tjdnsteuppdrag
som intakt 1 takt med att arbete utfors och material levereras eller torbrukas.

F&rsakrmgsersmmmgar

fcirsakl mgsersattnmg nér denna kan beraknas pa ett t111f0r11thgt satt Fmsakl mgsersaﬁnmgar.redowsas 1
posten Ovriga rérelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvirv av en anldggningstillgéng reducerar anliggningstillgdngens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Konecernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvidrde enligt uppréttad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriiknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvéirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.
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Mateuella anlaggmngstﬂlgangal redovisas  till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt
kan hénforas till férvérvet av tillgngen.

Byggnadama hai fran ech med alsledewsnmgen 2014 kategernndelats och byggnadsk@mpanentar

Ju_s.t;el._mg har _a.ven. gjorts fe.r ar 2;013 1...s_amband. me.d. w&r_gangen 1:.111..K3 reglema Nar en kemp{ment ien
anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Real isationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

________ yttjandeperiod.
Bolagets malk har Dbegransad nyttJ andepeuod GCh skrws mte av. Lmjar avskrwnmgsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader
- Stomme och grund 50-100 ar
- Tak 25-50 ér
- Fasadbeklddnad 40-80 ar
- Inte ytskikt 10-20 ar
- Installationer 25.50 &t
Byggnadsinventarier 10-25 ar
Markanldggningar 20 &r

Inventarier, verktyg och installationer S ar

Léneutgifter avseende 1anat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller siljas, kostnadsfors.

Finansiella instrument - . :
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leveranttrsskuldet, och laneskulder.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstiligidngar. Kundfordringar tas upp till det belopp som f{6rvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Tﬂlgangar mgaende 1 pesten redowsas mledmngsw.s tlll anskaffnmgsvarde 1 efterf“aljanda reciowsmng

.i..

Lane;skulder mh Ieyerantmsskulder redovisas till anskaffningsvdrde efter avdrag for
transaktionskostnader.
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Demvatmﬂmmem‘ sam mgar 3 sdkngsredﬁ vzsmng

av Ian tﬂI mrhg ranta Fm dessa transakhonel tﬂlampas normalt sakrmgsx edowsnmg
Genom sikringen erhiller bolaget en fast rédnta och det &r denna rénta som redovisas i resultatrikningen 1

posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgingar
Vid varje balansdag bedmer bolaget om det finns nagon indikation pé nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finan51ella anlaggmngstlllgangal na. Nedskrwnmg sker om Vér denedgangen badéms vara bestaende

'fO_I drmg;ar som dr anlaggnmgstﬂlgéngm_

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avialen #dr finansiella eller operationella. Leasingavgifien redovisas som en kostnad linjirt Gver
leasingpetioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Va mlager

(FIFU)_

Inkomstskatter __ _
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifran de skatiesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

beskattmng

Aktuell Skaﬁ: hksom forandrmg 1 uppskjuten skatt redewsas i resulta‘tral{mngen om m‘te skatten in

som re:.dowsas dlrekt mot eget kapital ! redowsas mot eget kdpnal

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hénf6rlig till obeskattade reserver.

Aktiehandel

Under rubriken kortfristiga placeringar redovisas aktier som innehas i rorelsegrenarna aktiehandel
(lagerkatier) samt forvaltning av aktier (kapitalplaceringsaktier). Vérdering av ingdende poster av
Iagemkﬁer sker 1ndw1duellt tﬂl det lsigsta ay anskaffnmgsvarde ech Verkhgt ‘varde Snm verkllgt Varde
”Ak‘tlehandel" Kapltalplacermgsaktlerna varderas som en portfalj tlll de‘t lagsta av anskaffmngsvarde
och verkligt virde d& det finns en dokumenterad nskspndmngsstrateg1 Som verkligt vdrde upptas
marknadsvirde pad balansdagen. Eventuell virdereglering sker i resultatrikningen under posten
"Aktiehandel".




AN AN IRNT LS

Forvaltnings AB Enen 15 (31)
Org.nr 556027-1040

Képoptioner stidlls ut i de aktier som foretaget innehar och séljoptioner stills ut i ett begransat antal
akti’asl'ag som a’l’la tillh 6r 'Stt)ckholmsbﬁl sens mes’t 'omsatta 'ptionsplemierna skuldférs tills dess d’e

Virderingsmetod av fastighetsbestindet

Viirdepdverkande fakiorer
Ett stort antal faktorer styr marknadsvéirdet for hyreshus. For att marknaden ska vara effektiv krivs ocksa
att det finns tillg8ng till krediter. Foljande delar har analyserats vid fastighetsvirderingen:

hyresintidkterna, hyresgiststrukturen, drifiskostnaderna samt fastighetens ldge och tekniska skick. For
flertalet av de virderade fastigheterna &r en av de mest sannolika kOparna fastigheternas hyresgéster i

form av en bostadsritisfGrening.

Viirderingsmetod
Jamforelser och analys har gjorts av genomforda koép av fastigheter och bostadsriitter inom respektive

-delmmknad En uppbyggd dlrektavkastmngsmedeﬂ har any am"s w.d Val derlng av samtliga fastigheter som

Fér samtliga genomforda virderingar har intern virdering utforts.

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar
Nar det ﬂnns en mdlkatmn pa att en tﬂlgangs varde mmskat gms en plcwnmg av nedskrwmngsbehw |

tervi nmn_gsvardet _

Vid bed6muing av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivéaer dér det finns separata
ldentlﬁmbma kassaﬂoden (kassagenewi ande enheter) Fm tlllgangar andra an goodwill, som tidigare

Ersattningar till anstéillda

Kortfristiga ersiittningar
Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfrénvaro.

Ersittningar efter avslutad anstilining | - _
Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. 1 avgiftsbestdmda planer betalar
fi:ii'etaget ffa‘.sfstéllda 'avgiftei ti’II et‘t' anna‘.‘t ff?}ret'ag o'c'h ha‘r 'i’nt'e m‘iigon liegal eIIer infomell fﬁrpliktelse att

transaktmner som medfﬁart in- eller utbetalnmgar Som 11kwda medel klasmf icerar faretaget forutom;
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.
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o Rérelsens huyudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt mtéktskorrigeringar.

3 Resultat efter finansiella poster _ _
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.,

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskatiningar f6r redovisningsindamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk {0r visentliga justeringar i redovisade

virden for tillgAngar och skulder under ndstkommande &r behandlas 1 huvuddrag nedan.

Riinterisker/Kapitalforsorjning N - - _
Bolaget ir exponerat for rénterisker, for att minimera dessa risker binder bolaget vid behov réntor i s.k.
swapavtal, Underliggande 14n upptas till rérlig rinta knuten till Stibor 3 ménader. Bolaget anvinder

svenska banker/kreditinstitut for sin kapitalforsorjning.

Risker for kreditforluster

Bolaget utsitts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna hyresintikter. Dessa risker hanteras genom
att vid nytecknande av hyresavtal gbra noggranna kreditbedémningar samt att kontinuerligt f6lja upp
I6pande hyresbetalningar, Vidare har Bolaget en fortlépande dialog med de hyresgéster som hari
ekonomiska méatt mitt stérre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella obalanser vad avser
de ekonomiska relationerna hyresvird/hyresgist emellan.

Risker for fastigheisskador
Risken for visentliga fastighetsskador sasom brand eller annan storre skada mots genom att samtliga
fastigheter i bestandet #r fullvérdesforsikrade.

) Risker for vakanser
Den stora Overetterfragan pa de orter bolaget bedriver verksamhet gir att beddmningen av risken for
betydande vakanser dr forsumbara.

Nedskrivningsbehov av fastigheisbestindet o o _
For Bolagets vidkommande och for innevarande ar beddms utifran gjord marknadsvirdering inte
foreligga ndgot behov av nedskrivning i det samlade fastighetsbesténdet.
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Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
Moderbolaget

For att uppnd en rimlig och vl avviigd rénterisk (genomsnittlig réntebindningstid) i skuldportfsljen
anvénds vid behov ranteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgar till 0 mkr (0 mkr). Per bokslutsdagen
fmns e‘i:t undervmde pa O kr (O tkr) 1 avtalen Undervarda‘t/wewal det representel ar den kostnad/m'i:akt

D_et ﬁnns faststalld lelcy fi:n_ hur ster det underhggande Vardet.fm vara. Alla mtakter fr_all salj optlcme_rna
som inte realiserats under dret betraktas som forutbetalda intikter pa balansdagen. Per bokslutsdagen
fanns ett undervirde pd 0 tkr (0 tkr).

Not 3 Operationella leasingavtal

Sédsom leasetagare
F1 amtida mmimﬂeaseavglﬁel smn Ska. erlaggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgdr, ett for

......

Sésom leasegivare, hyresvérd
For bolaget utgdrs framtida hyresintikter till 6vervigande del av hyresintéikter for bostdder med

uppségningstid om fre manader.

Not 4 Nettoomsittningen fordelas enligt nedan:
Koncernen
2022 2021

Bostadshyror 147716 140 352
Lokalhyror 27705 25 464
Garagew och parkeringshyror 6 234 5539
Ovrigt 616 4 949
Tomhyror -1 286 -998
Rabatter -520 -526

180 465 174 780
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.Kﬂ ncernen

Omsittningen for aktichandel avser:

Utdelning

Nedskrivning/aterféring nedskrivning
Optioner

Realisationsresultat

Moderbolaget

Oms:itmiﬁgen for aktichandel avser:

O ptmne_r
Realisationsresultat

Not 6 Arvode fill revisorer

Koncernen

18 (31)

2021

16234
505
212
343

17 294

2021

16 234
212
343

17 294

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rédgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Grant Thornton
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Moderbolaget

Grant Thornton
Rewsmnsuppdrag
Owri ga tjinster

2022

151
31

162

2022

32

36

2021

142
23
165

2021
39

17
e
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

~

"

2022 2021

- B Y
R iq il".E-'l 4 F A

Medelantalet anstillda
Kvinnor 12 14
Min 17 20

29 34

.S;tyrelse och verkstallande direktor 3675 3122
Ovriga anstillda 9927 11780
13 603 14 901

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 596 +. 550
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 679 620
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4132 4 533

5407 5703

Totala loner, ersitiningar, sociala kostnader och
pensions kostnader 19 009 70 604

Det finns avtal om avgangsvederlag vid uppségning av VD fran foretagets sida, som inte foranleds av att
VD agerat oredligt eller har &sidosatt sina aliggande mot Férvaltnings AB Enen, utbetalas med
erundlonen under sex ménaders tid. Pension tryggas via 16pande betalningar.
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Moderbolaget

2022

Medelantalet anstidilda

Kvinnor 5

Mén 11

16

Lioner och andra ersitiningar
Styrelse och verkstéllande direktor 2321

Ovriga anstillda 5476

7797

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direkttr 339

Pensionskostnader f6r vriga anstillda 362
Ovriga sociala avgifier enligt lag och avtal " 2363

3 064

20 (31)

2021

10

1 976
5 408
7 384

338
310
0971
2 919

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 10 861 10 303
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen och VD 50 % 50 %
Andel min i styrelsen och VD 50 % 50 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0% 0%
Andel mén bland Svriga ledande befatiningshavare 100 % 100 %
Det finns avtal om avgéngsvederlag vid uppsdgning av VD frdn fOretagets sida, som inte féranleds av att
VD agerat oredligt eller har dsidosatt sina dliggande mot Férvaltnings AB Enen, utbetalas med

grundldnen under sex ménaders tid.

Pension tryggas via I0pande betalningar.

Not 8 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen
2022 2021

Utrangering materiella anldggningstillgangar -1 491 -840
-1 491 ~840
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Not 9 Resultat fran andelar i int-r-esrsxefdretag
Koncernen

Andel i Norra Bro Stuteri HB
Asplunds i Orebro AB .
Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB

Moderbolaget

Andel i Norra Bro Stuteri HB

Not 10 (_f')?iv-riga intiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Rénteintikter frén intresseftretag
Ovriga rinteintikter

Utdelning kapitalplac. aktier
Ovriga rinteintdmter

2022

5336

5336

2022

2022
416

450

2252
3123

2021

<22
7793
3950
11721

2021
1034
420

0
1454
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2022 2021
Skatt pd drets resultat
Aktuell skatt -6 640 -0 943
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 6118 -4 976

Totalt redovisad skatt -12 758 -14 919

Avstimning av effektiv skatt
= 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 68 255 85 231

Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -14 058 20,60 -17 558
Ej avdragsgilla kostnader =30 -18
Ej skattepliktiga intékter 1238 1116
Skatteeffekt av schablonrénta pa p-fond -83 =76
Skatteeffekt av vardeforind intressebolag 413 1 605
Skatteeffekt koncernjustering 77 0
Skatteeffekt av nedskrivning fin tillgangar 0
Skatteeffekt: uppmknmg aterforing p-fond =121 -119
Skatteeffekt avs. schabloneff, fondandelar =7 i
Skatteeffekt av #indrad skattesats 136
Uppskjuten skatt K2 bolag -28

Skillnad BFM och SKM utrangering -160

Redovisad effektiv skatt 18,69 -12 758 17,50 -14 919

Moderbolaget
' 2022 2021
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt -1 697 -3 081
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -673 9
Totalt redovisad skatt -2 370 3072

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
. Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 16 383 19 039

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -3 375 20,60 -3 922
Ej avdragsgilla kostnader ~-10 -9
Ej skattepliktiga intékter 1077 921
Schablonintikt p-fond 22 -20
Schabloneffekt fondandelar -7 -6
Upprékning p-fond -32 ~36
Redovisad effektiv skatt 14,46 -2 370 16,13 -3 072
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Not 12 Byggnader och mark
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 1407 144 1319481
Inkdp 27 465 57 750
Forsiljningar/utrangeringar 2112 -1 245
Ombklassificeringar 4572 1272

0 29 887
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1437 670 1407 144

Ingdende avskrivningar -198 391 -177 876
Forsdljningar/utrangeringar 625 408
Arets avskrivningar -19 569 -19 032

0 -1 890
Utgfende ackumulerade avskrivningar . i -217 334 -198 391

Utgéende redovisat viirde 1219 736 1208 754

Taxeringsvirden byggnader 1 414 211 1 164 139
Taxeringsvirden mark 613 078 609 286
2 027 289 1773 425

Moderbolaget - ,
2022-12-31 2021-12-31

. Ingiende anskaffningsvirden 165 928 163 839
Ink&p 2496 2089
Omklassificeringar till tillgangar 3903 0
Omklassificering till kostnader 967

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 360 165 928

Ingéende avskrivningar ~17 746 -15 100
Arets avskrivningar -2 692 -2 646
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 438 -17 746
Utgdende redovisat virde 150 922 148 182
Taxeringsvdrden byggnader 153 963 127 397
Taxeringsvirden mark 13 297 74 697

227 260 202 094

Fastigheterna har vérderats internt per 2022-12-31 till 278 319 tkr (299 099 tkr).
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

[ngdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffaingsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

4383
238

4 562

2752
59
545
-3 238

1324

2022-12-31
1575

08

-59

24 (31)

2021-12-31

3961
522
-100

4383

2249
100
604
2752

1631

2021-12-31

1 581
94
1575

-1 187
1258

317
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Not 14 Pagaende projekt
Koncernen

U il

2022-12-31 2021-12-31

LM AT iy A iy Ty
s 4 &£ F & : ]

4 o .

o Ingaende anskaffningsvirden 4.409 1516
Inkop 6 838 5 668
Omklassificeringar -8 436 -2 683
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 810 4 409

Utgéende redovisat virde 2 810 4 409

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 3908 . 152
Inktp 1719 3756
Omklassificeringar -3 903 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1724 3 908

Utgéaende redovisat viirde 1724 3908

Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Asplunds i Orebro AB 16,5% 16,5% 24 906 135 813
135 813

Org.nr Séte Eget kapital Resultat

Asplunds i Orebro AB 556672-3069 Orebro 145 885 10610

Not 16 Fordran hos intressebolag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende belopp 12 076 10 063
Tillkommande fordran 0 2013
Avgaende fordran -12 076 0

0 12 076

Not 17 Aktier och andelar
Koncernen
Bokfort Marknads-
Namn viirde virde
Noterade aktier och andelar 5818 53292
5818 53292
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Not 18 Aktier och andelar
Koncernen
jFor att sprlda rlskema 1 bmlagets portfolj sa hai bolaget en I‘lSkSpl ldmngsstrategj. som mﬂebm att sprlda
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nedgangar _ska kunna wdtas
Bokfort Marknads-
varde virde
Noterade aktier och andelar 192 590 499 608
192 590 499 608

Moderbolaget

For att sprida riskerna i bolagets portf6lj sé har bolaget en riskspridningsstrategi som innebdr att sprida
placeringarna i flera olika verksamheter och branscher med langa och korta innehav samt att bolaget har
en aktiv forvalining dér vatje placering dagligen f6ljs for att eventuella. atgal der vid kraftzga upp- eller

nedgangar ska kunna vidtas.

Bokfort Marknads-

virde virde

‘Noterade aktier och andelar 192 590 499 608
192 590 499 608

Not 19 Avsiittningar
Koncernen

..Sk1llnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra sidan
en inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgors av:

2022-12-31

uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 17274

uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader byggnader 97 303

114 577

Moderbolaget
2022-12-31

uppskjuten skatt avseende temporira skillnader byggnader 27 471
27 471

2021-12-31
17129

90 782

107 911
2021-12-31

26 798
26798
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Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 745 893 745 893
Checkrikningskredit 3651 12 104
Ovriga skulder 291 8691
0 3 560
750 535 770 247

Skulder till intresseforetag

Alla skulder forfaller inom fem ar. Bolaget avser att forldnga eller ldgga om samtliga krediter.Bolagen
avser att forldnga eller ldgga om krediterna.

Moderbolaget
' 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut - 48386 48 386
Checkrikningskredit 3651 5532
Ovriga skulder 991 8691
53 028 62 609

Alla skulder forfaller inom fem 4r. Bolaget avser att forldnga eller ldgga om samtliga krediter.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna personalkostnader 2440 2 586
Forskottshyror 13393 13 160
Aktieoptioner 818 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 726 1 049
Upplupna réntekostnader 107 4

Moderbolaget

Upplupna personalkostnader-

Férskottshyror

Aktieoptioner

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

17 484

2022-12-31

1 279

818

12

3 604

17 249

2021-12-31

1 077
1388
450
73

2 988
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Not 22 Justering 16r poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Avskiivningar 20129 19919
Aterforing nedskrivning aktier 0 -505
Realisationsresultat 0 .20
Foriust vid utrangering av anldggningstillgangar 0 837
Utrangering | 487 0

21 616 20232

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 2 854 2 817
Aterforing nedskrivning aktier 0 505
Realisationsresultat 0 20
Anticiperad utdelning -1 468

Not 23 Forsiljning till koncernforetag
Moderbolaget
2022 2021

Andel forsiljning till dotterbolag 13,42 % 11,85 %

Andel forsiljning till foretag 1 de koncerner dér foretaget ingér
som dotterforetag 0,68 % 0.64 %

Not 24 Hyresintéikter

Moderbolaget
2022 2021

Hyresintiikterna fordelas enligt nedan

Bostadshyror 16 642 16 205
Lokalhyror 3 847 3774
Garage- och parkeringshyror 1442 1365
Ovriga hyresposter 14 10
21943 21354

Vakanser och rabatter

Vakanser -565 -273

Rabatter -52 <57
-617 -330

Totala hyresintikter , ,
Totala hyresintdkter 21 328 21024
21 328 21 024
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Forvaltnings AB Enen
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:'Mﬂderbalaget

Erhéllna utdelningar

Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Not 27 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital-  Rostriitts-
Namn andel andel
Melins Fastighetsforvaltning
AB 30,01% 50,01%

Org.nr Site

Melins Fastighetsforvaltning AB  556045-6211 Orebro

Not 28 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskauten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Antal
andelar

75001

2022

2 000
3 000

2022

2 620

-125
Bokfort

viirde

2022-12-31

2103

2695
5 696

3313

4. 934
2745
21536

4559
22

960
260

2021

4 469
4469

2021

-4 984

2949
-3271
5312

2021-12-31

2 620
2 103
2 695
5696
3313

21 411

4411
20
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Not 29 Stiallda sidkerheter
Konecernen

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget |

'Fﬁ'reta;;s:i:nteck;fiiln@g
Fastighetsinteckningar
Borsnoterade aktier

Not 30 Eventualforpliktelser
Koncernen

Garantibelopp Fastigo
Moderbolaget

Garantibelopp Fastigo

2022-12-31

500
896 393
896 893

2022-12-31
500
73 386

0
73 886

2022-12-31

129

2022-12-31

129
129

30 (31)

2021-12-31

500
896 393
896 893

2021-12-31
500
73 386

2021-12-31
134
134
2021-12-31

134
134

Not 31 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut

Koncernen N . . N .
Styrelsen beddmer att oroligheterna i omviirlden skulle kunna fa en negativ effekt pa foretagets resultat
dven pa det nya aret, 1 dagsliget gar det dock inte att beddma hur stor effekten kan bli.

Moderbolaget . . _ .
Styrelsen bedomer att de fortsatta oroligheterna 1 omvérlden skulle kunna fa en negativ effekt pa _
foretagets resultat dven pé det nya aret, 1 dagsldget gar det dock inte att beddma hur stor effekten kan bli.
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Till bolagsstéimman i Férvaltnings Aktiebolaget ENEN
Org.nr. 556027 - 1040

Rapport.om Grsredovisningen och kencernradovianingen

Uttalanden
Jag har  utfért en revision av  drsredovisningenm  och
kencernredovisningen fér Férvaltnings Aktiebolaget ENEN for Gr 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen ogh kﬂnnarnradnwsmngen
upprattats 1 enlighet med Grsredovisningslagen och ger en i alla
vésentlign avseenden rittvisande ‘bild ov moderbolagets och
koncernens finansiella. stallning per den 31 december 2022 och av

dessas finansiella resultat och kossaflden f6r aret enligt
ﬁ*rsrﬁdﬂﬁs-nin'gs’lcigen Fﬁwnlfnings'barﬁtta Ise-n -Etr- '-fh"r-en'l‘_ig med

ra.visc}.rssﬁd i STvertge mh hﬂr. l nwigt f.ull_ y_::r.ri: mitt grkesatiskﬂ. ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verksthllande direktdrens ansvar

Det @r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och attden ger
en rotivisande bild eriligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstiillande direktdren ansvarar Gven fér den |ntarnc1 kontroll som de

bedomer dr nddvindig for att uppréitta en &raredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller négra vasentliga felﬂktigheter,-

vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for beddémningen av
bolagets ‘och koncernens form&ga att fortstGtta verksamheten, De
upplyser, ndr s& &r tillﬂmpl:gt om forhdllanden som kan péverka
forméigan att fortsttta verksamheten och att anvéndad antagandetom
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
stgrelsen ach verkstéllands direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nﬁg_&t’ av dettor.

Revisorns ansvai
Mina mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sbkerhet om huruvida
E:u'-raredmis-ninga'n mh 'k'f:rnc:ernradovian’i’nqﬂn sa'm 'helhet iﬁté'i’ﬁnehﬁller'

gcrrc;:l_n_t_i_ fﬁ-l" _E:Ii_t-.-e;n_ revision som utfors e_n]lgt_ ISA nch Qﬂd rews_lcnssed i

Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en

s’&dan fii'n'ns Falmktighetﬁr-knn u;::-p'sf& pa. grund uv-mgantliigha‘ter- eller

'rlmllgan._kan forvantas p&wrkq de akcr,nﬂ.mts-ka..bes.lut sOMm .-q-ﬂvundu.re;.
fattar med grund i areredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

« identifierar och bed8mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder
,bfcmd unnut Utlfrﬂﬂ dessu rlsker nch mhc:mtﬁr I’EWSIDHSbE’VIS som ar

-uttnlundenj Riskan fﬂr ﬂﬁ‘ mta upptncku en vc:sentllg felﬂkt;ghet tlll fﬂl}d

avoegentligheter &r hdgre an for envasentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerdnde i maskopi,
forfalskning, avsildliga uteldmnanden, felaktig information eller
Gsidostttande av intern kontrall,

» skaffar jog mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som hﬂr'batgdél'se 'fﬁr 'm'in' r’evis'iﬂn‘ fﬁr att u‘tfcrrmcj grﬂnskningsﬁ’::tgard er

'LlﬁEﬂEl mig om eﬂ’aktwlteten { den mtemﬂ kﬂntrnilan.
+ utvdrderar jag lamplighsten 1 de redovisningsprinciper som

anvénds och rlmhghetan i styrelsens och verkstdllande direktérens

‘uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i ott styrelsen och
verksttillande direktoren anvénder antagandet em fortsatt drift vid
upprattandet av érsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns n&gﬁ'n'?ﬁsentlig osakerhetsfaktor som avser séidana
hundafser eller farhﬂllunden som kcln Iedﬂ tlll batgdunde twvel om

rewsmnsbemttalsen fﬂstﬂ uppmmrksﬂmhaten pﬂ uppigsnlngmrnﬂ i
&rsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfoktorn eller, om sGdona upplysningar &ar ofilirGckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller

forhéllanden gora ott ett bolag och en koncern inte langre kan
fortstita verksamheten.

. utvirderar jag den Svergriponde presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen och. koncernrédovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen och koncernredovisningen
E:l’cargar.-da-un.de-f]igfgand-a transaktionerna och hiindelserna pé ett sdtt
som-ger.en rattvisande bild.

«  inhtmtar jog tillrdckliga och Gndamadalsenliga revisionsbevis
avseende den finangiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovishingen.




Jag ansvarar for styrning, Overvakning och utférande av
koncernrevisionen, Jag 8r ensam ansvarig for mi‘ﬂ_ﬂ*uttﬂlfﬂlﬂﬁiﬁﬁm-

Jag mdste informera styrelsen om bland ar

omfattning och inriktning sart tid.punktan far den.._ Jﬂg_ mé&sts ockaa
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionsn, daribland

de eventuella: betydande. brister i den interna kontrollen som jag

identifierat:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

jag @ven utfnrt en revision av’ stgralsans nuh varkatallunde direktnrens-
forvaltning for Forvaltnings Aktiebolaget ENEN fér &r 2022 samt av

forslagetiill dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman. disponerarvinsten enligt forslaget |

forvaltningsbertttelsen och  beviljar styrelsens ledambdter och

verkstéillande direktéren ansvarsfrinet for rakenskopsaret.

Grund f8r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt gnd revisionssed { Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

nbarcende i furhullﬂnda tlll mederbﬂ!mget och kﬂncernen enligt gnd

enlggt-de_ssg krmm

. 3

Jag anser att de revisionsbhevis jog hadr inhémtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for ming uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget: till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annot en bedSmning ov om utdelningen ar
fersvarlig med hdnsyn till de krav som bholagets och koncernens

verksamhetsart, omfottning och risker stdller pé& storleken av

moderbolugsts och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gurigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter.. Detta innefattar bland annat att
'ft:j.rtibfpﬂr;dE" beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation Gr utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekenomiska angelagenheter i dvrigt

Orebro deft 5 jupt

- Mﬂr fus. ﬂr“sbe f e

ﬁuktﬂrmamd revisor

2(2)

kontrolleras p& ett betryggande sétt. Verkstdllande direktdren ska
skbta den [Spande fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland dnnat vidta de utgc:nrder som &r nbdviindiga for
att bolagets bokftring ska fullgdras i GverensstGmmelse med lag och.
for att medelsfdrvaltningen ska skdtas pdett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhtimtag revisionsbevis for att med
en rlmhg gmd GV Emkarhet kunnu badumm om nagmn stgrelsefedamut;

+  firetagit ndgon atgard eller gjort sig skgldtg till ndgon farsummelse
som kan féranleda ersGitningsskyidighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlot | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslogen elier bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bnlﬂgets vinst allar fur!ust ‘och darmed mitt uttulanc:le om dettc: ‘ar atl:_'

aktle b:}lﬂ.gs.lqga I

Rimlig séikarhet &r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptbicka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
Ersﬁt'tniiﬂgss:kg!dighet-mnt bn[u-gja’c -e’ller m’t-f at{ fﬁrSIn-g-fill'-d ia-pns’itiﬂner-
Som en del av en revision enligt. gmd revisionssed i -'Sver'ig‘e anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning’
under hela revisionan, Gmnakmngan av fawmltmngen ach fmalagat till
dispositioner av bolagets vinst eller fﬂriust grundar sig frémst p&.
revisionen av. rakanrkuparnn Vilka tillkommande: groanskningséitgtirder
som Utfdrs boseros p& min professiorelld beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamhetenoch dar avsteg och 6vertridelser skulle ha
séirskild betydelse for bolagets situation. Jag gérr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
farhéllanden som &r relevanta for mittuttalande om unsmrsfrih?ef Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag tifl dispos
betréffande bolagets vinst eller forlust har jag grﬂnskut.um.far.sla:g.et-
arforenligt med aktiebolagslagen.
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Komplettering i arende 9076580/2024

Hej!

Har kommer ett nytt forsattsblad till tidigare inskickad arsredovisning
avseende Forvaltnings AB Enen, organisationsnummer 556027-1040

Arendet avser komplettering av datum pé faststalleseintyget

Med vanlig halsning

i}

Vikael Kihlberg
VD
Forvaltnings AB Enen
019-16 48 44

mikael.kihlberg@melinsfastigheter.se

Postadress Besdksadress/séite
Vasatorget 1 Vasatorget 1
703 54 Orebro 703. 54 Orebro
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