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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Vaccinhuset avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och édger fastigheten Laboratoriet 1, bolaget ér heldgt
dotterforetag till Landia AB, org nr 559066-7563 med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 22 062 19 760 22222 19 196 18 870
Resultat efter finansiella poster 2 805 6 294 9121 6 402 4 476
Balansomslutning 252 169 262 851 273 690 281 205 287 596
Soliditet (%) 1,0 0,4 1,5 3,0 1,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 000 0 5538 699 -4 983 674 605 025
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning -4 983 674 4983 674 0
Erhallna aktiedgartillskott 10 000 000 10 000 000
Arets resultat -9 450 658 -9 450 658
Belopp vid arets utging 50 000 0 10 555 025 -9 450 658 1154 367

Ej éaterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 500 000 kr (1 500 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 555 025

arets forlust -9450 658
1104 367

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1104 367
1104 367

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 22 062 290
22 062 290

-2 824 217

-5 622 412
-8 446 629
13 615 661

248 415

3 -11 059 016
-10 810 601

2 805 060

6 -11 580 388
-8 775 328

8 -675 330
-9 450 658
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2022-01-01
-2022-12-31

19 760 245
19 760 245

-3 141 983

-5 622 412
-8 764 395
10 995 850

18 783
-4 720 601
-4 701 818
6294 032

-10 852 850
-4 558 818

-424 856
-4 983 674
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 237 565 415

5 6111479
243 676 894

243 676 894

6 675 861
0

1176 421
142 676
82 678
8077 636

414 511
8 492 147

252 169 041
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2022-12-31

243 187 827

2179 840
245 367 667

245 367 667

4 475758
1770 061
0

1491 313
78 809

7 815 941

9667715
17 483 656

262 851 323
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

10 555 025
-9 450 658
1104 367
1154 367

7 1780 238

205 255 550
62 500
205 318 050

10
7 435 000
4705 001
22374 624
1335172
8 066 589
43 916 386

252 169 041
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2022-12-31

50 000
50 000

5538699
-4 983 674
555 025
605 025

687 470

209 941 800
0
209 941 800

7 435 000
69 776
35105079
2014 817
6992 356
51617 028

262 851 323
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 75 ar
Markanlédggningar 50 &r
Installationer 20 ar
Inre ytskikt 30 ar
Fasad 30 ar
Tak 25 ar
Ovrigt 30 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Leasingavtal

Arets hyresintiikter avseende leasingavtal, uppgér till 19 670 974 kronor.
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Framtida inkomster for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare 4n ett ar men inom fem ar
Senare 4n fem ar

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

21260418
83 107 618
186 943 860
291 311 896

2023
-11 058 689

0
-11 058 689

2023-12-31

267 687 752
267 687 752

-24 499 924
-5 622 412
-30 122 336

237 565 416

2022

19 521 100
78 001 068
195002 670
292 524 838

2022
-4704 282

-16 319
-4 720 601

2022-12-31

267 687 751
267 687 751

-18 877 512
-5 622 412
-24 499 924

243 187 827

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 6 Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Avsittning till periodiseringsfond

Not 7 Obeskattade reserver

2023-12-31
2179 840
3931 639
6 111 479

6 111 479

2023

-10 487 620
-1 092 768
-11 580 388

2022-12-31
0

2179 840
2179 840

2179 840

2022

-10 165 380
-687 470
-10 852 850
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Avsittning periodiseringsfond 2022
Avsittning periodiseringsfond 2023

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Avskrivningar pé substansvérde for
fastigheter

Kvarvarande negativt rantenetto
Rénta periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
687 470
1092 768
1780 238

2747

2023

-675 330
-675 330

2023

Belopp
-8 775 328

1807 718
-2 232 469
5486

-794 186
540 868

-2 747
-675 330

2023-12-31

175 515 550
175 515 550
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2022-12-31
687 470

0

687 470

0

2022

-424 856
-424 856
2022

Procent Belopp

4558 818
20,60 939 117
2569 836

49

-794 186

-9,32 -424 856

2022-12-31

180 201 800
180 201 800
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Not 10 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 212 690 550 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Eventualforpliktelser
Inga

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Jonas Ramstedt
Jonas Ramstedt
Ordférande
2024-06-19

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-25

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

Olof Rdmsell
Olof Ramsell
Ledamot
2024-06-18

2023-12-31

205 255 550
205 255 550
7 435 000

7 435 000

2023-12-31

253 424 000
253 424 000

2022-12-31

209 941 800
209 941 800
7 435 000

7 435 000

2022-12-31

253 424 000
253 424 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Vaccinhuset, org.nr 559074-2101

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vaccinhuset for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vaccinhusets finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Vaccinhuset.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Vaccinhuset enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)



pwc

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighets AB Vaccinhuset for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Vaccinhuset enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 25 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

2(2)



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar



