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Styrelsen avger

Innehall . Sida

- balansrékning
- foéréndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental ki
fOregdende ar.

onor. Uppgifter inom parentes avser

FASTSTALLELSEINTYG

ter AB

| styrelseledamot | SBB Christianstad Samhadllsfastighe

Undertecknac

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallits pa arsstdmman
den 28 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer &verens med originalet.

Stockholm 28 maj 2025
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b heter AB
Org nr 559375-4889

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

U G0~ Wh e b

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta tastigheter. Bo
har sitt séte 1 Stockholm.,

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret namnéndrats fran Christianstad Samhéllsfastigheter AB ti
Christianstad Samhillsfastigheter A

p fran K3 t1ll RFR2.

1 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Soliditet y 16.6 0.4 45.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

ljande vinstmedel:

Till arsstimmans forfogande star 6

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

i

kronor 1 134 431

disponeras sa att

Styrelsen foreslar att vinstmedlen

1 ny rikning dverfors 1 134 432

kronor 1 134 432
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Drniftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Avskrivningar av materiella anlagg

ningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Det térekommer inget ovr
totalresultat.

Not

2024

-400
-110
-126

235
=759

-524

gt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

4(25)

2023
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2024-12-31 2023-12-31

11 7402 7518

7402 7518

12

Fmdmmgm* hos kmmmf’m%mg
Ovriga kortfristiga fordring

Transaktion 09222115557547772132
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\rets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

13

14

15

12, 16
6, 17

6(25)

2024-12-31 2023-12-31

6702 0
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G

Forindringa

_____________ méet eget Fﬁtt eget Totalt eget
apit kapital kapital
Erm e;ﬁgﬂt
kapital

Eget kapital 2023-01-01 23 - 25

Arets resultat och totalresultat 8

Eget kapital 2023-12-31 25

Arets resultat och totalresultat 1126 1 126
Fget kapital 2024-12-31 25 1134 1159

Klassificering av eget kapital

ﬁm‘mmpn‘ai
| ktiekapital ingar det registerade aktiel

D capitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och
%:mtvm.m ar 100 kr per aktie.

Fritt egel kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
tme@mmmée fall, tilldgg t6r avsidtining till reserviond, utdelningar samt dvriga till Sﬁkmt fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (O tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd réanta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inKl.
rorelsekapital

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 11

Fordandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

gsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut 18

2024

2 342

8(25)

2023
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Noter

Not 1 Allméan information

-4889 har sitt sidte 1 Stockholm.

SBB Christianstad Samhaéllstastigheter AB med or,

82 med site 1

Bolaget ar ett dottertoretag till SBI
Stockholm.

ringsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, R %dgmm‘lmg for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i srsredovi sningen for den juridiska personen skall tillimpa
Skfimﬂlgﬁi av EU g@émnéﬁ I Eza{:%l utmlmdm 54 m 'ﬁf’ detta ar ms:aﬂlgt Inom ramen tm’

om mg av re Suhmmmm gen ;mm tmm St avse Eﬁdﬁ ovriga .rmel Semtakmn cimﬁki}smﬁdw
f éwa’lmmg sadministration och centraladministration. Omrubricering av jimfoérelsearet har inte
ojorts da det ej ar av vasentlig karaktar.

iﬁdmde redwimmﬁ principer

B der aret dndrat r%dmlgmﬁgspmmlp fran E
20 12., 1_) _Kg HH Radet for finansiell rapport
redovisningsprincip har inte inneburit nagra térindringar 1 de sif
rakenskapsar.

GHi}rmggmmnms allménna rad (BFNAR
erings rekomm mm on RFR 2. Bytet av

fror som redovisades foregaende

AT

Bolaget har under rakenskapsaret 2024 tillampat forandringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter
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gets finansiella rapporter
ffningsvirden om 1nget annat anges

inget annat anges redovisas alla sift
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all viasentlighet av hyresintal

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av sdljaren och kontroll har évergatt till képaren.

cter. Intakter redovisas 1 takt med att

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner overgar till k
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt

avyttringstillfille.

44 i
Oparen fran

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért dver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra
anstillda och har e) heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt riantekostnader pa
skulder. Ranteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
ettektivriantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av

transak
ursprungligen redovisade vardet av tordran respektive skuld och det be
torfall.

tionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
I

opp som regleras vid
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Lﬁmekmtm&éﬂ

.:;_-;; r utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar
Laneutgifter som ar hantorliga till ﬁmmmﬂg av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
firdi gst&lm aktiveras som en del av tillgangens anskatfningsvirde. Kostnader tor uttag av | pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggmd och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvary aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r %r%‘lallas m’gmn% ﬂcmdh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken b . Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Il inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
msult&wt ﬁ' etta beror fraimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Gmrgtlga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

D] ligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
m@llm r%dﬁw md@ mh skm%masgi oa virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillaimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Upgk utna skattefordrningar avseende avdragsgilla temporara skillnader och umderskm‘tswémg
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.
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Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvarde, inkl
ﬁ*mm; __mﬁsmgtﬁadm Tlllkmmmmd% utgifter laggs till det redovisade vird
kong myttm som ar fmkmpad med fastigheten forbattras 1 forhallande
d __ . ades. Alla andra tillkommande utgifter
méﬂw sas som kmimﬁ 1 dm peri .d dﬂ u_p _kﬂ_m_mer,, ’ﬁﬂl’ anskattningstilltallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaftningsviarde med avdrag f‘é:r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer oc
[6pande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Vinst eller férlust redovisas 1

resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

uderat direkt hanttrbara
let for fastigheten om det

m‘ e a

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

avskrivningstider tillampas:

50-100 ar
rkanlaggnin 20 ar
Em%man%r 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en till ggmg ﬁﬂm en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de tall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till

detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavis

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nir det har skett en foréndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
S&mth oa leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kﬂsmﬂdgfz}m linjért dver leﬂsmgmm@d%m loptid. Rorliga avgitter
kﬁjgmaégﬁ}m l6pande tor den penod tllE vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal mémmag linjédrt som en minskning av ém m‘tal leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga Eﬁlymgkﬂm.mm '%Hakmg som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 'ammrakmﬁgm nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en t6ljd av en intraffad hiandelse och det dr troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas tor att 'r%gi%m forpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
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de risker som ar

" dg_g _‘:

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),

dert Ingar,

ivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordr
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller f‘immmﬁ skuld tas upp 1 balansridkni ningen nar t »::ﬂ%g%t m pmt enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hy D i lansri nar faktura har
skickats. Shﬂd tas upp nér mmpamm Mr pr %‘t f‘mﬁhggm att betala,
daven om faktura d4nnu inte mottagits. Le D f mottagits. En ﬁmmmli
tillgang och finansiell skuld E{wms mh I‘%dﬁw sas m%_ et ﬁmmﬂmp 1 balaﬁgr&%ﬁmgw endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samti é ot realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i1
normalfallet bort fran balansrakningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflo éem ﬁéﬂ den

f’immlﬁlm tlllgmgm uphm Ewmﬁlws wd mﬁ&&gm %ymrsmﬁlmmg

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efte
anskaftningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort térvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langtristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.
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Kmmﬂmemﬂmyﬁ

assaflodesanalysen har uppréttats mﬂlgt den indirekta metoden, vilket mmbar’ att resultatet
justeras tOr transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt {6r
eventuella intdkter eller kostnader som héntors till investerings- eller ﬁmr&glmﬂgswmmm%mm

‘orandringar IAS 1 Kklassificering av skulder
I de fall det forekommer covenanter 1 lan gors bedomning huruvida bolaget har ratt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

1 bedom om framtiden. De uppskattningar {or
redovi gﬂmggmdam;ﬂ som blw f‘ﬁﬁjdm av dﬁsm kmmmm definitionsméssigt, sallm att motsvara det
kliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en bﬁtydamdﬁ risk tor vasentliga

Bolaget gbr uppskattningar och b

justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande ar b%hgm dlas1
huvuddrag nedan.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
D ds . mﬁma ar baserad pa antaganden om framtida
bmammgﬁtmmmm samt en dlgkmtm:ﬁg av dessa med hénsyn till en nskfr ranta och riskpaslag.

Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osidkra och kan inte tas som

en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar yﬁem mswm g f'ér eX ﬂmrin g.% mﬁtﬁri ﬂg mh up “ﬁﬁl’lmlg av
foretagets finansiella risker. D

finansiella riskerna faststélls av Siyrei sen 1 m ﬂlmlzmp&ll Cy som .rewd%mg thm
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Marknadsrisk
Rcinterisk
Mﬁé avses

:i ot vé‘rdﬁ EII er fmmﬁda k@gs {f}éeﬂ 'ukmﬁrm 'mi =i]§d av

Skﬁﬁ att verk

mmﬁmm_l ﬁrmgﬂ .L%;ﬂﬂ.ﬁ mper med mrhg mnm waE E‘t mm._ Ar a‘tt b ﬂ_l agﬂs fmmtma ﬁmnsl ella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med mm'mrig

avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
B t bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bﬂstar s av S. -'E,, l gm_ m ar bo

laget e] exponerat for valutarnsk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med vet far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och n ﬂt‘pansﬁsk
Med kreditrisk avses risken for att motp 1kar bolaget en forlust genom a

mt% ﬁﬂlfﬂlj a sina &v‘talsmk g& fﬂrphktelser Bmlagﬁm exgnnng ifm* km_mlgk ar m?udsakh gm

b ﬁkfﬂrda mmm p.@; tl:1 g@; ﬁmmmﬁm tM gdn g@gr,

iwarag av

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Khssiﬁizmﬂg%ﬂ av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
mem%m skuldinstrument klassificeras till u@pmpm anskaftningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hwesfﬂmrmgar ovriga %ﬂﬂfﬁﬁtlg&
fordringar, uppmpm intékter, kortfristiga pﬁm:mmgan samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassiticerade t1ll upplupet anskattningsvirdeviarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kredittorluster, tor vidare
information, se not Finansiella risker.

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde taststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.
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Derivat

Kﬁ&sglﬁwmg UH verkligt var‘_% vm r%mhmm f‘mmmm om {1% kmgglﬁmmg SOm
och den ettektiva delen av sdkringen redovisas1 70O
enligt b%skmfﬁmg 1 not le_mmmim instrument.

ikringsinstrument

i o varéﬂ faststills

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatinin
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsviarde v

nent « dl ém eﬁﬁkﬁwa c‘men av Sakﬂgen mdw sas
wml% f‘&gtstall enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

forutom om de klassificeras som sik

i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupt kaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning tor f{f}mém‘m{ia kﬁ‘ﬂdﬂfﬁﬂﬂﬁmg, Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid £ ' 11ta let t ing f¢
kreditrisk.

H yw gfﬁ F’dfmgm"

dﬂﬂ fﬁmﬁ ade _dﬁ_l_l en, _ﬁ}f fmﬁrms .Wanmdﬂ Memmﬁdﬁ mpm _K{mm nen ._%;Smﬁ? vmﬁm ng
av torvintade kredittorluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

OVH oa finansiella tillgangar redovisade till wpp / Hpﬂ anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fmdﬁﬂ

_____ ar samt Likvida medel
mﬂampag en nedskrivningsmodell med tre stadier hntlalt samt per varje 'ammdagﬁ redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kmtar& tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vdsentlig 6kning av kreditrisk sedan torsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 10ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditforsimrade reserveras tortsatt tor térviantade kredittérluster for
den aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintidkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av torvintade kredittorluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar torsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsidmrade tillgangar och fmdmﬁgar gmg en individuell beddmning déar hdnsyn tas till
hlﬂtﬂﬂﬁi aktuell och framatblickande information Vméengm av forvintade %redmﬂduster

beaktar eventuella sdkerheter och andra _kmmf{:}rgtar' ningar 1 form av garantier. D
till gﬁn garna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och iﬁﬁrlmﬁre Serv.

Foréndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatridkningen.
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D ooa bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
elning som betalas till aktiedgarna,

justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utde
aterbetala kapital till aktiedgarna, uttdarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsédgningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar
Faortaller t1ll |
I

betalning senare an ett men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av térvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexuppriakning.

Uppgifter saknas for foregaende ar da bolaget tidigare redovisade enligt K3.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag i

koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och p

belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och l6per med 2-5 % rinta som

betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
knisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB

\B. Prissittning pa tjénster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt

Bolagets totala inkop och torsédljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdlining (tkr) - -
Inkop (tkr) 274 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 1 508 247
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -6 702

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -6 982

Rianteintiikter och liknande resultatposter

-
-
I-d
-
-
=
R

Rénteintikter koncerntoretag 235 -

Summa 235

o4

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncerntoretag _739 34
Ovriga rintekostnader -20 -

Summa 2759 234
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Foriandring av periodiseringstond -400 -
Lamnat koncernbidrag .

Summa -400

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad -31 -7

Total skattekostnad -292 -7

Redovisat resultat fore skatt 1 418 15

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% -292 -3
Ej avdragsgillt rintenetto . 4

Redovisad skattekostnad elel; J7
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 538 -
Inkop ] ﬁ

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 -
Arets avskrivningar -116 -20

Utgaende ackumulerade avskrivningar -136 -20

Utgdende restvirde enligt plan 7 402 7518

boktort varde mark 240 240

Varav

_' orts kvartalsvis av oberoende

bﬁmgm .r%dmlmd@ %ﬂh_gt KB} demag av f&Stl gmtsbmtmdet hm
virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet ddr hansyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden direfter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utitran fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav adr baserat pa extern vérderares erfarenhetsmaéssiga

bedomningar av marknadens fémmmmgsh@m

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
adsdata).

observerbara markn
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tkr, 2024-12-31

‘inansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordr
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Ovriga kortfristiga fordringa

Likvida medel

Sumima

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

I ovanstaende tabe

Not 12 Finansiella instrument

Ingar

Finansiella

tillgangar/skulder
virderade till upplup

anskaffningsvérde

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

748
6 982
50

7 780

21(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt véirde
via Arets resultat

G

0
0

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till verkligt

Arets resultat

ELEERTEErELEee)

0

=

| presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna til
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt
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Skulder for vilka upplysning on
verkligt viirde liimnas

U -6 702 O
0 -6 702 0

Noterade priser
aktiva i

pa Andra observerbara E) observerbar
arknader indata indata

tkr, 2023-12-31

Tilleangar virderade till verkligt viirde
- 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
?m‘f digt viirde limnas

Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Summa 0 0 0

ot varde under 2024,

Virdening till verkligt varde per 2023-12-31:
Jdamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i1 hierarkin for verkli

t virde under 2023 .

Finansiella tillgangar vdrderade till verkligt veirde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som virderas
till verkligt varde med en virdeférandring i resultatet. Innehaven har dirmed viarderats enligt savil
niva 1 som niva 3. D | |
aktier och 6vriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anviénts for att faststélla virdet.

Derivatinstrumerit
Verkligt viarde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden

enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i boérsnoterade bolag.
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Rdéntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat oc
Ovri 24 lan gfm sti 3401 skulder. 1 up i snin o5 g’yﬁ% beriknas ett verkl ot v drde tor
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rénta d N

redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell m.
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet ref]
varde hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskuld
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat 1 126

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny mkﬂiﬂg dvertors 1134

Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringstonder 400 -

Summa 400 0
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Uppskjuten skatteskuld hiantor sig till f6ljande:
Temporira skillnader pa fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordandringen mellan aren har redovisats éver resultatrdkningen.

Not16  Langf

Forfallotider

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder t1ll ﬁkﬂ:ﬁﬁ%mﬁﬁfﬂﬂg

Summa

istiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Likvida medel

lanktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

24(25)

2024-12-31 2023-12-31
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Not 19 Visentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson .
Styrelseledamot Styrelseledamot
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