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HSB Bostadsholmen Holding AB

Arsredovisning 2022 _ nolding A
Org.nr. 556855-6483

Forvaltningsberdttelse

W

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och férvalta aktier och andelar.

Agare
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165.

Védsentliga handelser under rdakenskapsaret
Det har inte skett ndgon visentlig hiandelse under rdkenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat
Resultatet fére skatt uppgar till -2 354 334 kr (foregaende ar 0 kr).

Flerarsdversikt
Flerdrsoversikt saknas da den inte tillfor ndgon ytterligare information &n vad som framgar av
réakningarna och tillhdrande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel pa 145 666 kr 6verféres i ny rékning.

Ovrigt
Betraffande bolagets resultat och stéllning hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
och upplysningar.

HSB Bostadsholmen Holding
Org.nr. 556855-6483

Box 8160

104 20 STOCKHOLM

Tel 010+ 4420200

Transaktion 09222115557491662220 {3}




Arsredovisning 2022

Resultatrakningar
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Transaktion 09222115557491662220
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HSB Bostadsholmen Holding AB
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Balansrakningar
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa tlllgéngaf :

1

¥ a p- S P 8
y ¥ ! ; ‘. -.‘r 1 L i $eiH :. F:.d"" ,.\_ - it ! - e L . '
i 1. y - r A E: ..J'.‘ S ;
v T s ¥ Tl s & T Wi
; T R T S o .y a . . =WwEE . 25 o8 e o : pas e K ;
i u i t t : r A SO a
L 7 . , o - r 3
::-.. umma 0 y -Sa : nln -S I n a 8 ...-I"l g i ’ : *
it 20 ¥ ¥ i i k ; . P e | Vo i -
L [] =ik i [ - ] i T e ] 3] " bt - t = r
+ oa ® H LS
F i “ e 1o

—  Transaktion 09222115557491662220

HSB Bostadsholmen Holding AB

Not 2022-12-31
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Arsredovisning 2022

Balansrakningar
Eget kapital och skulder

HSB Bostadsholmen Holding AB

(kronor) - Not 2022-12-31 , 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

_A.kti_eka;pi_tgl _

Balanserat resultat

Kortfristiga skulder

Kortfristiga laneskulder

Ovriga skulder

Uppl. Kostn och forutbet. Intakter
Summa kortfristiga skulder

;

}summ_a eget kapital och skulder. -~ -

Forandringar Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Aktiedgartillskott
Aretsresultat

Belopp vid arets utgang -

—~—  Transaktion 09222115557491662220

| ; ; 2l b § o T T ) R s . ] ]
i s i . i 5 ! e : ¥ o =
. ey el E ¥ v Ll ¥ & - ke o 52 ] i
Liie » 1 a2 . . '
. ._ 2 = - 2 3 Z i oo
- . . " " . * i -II
v g 20 T 5 . 4 - - U A
- : ; i T iy ¥ E:
s . : . 4k E 3 N , :
N i - i B : ¥ d | : 5 - el -
] rs - L -, - -
v 1 ] S % . i 5 it % K : a o ¥ . s
- i I - & C r ot R . ; . = =
L A S . ¥ - LI [ s A 4 '
- ; - . - o ' a
- o N 3 Ey jo i e ' Yioa
3 T P I 5

3 - - - = LI a - . ¢ . = b ] T .
i, . - » AR A | it -" v h ; T - i [ o L v ‘.I'. . .-\1_..__'.\,_ | il T . o
y - Lo ) iy i ; 1. T e e AR ] T PR R Gaky i
1 i - ¥ o ;3 < 1 omixd e ek ¥ ™ T ! " * SR J" o sy v Lo i ¥
- - = 5 il - ; = - - ® 1L
] | i o . 3 ] . LI g i i [ = e . ¥ ko " A i ;
\ . . A . - H . . . o . 1 . t | oo i v 3 .
b o : ; ; : t i g T .l - AT : M N R - :
- 3 Shs i T ihs < % -
ra ¥ 1 q - 4 < . * 4 . . L M
; ¥ = ; . . soe = ] . £ A R A woE | S Bk B . = _’-_ - B
. " 3 4 ¢ ‘|, - T . ] . o - . o - b % > ‘._'l." - . :.-.I-._\_ e A S R
h L 3. . * ] Y ] : T . L

50 000 50 000

2500 000 -

482 349 000 482 349 000
71 217 957 71241 696
- 3328 208

- I-F_l' .'|_

-

.\..- - l- .- .
A * I ) a I, L
T . o & g ¥ 5 r 1 5 T ¥
T J Lt - o 2o . . . L
o .? ¥ L
Ve 4 i
: N . b i : i I
LT B ; . B A .- o i
i F L T % a: ol -
o vy A ""'4'7"'-c b e ST, R 2
# Pl a | e
e R W e Ay
H - R 1. < ¢ P iR

. O ! . . E K, r; H H
' 3 T =, M BT e - 3 =
- ; 7 -... - k .t
X o .y . 3
- - * el T e ot e b SO A e Ty o e 3 T £
A .
] . x 4 . A 2
, . : L " . ot R g A wil g,
L . . . . . .
» - . £ 5 - ar + i d u i
- 3 : -t Fh
T, 5 - r i = - i 5 5 ] . L.
| i F . : i i i
S . 5 ] ' B va o
4 : i ; ¥
5 . W 2 F i r

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
50 000 — - 50 000
—~ 2 500 000 s 2 500 000
R - 2354334 -2354334

A
E]

-

)

-
L
SRty |
AR 33
!

5(8)

Signerat MP, JE, LI, FH ———rrnnnon——— W—



&
G
; I"f*.”F'.i_

Arsredovis ning 2022

Noter till arsredovisningen

Redovisningsprinciper

HSB Bostadsholmen Holding AB
Org.nr. 556855-6483

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens

allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfoért med tidigare ar.

Koncernredovisning har inte upprittats med hanvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det ligsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och Iangfristiga skulder varderas
efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas
till anskaffningsvdrde om inget annat anges ovan.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Skatt har berdaknats med 20,6 %.

Koncerntillhorighet
Narmast éverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar HSB
Bostad AB (org. nr. 556520-6165) med sdte i Stockholm.

Transaktion 09222115557491662220 {8} Signerat MP, JE, LL, FH
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Arsredovisning 2022 HSB Bostadsholmen Holding AB
Org.nr. 556855-6483

Not 1 - Loner och ersittningar
Bolaget saknar anstilld personal och n3gra |6ner och ersdttningar har inte utbetalats. Styrelsen har
inte erhallit ndgon ersattning.

Not 2 - Skatt

2022 2021
Uppskjuten skatt — -
Aktuellskatt - -
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Not 3 - Andelar i koncernfdretag
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 71217957 -
N*Va ns k-aﬁ'n-ingar — 71217 957

fUtgéende planenhgt restvarde e TP T wif Ty a  e  Tee a 71 217 957;;:‘: 71 217 957?

_____ Kap.andel Ant. andelar Bokf. varde
Liaden Mark BIa 1 AB, org.nr. 559347-9818 Stockholm: 100 % 250 st 16 469 926
Liaden Mark Bla 2 AB, org.nr. 559347-9784 Stockholm 100 % 250 st 24 020 046
Liaden Mark Bla 3 AB, org.nr. 559347-9792 Stockholm 100 % 250 st 30 727 985

Specifikation av innehav site K

Transaktion 09222115557491662220 Signerat MP, JE, LI, FH




HSB Bostadsholmen Holding AB

Arsredovisning 2022 kb
' Org.nr. 556855-6483

Datum enligt signeringsverfikat

Jonas Erkenborn
Ordférande

Mats Persson Leif Lindgvist

Var revisionsberittelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Veritikat

| Transaktion 09222115557491662220

Dokument
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2022 1030 HSB Bostadsholmen Holding AB }
Arsredovisning 221231
Huvuddokument

8 sidor |
: | Startades 2023-04-26 20:44:03 CEST (+0200) av Martin
{ | Hansson (MH)

|  Fardigstallt 2023-04-28 16:19:28 CEST (+0200)

Lt

Initierare
Martin Hansson (MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hsb.se
+460766310700

T T L B T T T o O Ao e g Vi R iy g vl

Signerande parter
Mats Persson (MP)
Personnummer 640105-7176
Mats.Persson@hsb.se

| vl | A

BankID

Namnet som remmefa des fran svenskt BankiD var
Signerade 2023-04-27 21:19:16 CEST (+0200)

Leif Lindqvist (LL)
Personnummer670919-1057
Leif Lindgvist@hsb.se

ani

Namnet som returnerades frn svenskt BankiD var "LEIF
LINDQVIST
Signerade 2023-04-27 19:06:08 CEST {+0200)

1/2
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Jonas Erkenborn (JE)
Personnummer 631003-1353
Jonas.Erkenporn@hsb.se

"Jonas Mikael Erkenborn”
Signerade 2023-04-28 16:01:21 CEST (+0200)

Fredric Havrén (FH)
Personnummer 711024-0251

fredric.havren@se.ey.com

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
“Fredric Havrén"
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i HSB Bostadsholmen Holding AB, org.nr 556855-6483

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB

Bostadsholmen Holding AB fér ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har érsredawsmngen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av HSB Bostadsholmen Holding ABs

finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

fi’nan&ie[la rasult‘a’t f'Ei‘r éret en'h?gt a‘rsredwi‘sningislagen

wnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalancen
Vi har utfort rewsmnen enllgt [nternaﬂonai Standards on

enlugt dessa standarder beskrivs narmare i avsmttet F:’ewsoms
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till HSB Bostadsholmien
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas: och att den ger en raitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna

kontroll som de bedSmer &r nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

'tlllampas dock Inte om styrelsen avser att Ilkwdera bolaget

alternat_ v _t.:!! atf_t_ g_ora négﬁt av dett_a_
Revisorns ansvar
Véra mé.l ar att uppné en rlmhg grad av sakerhet om att érs-

wsstag, ech att Iamna en rewsmnsberattelse sam mnehéller

vara uttalanden. lellg sikerhet Ar en hog grad av sikerhet,

men. ar mg'en gtalrant'l fiir' at't en rewslon som‘ utférs‘ en‘ligt ISA

vasenthga om de ensktit eller tlllsammans nmll_g_en kan fm'--

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar-och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for ait inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hagra an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eéftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern koniroil.

® skaf'ffar Vi nSs en ft:‘rst'a’e‘lse av den de‘l av bml'agets mterna

'gransknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn tlII om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsat sen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
revisionsberdttelsen fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osiékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefullaiakitagelser under

rewsmnen danhland de eventuelia betydande brister i den

Penneo dokumentnyckel: T65DP-4QLVO-EUTCT-5EAT1-E6AEH-DXSET
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision. av styrelsens férvaltning av HSB Bostadsholmen

Holding AB faor-ar 2022-01-01 -2022-12-31 samt av forslaget

tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten -enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {or uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
;ansvar Vi ér ﬁbemend?e i‘ fﬁrhél'lande till HSB Bastadsmlmen

}fullgjwt vart yrk‘esetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfaringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
._ba_laget_ eller

;érsredowsnmgslagen eiier bolagsordnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av balagets vinst eller foriust, och darmed vart uitalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sver:ge_
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elier fériust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
f'f;iwalt'ningen och "f:f:':i’rs{ag'et t‘i’l'l"d'ispositi'ﬁner av bala‘*ge'ts 'VinSt-

I'ISk {)Ch vasenthghet Det mnebaf att vu fakuserar gransk-.
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser
skulle ha sarskiid betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrlhet Som under!ag fcar vart uttalande

ak.tlebal ag sia.gen. |
Stockhiolm den dag som framgar av var elekt roniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

¥
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Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19711024xxxx ™ e
1P: 83. 7403006 x%X ‘ P
2023-04-28 13:38:48 UTC BankiD

signeringsdatan | dokumentet dr sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r 1ast och tidsstimplat

Innesluten i denina PDF, f6r framtida validering on sa krévs.

Hurman verifierar ariginaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du oppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ér certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att’ dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumeéntet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

FOrvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for HSB Bostad AB, org.nr. 556520—6165, far harmed avge redovisning

for verksamheten i moderbolaget och koncernen fér ar 2022

Verksamheten

Gotlands lan. Bolagets sate ar Stockholm. Bostader produceras med upplatelseformerna bostads-, agande
eller hyresratt, dar de flesta utvecklingsprojekten avser bostadsratt som avyttras till av agarna bildade
bostadsrattsféreningar. Projektverksamheten omfattar idéarbete, férvirv, planarbete, projektering,

produktion och férsaljning.

Koncernstruktur

| koncernen ar bostadsproduktionen koncentrerad till HSB Bostad AB medan dgande och férvaltning

av fastigheter ar koncentrerad till heldgda fastighets- och markbolag. Bolaget ar halftenagare i fyra verksamma
joint ventures, Ekelund Pampas Exploatering AB, AB Nacka Exploatering, Villamarken Exploatering i Stockholm AB

och Fastigheten Missionsskolan Holding AB.

HSB Bostad AB &gs av HSB Stockholm ek for (53,79% av aktierna), HSB Produktion AB (41,01%),

fusionerats vartor HSB Stockholm ek t6r har 6kat sitt innehav och ar darmed ett moderbolag till HSB Bostad.

Marknad och bostadsproduktion
Bostadsmarknaden har under aret praglats av hog inflation, héjda rantor och sjuknade bostadspriser vilket
haft en stor paverkan pa mojligheten att byggstarta projekt. Det finns ett underliggande behov av bostader

Antal salda lagenheter uppgick under aret till 112 {féregaende ar 350). Antalet byggstartade ldgenheter
uppgick till 217 (189).

Exploateringsfastigheter
Bolaget har sakrat mark for 6 836 byggratter (7 141) férdelade pa i stort sett alla kommuner i lanen, dessa
avses i huvudsakatt uppforas som bostadsratter. Exploateringsfastigheterna behandlas som omsattnings-

Exploateringsfastigheternas bokférda varde uppgar till 2 450 Mkr (2 833 Mkr) per balansdagen. Overvardet
pa dessa fastigheter uppgar till 800 Mkr {800 Mkr) enligt oberoende varderingsinstitut. Byggratter som annu

bolaget. Bolaget har identifierat féljande risker:

Den politiska risken/myndighetsrisken kan innebara negativa konsekvenser genom forandringar av lagar,
regleringar, planfragor och infrastruktur. HSB har lang erfarenhet som aktiv part inom bostadspolitiken.
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Med motpart/varumarkesrisk avses risk for att en séljare/képare inte ar seriés och inte agerar enligt kutym

naturvarden inklusive skyddsvarda arter identifieras.

Med hallbarhet/varumarkesrisk avses risk for att en framtida exploaterings och dess inverkan pa platsen
uppfattas negativ av allmanheten och medlemmar ur ett hallbarhetsperspektiv.

Varumarkesrisken hanteras genom utférande av en overgripande kartlaggning och vardering av

av klimatrisker, platsens férutsattningar och opinion.

Med utvecklingsrisk avses att omfattningen av projekt i idéfas och férstudie uppgar till sddana volymer att

den tar pa bolagets likviditet. Risken hanteras genom att arbeta aktivt med projektportféljen.

Med planrisk menas risk for avvikelse fran forvantad produktionsvolym, nar byggstart kan ske och vad som
kan byggas. Risken hanteras genom ett strukturerat och gott samarbete med kommunen och berérda parter
inom verksamhetsomradet.

Med finansiell risk avses finansieringsrisk, likviditetsrisk och ranterisk. Regler finns framtagna om att

ar starkt beroendeav att det finns en fungerande kreditmarknad bade for finansiering av bolagets verksamhet
och for finansiering avkundernas behov. Bolaget upprattar likviditetsplaner |6pande och likviditeten bedéms
som tillracklig. Ranteriskenhanteras genom definierade ranterisknormer.

Den stérsta risken uppstar da lagenheterna inte gar att silja och benamns forsaljningsrisk. Forsaljningsrisken
hanteras genom regelbundna avstamningar i syfte att bedéma hur stor del av bolagets kapital som riskerar
att bindas upp for inkdp av lagenheter.

Att ett projekt inte kan genomfaras till kalkylerade kostnader innebar en genomféranderisk, som kan indelas
| exploateringsrisk avseende begransningar i markens utnyttjande i form av avtal eller i form av markens

Resultat
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -83 802 tkr (89 627 tkr). Moderbolagets resultat
efter finansiella poster uppgar till -221 627 tkr (-27 711 tkr).

Vinstdisposition
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att av till férfogande staende vinstmedel
235 501 668 kr utdelas 15 025 378 kr och resterande del 220 476 2590 kr 6verfors i ny rakning.

Styrelsens yttrande
bolagsstdamma den 27 april 2023, far styrelsen harmed avge foljande yttrande enligt 18 kap. 4 §
aktiebolagslagen.
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Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordningen och avgivna arsredovisningar. Den
férekomma i branschen eller de risker som i allmanhet ar forenade med bedrivande av narings-
verksamhet. Betraffande vasentliga handelser hanvisas till vad som framgar av férvaltningsberattelsen,
harutéver har inte nagra hindelser intraffat som paverkar bolagets formaga att lamna utdelning.
Bolagets konjunkturberoende avviker inte fran vad som i 6vrigt féorekommer inom branschen.

Vinstutdelningsférslaget paverkar inte bolagets férmaga att i ratt tid infria foreligeande och férutsedda

|6pande betalningsforpliktelserna. Bolagets ekonomiska stallning ger inte upphov till annan bedémning
an att bolaget kan forsatta sin verksamhet samt att bolaget kan forvantas fullgéra sina forpliktelser pa

forenade med verksamhetens bedrivande med beaktande av den nu foreslagna utdelningen.

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kdnnedom &r styrelsens
beddmning att en allsidig bedémning av bolagets och koncernens ekonomiska stallning medfdr att
utdelningen ar forsvarlig med hanvisning till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets och koncernens egna kapital samt bolagets och koncernverksamhetens
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Betraffande koncernens och moderbolagets resultat och stallning hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, kassaflodesanalyser och kommentarer.

For lagstadgad hallbarhetsrapport i enlighet med ARL 6 kap 11§ hanvisas till bolagets moderbolag HSB
Stockholm ek for, org.nr. 702000-9333.
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rsredovisning 2022

‘arisammandrag
2021 2020

ULTRAKNING (Mkr
Nettoomsattning T

736 890 1486 1726
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Resultat av fastighetsforsaljningar 46 56
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Finansiella intakter och kostnader -13 -16 -21 -
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Skatt -8 9 2 5 A

Arets resultat -91 81 74 61 84
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BALANSRAKNING (Mkr)

Exploateringsfastigheter 450 2833 2729 2 756 2942
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Likvida medel 799 873 354 381 88
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Fran [6pande verksamhet
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Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Resultatrakning - koncernen

2022-01-01 - 2021-01-01 -
(tkr) Not 2022-12-31 SR-13-81
- Nettoomsattning i 1132 645 736 255

Kostnader for produktion -1 143 264 -587 958

Bruttoresultat -10 619 148 297
Forsaljnings- och administrationskostnader -106 278 -99 424
Resultat fran fastighetsforsaljningar — 29779

~ Ovriga rorelseintakter 451 1237

Rorelseresultat 2-6 -116 446

__________________
Ranteintakter 1417
____Rantekostnader -14 600
Resultat fore skatt -83 802

Skatt 7 -7 638

Arets resultat .91 440

7 (29)
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Balansrakning - koncernen
Til Igé nga r

(tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31

Omséttningstillgangar

Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter 8 2 449 954 2 833 316
Bostads- och aganderatter 9 20 830 91 149
2470 784 2 924 465

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 588 14 089
Upparbetad ej fakturerad intakt 10 120 717 137 744
Skattefordringar 2955 1719
Ovriga fordringar 272 605 253 485
Forutbet. kostn. och uppl. intakter 11 4 4572 4771
411 317 411808

Kassa och bank 42 799 208 872578
Summa omsattningstillgangar 3681 309 4 208 851

8 (29)
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Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Balansrakning - koncernen
Eget kapital och skulder

(tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Tillaggskopeskillingar

13

14
15

1110 000
256 237

1466 234

203 651
486 160

1110 000
99 997
4472 644

1652641

183 164
462 360

Summa avsattningar 689 811 645 524

Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder 12 1042 849 1395 849
Leverantorsskulder 64 167 /3 156
Fakturerad ej upparbetad intakt 16 — 19371
Ovriga skulder 282 001 236 929
~ Uppl. kostn. och forutbet. intakter a 136 247 185 381
summa kortfristiga skulder 1525264 1910 686

Ovrigt  Annat eget

tillskjutet  kapital inkl
Aktiekapital kapital arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 1110000 99 997 442 644 1652 641
Utdelning = — -94 967 -94 967
Arets resultat — — -91 440 -91 440

Belopp vid arets utgang 1110 000 99 997 256 237 1466 234

9 (29)
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Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Kassaflddesanalys - koncernen

2022-01-01 - 2021-01-01 -
(tkr) 2022-12-31 2021-12-31

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto -83 802 89 627
Just. for poster som ej ingar i kassaflodet:
Successiv vinst -8 391 38 755
Forandringar i avsattningar 23 800 -11 648
~ Betald skatt -234 -7 145
‘Kassafléde fran den lépande verksamheten fére forindring av -68 627 109 589
rorelsekapitalet
Okning/minskning expl.fastigheter 383 362 -103 861
Okning/minskning varulager m.m. 70319 662 101
Okning/minskning fordringar 8 882 160 688
Okning/minskning kortfristiga skulder -19 339 147 074
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 374 597 975591

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -353 000 -400 254
Utbetald utdelning -94 967 -55 698

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -447 967 -455 952

Arets kassafléde -73 370 519 639

Likvida medel vid arets ingang 872578 352 939
Likvida medel vid arets slut 799 208 872 578

10 (29)
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Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Resultatrdkning - moderbolaget

2022-01-01 - 2021-01-01 -
(tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
~ Nettoomsattning 1 887 912 1 065 666
Kostnader fér produktion -940 623 -1 043 015

Forsaljnings- och administrationskostnader -105 530 98 740

Ovriga rorelseintikter 451 1237
Rorelseresultat 2-6 ~157 790 -74 852

Resultat fran andelar i koncernféretag - 62 722
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -55 285 —
Ranteintakter 20 357 8
Rantekostnader -28 906 -15 589

Resultat efter finansiella poster -221 627 -27 711

Bokslutsdispositioner 18 37 526 5 383

Resultat fore skatt -184 101 -22 328

Arets resultat -184 101 -22328

11 (29)
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

(tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31

Anldaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 19 69 244 69 628
Andelar i joint venture féretag 0 14613 9613

Omsadttningstillgangar
Varulager m.m.

Bostads- och dganderatter 9 20 830 91 149
Pagaende arbeten 21 219 549 438 961
—_— e

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 758 5936
Fordringar hos koncernféretag 1138 199 1228 249
Skattefordringar 3779 2 649
Ovriga fordringar 881 023 935 023
Forutbet. kostn. och uppl. int3kter 11 4 315 4 294
2028074 2176 151
Kassa och bank 1< 756 409 840 559

Summa omsattningstillgangar 3024 862 3 546 820

Summa tillgangar 3 108 719 3626061

12 (29)
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Balansrakning - moderbolaget
Eget kapital och skulder

(tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

13

1110 000
S99 087
1 209 997

419 603
-184 101
235 502

1 445 499

1110 000
998497
1209 997

536 898
514 570

Kortfristiga skulder
Pagaende arbeten
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Uppl. kostn. och forutbet. intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

22

i7

385 160

53 818
650 064
457 910
116 268

1663 220

46 616
67 498
690 692
926 738
169 950

1901 494

3626061

Forandring eget kapital

Moderbolaget
Belopp vid arets ingang

Omforing avfg. ars resultat

Belopp vid arets utgang

Tansaltion 977 YT LEL A4S0 N Ay

Aktiekapital
1110000

1110 000

Bundna
Freserver
99 997

Balanserat
resultat
536 898
-22 328
-94 967

419 603

SgnaratAS, HH, LH, K1, Ay, BS, HZ, JF, FH, JB

Arets resultat Totalt

-22 328 1724 567
22 328 —
— -94 967

-184 101 -184 101

-184 101 1445 499

13 (29)



Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Kassaflodesanalys - moderbolaget
2022-01-01 - 2021-01-01 -
(tkr) 2022-12-31 2021-12-31

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansnetto -184 101 -22 328
Nedskrivning anlaggningstillgangar 55 285 —
Anticipierad utdelning — -17 955
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av -128 816 -40 283
rorelsekapitalet
Okning/minskning varulager m.m. 347 250 817 356
Okning/minskning fordringar 130 122 140 158
Okning/minskning kortfristiga skulder -295 794 -362 891

Kassaflode fran den lopande verksamheten 52 762 554 340

Investeringsverksamheten
FOrvarv av dotterbolag -54 900 -

NELLOITIVEDLETTTIEdI / ULUCHTTNT JUInL

Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 900 -1 500

Finansieringsverksamheten
Anticipierad utdelning 17955 18 762
Utbetald utdelning -94 967 55 698

Kassaflode fran finansieringsverksamheten .77 012 -36 936

Likvida medel vid arets ingang 840 559 324 655
Likvida medel vid arets slut 756 409 840 559

14 (29)
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

(Belopp i tkr dar ej annat anges)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med tidigare ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgadngar redovisas till anskaffningsviarde om inget

annat anges ovan.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50
upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att dotterforetagens egna kapital vid forvarvstilltallet,
faststillt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
Harigenom ingar i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som

tillkommit efter forvarvet.

Joint ventures (konsortier)

specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebar
koncernens andel av respektive konsortiers andel av tillgangar, avsattningar och skulder, intakter samt
kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.

Entreprenaduppdrag

Entreprenadintakter fran fastprisuppdrag redovisas med tillampning av successivvinstavrakning i
koncernredovisningen och enligt fardigstallandemetoden i moderbolaget. Rantekostnader inraknas
bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

Tansaltion 977 YT LEL A4S0 N Ay

SgnaratAS, HH, LH, K1, Ay, BS, HZ, JF, FH, JB
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Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Successiv vinstavrakning

férhallande till hela entreprenaduppdraget och dels pa basis av faktiskt antal upplatelseavtal i
forhallande till totalt antal lagenheter. Pa uppdrag dar utfallet inte kan beriknas pa ett tillfredsstillande
satt redovisas en intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Beraknade forluster kostnadsféres i sin helhet.

HSB Bostad bildar inte bostadsrattsforeningen, ar inte medlem i bostadsrattsforeningen, sitter inte i bostads-
rattsforeningens styrelse och har inte heller ratt att utse ledamaoter till bostadsrattsféreningens styrelse.

Bostadsrattsforeningen ar ett redskap for féreningens medlemmar f6r bestallning, uppférande och férvaltning

av fastigheten till gagn for bostadsrattshavarna. Bolaget ingar avtal om markforsaljning samt entreprenadavtal
med nyetablerade bostadsrattsforeningar som bestallare. HSB Bostad svarar gentemot den bostadsrattsforeningen
for uppforandet av foreningens hus enligt ett totalentreprenadavtal som ingas mellan bostadsrattsféreningen

och HSB Bostad. Beslut om att inga entreprenadavtalet tas av bostadsrattsforeningens styrelse och entreprenad-
avtalet undertecknas for bostadsrattsforeningens rakning av for eningens firmatecknare. Styrelsen utser aven en

av bostadsrattsféreningens styrelse. Ingen styrelseledamot i bostadsrattsféreningen representerar bolaget.
Bostadsrattsforeningen har mojlighet att paverka utformningen av fastigheten som ska uppféras. Skulle andringar
goras som vasentligt paverkar de ekonomiska forhallandena ska ny obligatorisk ekonomisk plan upprattas. Avtalet
ger bostadsrattsféreningen normala bestallarrattigheter mot bolaget. Maklare hanterar férsaljningen av
bostadsratterna genom direkta avtal med bostadsrattsforeningen. De individuella bostadsképarna tecknar
upplatelseavtal med bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen bar hela varderisken i fastigheten.

HSB Bostads relation till bostadsrattsforeningen baseras juridiskt i sin helhet pa avtal mellan bostadsratts-
féreningen och HSB Bostad.

Fardigstallandemetoden

Projektets intakter och kostnader redovisas i sin helhet férst i den rdkenskapsperiod da uppdraget ar
fullgjort. Fullgorande av ett entreprenaduppdrag ar beroende av att slutavrakning skett, d.v.s. att
arbetet genomforts och slutlig ekonomisk uppgorelse traffats med bestallaren. Beraknade forluster
kostnadsfores i sin helhet.

Redovisningsprincip for évriga intdkter/konsultintakter

Intakterna bestar av intakter fran konsulttjanster som redovisas i den period som de ar hanforliga till.

Exploateringstastigheter

eller smahus med aganderatt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och varderas till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Varderingsprincip for aganderatter/andelar i brf
Bostads- och dganderatter utgors av bostader dar HSB Bostad férbundit sig i avtal att forvarva eventuella osalda

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

hindelser. Arets skatt har berdknats med 20,6 procent. Uppskjuten skatt har beriknats med bedémd aktuell

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r férknippade med att aga en
tillgang i allt vasentligt verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar finansiellt. Bolaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella
leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal redovisas som en kostnad eller intakt linjart 6ver
leasingperioden.

Avskrivningar
Planenliga avskrivningar bestams med ledning av tillgangarnas anskaffningsvarden och beraknade
ekonomiska livslangder. Avskrivningar pa inventarier sker utifran en bedémd livslangd pa 3-5 ar och

avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets langd.
Definitioner nyckeltal

— Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning

— Avkastning pa eget kapital: arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

- Soliditet: eget kapital i forhallande till balansomslutningen

— Salda bostader i pagaende produktion: Med salda lagenheter menas forsaljning med férhandsavtal eller
upplatelseavtal.
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HSB BOSTAD AB

Not 1 - Nettoomsattning

Bostadsproduktion
Konsulttjanster

Nettoomsattning

Av koncernens intakter har 35 procent (35 procent) redovisats enligt s.k. nollavrdkning, d.v.s. projekten

redovisas med en intidkt motsvarande upparbetad kostnad.

Koncernen

2024

1130925

1720

1132645

2021

735 991

264

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget

886 192
1720

887 912

Av moderbolagets nettoomsattning ar 1 082 tkr {252 tkr) koncernintern. Moderbolaget har inga

koncerninterna inkép.

Redovisning av entreprenader enligt fardigstallandemetoden

Arets fakturering
Fakturerat ej resultatavraknat per 1/1
Fakturerat ej resultatavraknat per 31/12

Summa

Not 2 - Medelantalet anstéllda

Totalt antal anstallda
Varav kvinnor

Andel kvinnor:

Styrelse

HSB Bostads ledningsgrupp

HSB Bostads chefer med personalansvar

Not 3 - Loner och ersattningar samt sociala kostnader

Loner och ersattningar
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader
Pensionskostnader

Summa

Fordelning:

Styrelse och VD:s loner och ersattningar
Ovriga anstélldas l6ner och ersattningar
Styrelse och VD:s pensionskostnader

Tansaltion 977 YT LEL A4S0 N Ay

Koncernen

2022
54

2021
61

Koncernen

2022

42 484

16 270

11 550

70 304

2334

40 150

2021
38 558
14 481

9 360

62 399

2174
36 384
1198

SgnaratAS, HH, LH, K1, Ay, BS, HZ, JF, FH, JB

2021

1 065 402
264

Moderbolaget

2022

218 730

-38 466

886 192

2021

905 001
379 131

-218 730

Moderbolaget

2022

54

2021
61

47%

Moderbolaget

2022

42 484
16 270

11 550
/0 304

2334

40 150
1267

2021

38 058

14 481
9 360

bid and

2174

36 384

1198
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Ovriga anstélldas pensionskostnader 10 283 8 162 10 283 8162
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1CD BACTAR AD Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Styrelse
Inget arvode har utgatt till styrelsens ledamoter.

Verkstallande direktor
Till VD har utgatt |6n om 2 334 tkr (2 174 tkr). Pensionen fér VD omfattas av KTP-planen. VD har ritt att vid fyllda

om sex manader. Avgangsvederlag utgar med tolv manadsloner efter uppsagningstidens utgang.
Vid uppsagning fran VD:s sida géller en uppsagningstid om sex manader.

Ovriga ledande befattningshavare

Vid uppsagning av vice verkstallande direktor (vice VD) fran foretagets sida galler en uppsagningstid om sex
manader. Avgangsvederlag utgadr med tolv manadsléner efter uppsagningstidens utgang. Vid uppsagning fran vice
VD:s sida galler en uppsagningstid om sex manader.

(timmar) Sjukfranvaro Tot. ord. Andel
Samtliga anstallda 3581 100 022 3,58%
varav langtidssjukfranvaro 2351 100 022 2,35%

Kvinnor 1496 42 978 3,48%
M3n 1 700 57 045 2 98%

29 ar och yngre 0 0 0,00%
30—49 ar 1267 57 612 2,20%
Aldre dn 50 ar 1930 42 410 4,55%

Sjukfranvaro moderbolaget 2021

(timmar) Sjukfranvaro Tot. ord. Andel

Samtliga anstillda 783 97 832 0,80%
varav langtidssjukfranvaro 313 - 0,32%

Kvinnor 398 47 975 0,83%
Man 389 49 858 0,78%

29 ar och yngre 0 420 0,00%
30—49 ar 445 62 704 0,71%
Aldre dn 50 ar 340 34 708 0,98%
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HSB BOSTAD AB

Not 4 - Revisionsarvode
Koncernen
2022 2021
Revisionsuppdrag 1151 1 354
Revisionsverksamhet uttver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning 55 -
Andra uppdrag — —

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
2022 2021
1018 1275

eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana dvriga

arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 5 - Operationella leasingavtal - leasetagare

Koncernen

22-12-31 21-12-31
Variabla avgifter som ingar i arets resultat = -

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal

Ska betalas inom 1 ar 2 369 2 237
Ska betalas senare dn 1 ar men inom 5 ar 1011 2271

Ska betalas senare an 5 ar - -

Summa 3 380 4 508

Bola get har under aret inte ingatt nagra vasentliga leasingavtal.

Not 6 - Operationella leasingavtal - leasegivare

Koncernen
22-12-31 21-1.2-31
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 3402 2498

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal
Ska betalas inom 1 ar 16 816 13 739
Ska betalas senare an 1 ar men inom 5 ar - 413
Ska betalas senare an 5 ar — 149

: Bolaget har under aret inte ingatt nagra vasentliga leasingavtal.

Tansaltion 977 YT LEL A4S0 N Ay
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Moderbolaget
22-12-31 21-12-31

2 369 2237
1011 2271

3 380 4 508

Moderbolaget
22-12-31  21-12-31
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Not 7 - Skatt
Koncernen Moderbolaget
22-12-31 21-12-31 221731 21-12-31
Uppskjuten skatt -7 404 -1 830 — —
Aktuell skatt -234 -7 145 — -

summa -/ 638 -8 975 0 0

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt -83 802 89627 -184 101 22 328
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats 17 263 -18 463 37 925 4 600
( 20; 6%)

Skatteeffekt av

Ej avdragsgill nedskrivning 28 652 by k1. -38 169 -
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -597 -4 088 -173 -112
Ej skattepliktiga intakter 8 56 5 56
Skattefri utdelning 76 — — 12 921
Kapitalvinst naringbetingade andelar 9440 4 977 - -
Utnyttjat underskottsavdrag 3523 1592 - -
Vardering av underskottsavdrag 5 982 -1 297 -403 -28 330
Forandring forluster aterkopta lagenheter - 11 749 - 11 749
Ranteavdragsbegransningsregeln -5 033 -2 739 815 -884
Uttagsbeskattning vid omstrukturering -9 552 - - -
‘Ovriga justeringar -96 27 — —
‘Redovisad skatt -7 638 -8 975 0 0
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HSB BOSTAD AB

Not 8 - Exploateringsfastigheter

Vid arets borjan
Nyanskaffningar/aktiverade kostnader
Aktiverad ranta

Nedskrivningar

Omklassificeringar

Overfort till produktion
‘Forsaljningar

Vid arets slut
Not 9 - Bostads- och dganderatter

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Nyanskatfningar (som ar osalt vid arets slut)
Forsaljningar (av osalt vid arets borjan)

Koncernen

22-12-31
2 833 316
246 457
17 674
-80 000
-16 785
-533 170
-17 534

2449954

21-12-31
2 729455
183 010
25 080

-8524
-55 412
-40 293

2833 316

Koncernen

22-12-31
91149
20830

-91 149

21-12-31
753 250
1791
-663 892

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget

22-1.2-31

—

21-12-31

Moderbolaget

22-12-31

20 830

-91 149

21-12-31
753 250
1791
-663 892

Antal lagenheter
Vid arets borjan
Nyanskaffningar (som 3r osalt vid arets slut)
varav salda men kvarstaende i balansen
Forsaljningar (av osalt vid arets borjan)

Vid arets slut

Not 10 - Upparbetad ej fakturerad intdkt

Upparbetade intakter

Fakturerat belopp
‘Byggnadskreditiv

108

22-12-31
6

1

-16

108

Koncernen

221251

1269 253

-34 544

-1 113 992

120 717

21-12-31
892571
-2 740
-752 087

137 744

Tansaltion 977 YT LEL A4S0 N Ay
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Not 11 - Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget

22-12-31 21-12-41 22-12-31 21-12-31
Forutbetlada leasingavgifter 24 189 24 189
Forutbetalda forsakringspremier 758 535 751 535
Forutbetalda finansiella kostnader 765 2 065 681 1 700
Forutbetalda hyror 1197 1324 1197 1324
Upplupna ranteintdkter 1092 - 1092 -
Ovriga forutbetalda kostnader 616 658 570 546

Surmma 4457 4771 4 315 4 294

Not 12 - Kassa och bank / Kortfristiga laneskulder
Koncernen Moderbolaget
Checkrikningskredit 22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31

Beviljad kredit 400 000 500 000 400 000 500 000

Outnyttjad del
Kreditavtal

Beviljad kredit
Outnyttjad del

Summa

Not 13 - Aktiekapital

Aktiedgare

HSB Stockholm ek for
HSB Produktion AB
HSB Sodertorn ek for

1042 845

-500 000

-449 500

1 395 849

-400 000

Antal
597 034 st

-500 000

650 000
-650 000

Andel
5,20 %

Totalt 1110 000 st 100,00 %

50 000 aktier tillnor serie A (kvotvarde 1 000 kr}, 1 059 993 aktier tillhor serie B1 (1 000 kr) och 7 aktier

tillhor serie B2-B8 (1 000 kr). For serie B2-B8foreligger sarskilt vinstdelningsavtal.
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Not 14 - Uppskjuten skatteskuld

Koncernen
22-12-31 21-12-31
Aktiverad ranta 20720 13 237

Avtalad uppskjuten skatt vid forvarv av exploateringsfastigheter 183 351 170 267
Ovrig skatteskuld 420 -340

Not 15 - Tilldggskopeskillingar
Avsattningarna avser en berakning av framtida tillaggskopeskillingar pa befintliga fastigheter.

Not 16 - Fakturerad ej upparbetad intédkt

Koncernen
22-12-31 21-12-31
Fakturerat belopp — 213 359
Byggnadskreditiv — 56 650
‘Upparbetad intakt — -250 638

Not 17 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen Moderbolaget

22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31
Upplupen semester- och tidsskuld 6728 6 757 6728 6757
Upplupna sociala avgifter 5824 5221 5824 5221
Upplupna rantor 11218 8460 6 508 4074
Férinbetalda hyror 8 813 6 450 — -
Reservation entreprenader 89 834 142 489 89 581 142 674
Ovriga upplupna kostnader 13 830 16 004 7628 11 224

Summa 136 247 185 381 116 269 169 950

Not 18 - Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 55092 5583
Ldmnade koncernbidrag -17 566 -200
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HSB BOSTAD AB

Not 19 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Nedskrivningar

Utgaende planenligt restvdrde

Specifikation av i
Beref Holding 1 AB, 559098-5783

Beref Holding 2 AB, 559098-5775

Beref Holding 3 AB,559098-5924

Bjérnd Sagtorp Holding AB, 556745-8657
Brotorpet Exploatering AB, 556746-2816

BAM 1 Holding AB, 556746-1792

BAM 3 Holding AB, 556746-1818

Daltyra Holding AB, 556794-9044

Eldstegen Holding AB, 556702-8369
Fastigheter i Bjorné Holding AB, 556915-2563
HSB Bostadsholmen Holding AB, 556855-6483

HSB Framtidsbostader Holding AB, 556968-9192

HSB Norrboda Holding AB, 556829-3087
HSB Ulvsunda Holding AB, 556820-9273
lliaden 2 Holding AB, 556739-0751

Liaden 4 Holding AB, 556828-8459
Odyssen Theta Forvaltnings AB, 556730-5031
Reserven Holding AB, 556748-9173

Riar Holding AB, 556746-7526

Ryssbergen Exploatering AB, 556871-6871
Songbird Holding AB, 556794-9069
Sangfageln Holding AB, 556746-3012
Telefonparken Holding AB, 556996-4744

Sate Kap.andel

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget

22-1.2-31

69 628

-384
69 244

Ant. andelar
500 st
500 st
500 st

1000 st

1 000 st
1000 st
1 000 st

1 000 st

1000 st
500 st
500 st

200 st

1000 st
500 st
1000 st

1000 st

1 000 st
1000 st
1 000 st

200 st

1 000 st
1000 st
500 st

1 000 st

21-12-31
69 628

69 628

Bokf. varde

50
50
50
100
3928
100
13 300
100
100
50
50
50
1100
44 650
100
100
100
100
100
50
100
100
4 666
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Not 20 - Andelar i joint venture foretag

Ingaende anskaffningsvirde
Aktiedgartillskott

Utgaende planenligt restvdrde

Bromstenstaden Mark och Expl AB, 556763-1162
Fastigheten Missionsskolan Holding AB, 556997-8645
Ekelund Pampas Exploatering AB, 559262-0784
Villamarken Exploatering i Sthim AB, 556928-0315

Upparbetade intakter
Fakturerat belopp
‘Byggnadskreditiv

Det finns inga av bestallaren innehallna belopp.

Not 22 - Pagaende arbeten (skuld)

Fakturerat belopp
Byggnadskreditiv
Nedlagda kostnader

Det finns inga av bestallaren innehallna belopp.

Not 23 - Vinstdisposition

Sdte
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Kap.andel
. 50%
20 %

50 %

50 %

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
22-12-31 21-12-31
9613 3113

> 000

14 613 9613

Ant. andelar
500 st 530
250 st 25
125 st
250 st

Moderbolaget
22-12-31 21-12-31
617 549 1193 788
— -2 740
-398 000

219 549 438 961

Moderbolaget
22-12-31 21-12-31
34 544 213 359
715 992 56 650
-365 376

385 160

1500

Bokf. varde

-223 393

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att av till férfogande staende vinstmedel
235 501 668 kronor utdelas 15 025 378 kr och resterande del 220 476 290 kr éverfors i ny rakning.
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Not 24 - Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolaget
Stallda sdkerheter 22-12-31 21-12-31 FE-12-%1 21-12-31
Fast.inteckningar stallda for kredit 1094 474 1270474 — —
Sparrade bankmedel 5911 5911 5911 5911

Summa 1100385 1276385 5911 5911

Koncernen Moderbolaget
Eventualférpliktelser 22-10-31 21-12-31 221231 21-12-31
Ansvar till férman for joint ventures — — — —~
‘Borgens- och garantiférbindelser 753835 1203824 2086835 3104324

Summa 753 835 1203 824 2 086 835 3104 324

Koncernen och moderbolaget har dessutom atagande att forvarva bostadsratten till bostadslagenhet
som inte ar sald vid fardigstillandet av Bostadsrattsféreningens hus, varigenom betalning av insats,
upplatelseavgift och arsavgift for sddan bostadsratt garanteras.

Not 25 - Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang
Det har inte skett nagon vasentlig handelse efter rakenskapsarets utgang som kraver upplysning.
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HSB BOSTAD AB
Stockholm den 17 april 2023

Anders Svensson Jimmy Be:tgm:an
._ rz“__

Ordférande

Henning Hansen Lars-Ake Henriksson

Marcus Jansson Anders Joachimsson

Birgitta Strimbold Henrik Zither

h, WOPR 9. Y

Jonas Erkenborn
Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Henning Hansen (HH)
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Marcus Jansson (MJ)

Identifierad med svenskt BankiD som "Marcus Johan
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Jonas Erkent

Identifierad med svenskt BankiD som "Jonas Mikael
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen fér HSB Bostad ABfor ar 2022.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen och koncernredovi-

sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och kencernen.

VI har utfort revisionen eﬂllgt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
gstandarder beskrlvs narmare | avsmttet F?ewsomg aﬂwar VI ar

'revlsarssed | Sverlge c.hc:h har i wrlgt fullgjort vart yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund-for vara uttalanden.

Det ar styrelsen-och verkstallande direkioren som har ansvaret for

att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger ‘en rattvisande bild enligt arsredwisnmgslagen Styrelsen

ochverkstallande dlrekmren ansvarar aven for den interna kontroll

som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
och kencernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga tel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

'Vid Upprét'tandet iav érsredbiris’nihgen oich k:::ﬁm':?ernredovisningénz

;av bolagets OGh koncernens formaga att fc:-rtsatta verksamheten
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

'farmagan att ft}rtsatta verksamheten OGh att anvanda antagandet'

om styrelsen c::ch verkstallande dlrekt.are.n avser att Ilkmdera

bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

_._ngm@@ ansvar

:mneh.a.ller vara ut..talanden.. F{Im.l.l.g sakerhet.-ar en h.ag _g_rad av

:s'é’ik'erhe't men ér 'i'r"igen garaﬁti“’f&ir att en revi'Sic‘}n sOMm utf&irs enlig‘t'

om de enskllt eller tillsammans rlmhgen kan fmvantas paverka de..

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund |

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk lnstallnmg under hela
revisionen. Dessutom:

23 Identlflerar {DCh bedomer Vi rlgkerna far vasentllga felaktlg

I hamtar rems.lonsbev.l.s sam_ar---t_l.l.lrat:kllga _mch _andamal_senllga
for at‘t utgii’)ra'eﬁ gruri“d for véra uttaland'en Risken f’é’)r att inte

amdc:}sattande av mtern kcmtroll

@ skaffar vi’ 0SS en f-fj'rstéielse av den del av b@lagets i'nterna

granskmngsatgarder som -ar Iampliga med hansyn tlll om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

Vands och rlmllgheten ] styrelsens och verkstallande dlrek

nmgari.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande dlrektt)ren anvander antagandet om fartsatt drlft vid
Vi drar t:}cksa en slutsats med grund de mhamtade

revisionsbevisen, om det finns nagon vasentllg osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och-koncernens formaga
att fortsatta verksamheten Om vl drar slutsatsen att det fmns
fasta uppmarksamheten pa upplysnmgarna | arsredwlsmngen
och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredc:msmngen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser basefas pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
och-en Koncern Inte langre Kan tortsatta verksamheten.

. utVérd"erar vi -de'r"l éver'gripahde 'Pr'esentat"it)'-ne'n s’t ruk’t’uren tjr:ih

_blar‘.:l.d- UPplysnmg.af rf.i-a., -ﬁ-c.h- om ar-sre-dw!snmgen.--G-G.h- -k.f-?m.ce-r n-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hardelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

affarsaktwlteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende kancernredowsnmgen Vl ansvarar far styrnlng

ansvar |.ga fm vara _utt_alan.den_.

planerade omfattning och inriktning samt tldpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Vi tilistyrker att bolagsstamman d!spﬁnerar vinsten enligt torslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

'Vi har utfér't revi’sionen en'ligt gr:ad revisic:mssed" "i 8verige V':?:irt

'etlska ansvar enllgt dessa krav

*Vi anser att de rev'is"iﬁhs'bevis v'i h'ar' 'inh*é.mtat ar tillrackliga och

-ver_ksamhetsart, @mfattmng -@-f-is-h- .risker -stﬁller pa st@rleken av

moderbolagets och Koncernens egna Kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenhster. Detta innefattar bland annat att fort-

lopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation

;cmh att tillse att bolagets Grgamsatlan ar utff:srmad sa att bt)k-.

der som _ar nadmndl_ga. for att balaget.s, bc)kfo.rl.n_g ska.f.u.l.lgmras 1
overensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

'-Vart mal betraffande re‘ulsn@nen av farvaltnmgen .C).t‘;‘..h. darmed vari:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldlg 11ll nagon tor-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagol annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen-eller bolagsordningen.

'Vart mal betraffande revlsmnen av farslaget tlll dlspﬁsnmner av

;;att med rimllg grad av Sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt_

med aktiebolagslagen.

Rimlig s’ék'e?rhet ér en hi:')g gr'ad av 's'éikerher men ingen garant’i ffﬂ'-

i_k@.m;mer at.t u_pp?_t aqka-atgarder e-ll-er fa-r-$u.m me.lser scvm kan fo.ran 5

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-

vander vi professionellt omdome och har en protessionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avstegoch overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bola-

gets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, besluts-

underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfribiet. Sem underlag for

vart uttalande om styrelsens: farslag till dispositioner betraffande

'bﬁlagets vlnst eller farlust har Vi granskat styrelse_ns_ matwerade

Stockholm det datum som framgar i var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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