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Hogkullen LSS Sandviken AB
Org nr 559108-3687

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande riantekostnader skapar osakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering. Bedémningen
gors att om SBB inte kan erhdlla finansiering i tillricklig omfattning sé finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

Inga visentliga hiandelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bol agets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 711 653 519 724
Driftnetto tkr 395 499 246 427
Balansomslutning tkr 4 769 4 434 2 968 10 508
Soliditet % 69 7.8 10,4 2.4

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 595 717
Arets resultat 17371

kronor 278 346

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning ¢verfors 278 346

kronor 278 346
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Resultatrikning

Hyresintékter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ireﬁts resultat

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat Gverensstimmer med arets

totalresultat.
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2023

711 067

-118 632

-163 515

36012

395 041

-39 042
-44 796

311203

323 820
-415 157

219 866

-228 009
-9 223

2022

652 970
990

-71 612
157 143
-27 281

-44 796

147 058

-148 735

-17 371

1677

444 774

-399 978

-9228
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Balansrikning

Materiella anldggningstillg
Forvaltningsfastigheter

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
@ktu@lla. skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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12
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2023-12-31

2 870 099

2 870 099

1 859 527

14 828

24 769

1 899 124

1 899 124

4769 223
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2022-12-31

2914 895

2914 895

1 502 864
14 830
1765

1 519 459

1519459
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Ko rtfﬁsﬁga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

12, 15
6,16

12
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2023-12-31

50 000

278 346

4 167 033

214 304

218 476

4769 223
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2022-12-31

50 000

260 149
35 568

295 717

345 717

46 140

46 140

3 846 764

3 846 764

2 714
193 019

195 733
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Foriandringar i eget kapital

Bundet ._egﬁ‘t:
kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Klassi

ficering av eget kapital

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapital

36

279

7(24)

Totalt eget
kapital

310

36

346

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar _ackumulerade vinster :och .ff)‘ﬂuster som genererats i bolaget _med_j 1
forekommande fall, tillagg for avsidttning till reservond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 40 tkr (40 tkr).

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rianta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital o -
Foréndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
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2023

311 000

44 796

324 000

-415 000

264 796

-380 000

23 000

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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2022

447 000

44 796

147 000
-149 000

473 796
-1 496 000

-1 456 000

92 000

-2 478 204

92 000

204

2 478 000

2 478 000

204

204
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Noter

Not 1 Allmin information

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Hogkullen LSS Sandviken AB ar dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

ﬁBolaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet for

Rekommendatlonen 1nnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

ﬁs_-fs%re:s;d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredowsmng som upprattas enhgt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvéanda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tilldmpade 1 rsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade Vld upprattande av bolagets fmansnella rapporter

nedan_

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. lolaget genomfor for nérvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

ansaction 092220 15557319879702 QR Siened VK, AL KK ES, D
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RESULTATRAKM

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

som f Qrutbe_talda ;.1.-n_t_akter. l _de :f.a.ll hyr-esrab atter -for-ekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av lamnade hyr"‘es;rabatter'

salj;are:n._ B-e_-dommng_ av om 11 sk-e:r (:.);-Gh forma.n;er..har wergatt ;s-ke-r wd varje --G.Il.Skllt.;
avyttringstillfalle.

Hyresintékter fran forvaltningstfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pé villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Riénteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Personal

_Fmans-lcll_a 1-nt.ak_ter -e.@h ko smade;r b;e star av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Réanteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
'utbetalmngar under rantebmdnmgstlden bhr 11ka, med det redowsade Vardet av fordran eller
transaktmnsk@stnader och e‘ventuella rabatter prermer och andra sklllnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppsta,r nér ett foretag lanar pengar.
Léneutgifter som &r hianforliga till ﬁnan31er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrlvs av enh gt pnnc:1pema beskrwna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev

pﬂnclpema fo' byggnad som beskmvs unde;_r_ avskrwmnar. QVI"I ga _l_aneu_tlfter redov_lsa.s som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

|- ot} b ptorwe e ]
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med

tillampning av de skattesatser som ér beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att nytt]a skattemasswa avskrwnmgar pa fastl gheter

'Vllka aktweras redow snin gsm3551 gt samt beﬁntll ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
'Ft‘)'rvaltnin gsfasﬁ gheter bestér' av f‘asiti:gheter' (mafk ell er en by ggnad); som innehas 1 syfte att erhalla

ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som &r forkmppad med fastl gheten forbattras i forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfédllet redovisas
forvaltningstastigheten till anskattningsviarde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgifter tor reparatloner och
l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer Vinst eller forlust redovisas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

ansaclion 097272.13557519879708 e Sicned VK, AL, KK I5,D
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avskrwmngstlder tlllampas

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Vld nedskrwnmgstﬂlfallet lag t111 grund for att faststalla t1llgangens atervmmngsvarde De.t
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasmgavglftema kostnadsfors lmj art over leasmgperlodens loptld Rorh ga avglfter
'tecknandet av et_t .avtal .redwlsas lmj art_ som en m1_n.skmng av d_en_ _t@t.ala, leamngkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

_Avsﬁttni'ngar

forphktel e s;qm en fql_] d av en .mt.raffad .h.andeal.se och d_et- ar trohgt a.tt- e;tt utﬂ.qde- av .e;kan.omiska
resurser kommer att krdvas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsb edc}mnmgar av pengars tldsvarde och om det ar t111amph gt, de risker som &r

QCh en ﬁnan;swll skuld ell er ett ;ee;tk,apltahnstrument_ 1 ;e_t_t .an_n.at foretag.. .Fman&etlla _lnstrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag déar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland

|- ot} b ptorwe e ]
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skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, dertvatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

R‘edovia m’ng och bgrﬂagandé

sk.1 cka.ts_., S.k_ul_d .ta_s upp nar m.@tpa_rten. ha..r __p._rﬁs..terat Q.Ch. .avtalsenhg _s__;;-.,;ld1 ghet foreh g__er a__tt. b..e.talﬁ-aj
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp néir faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakmngen nér de av talsenh ga rattl gheterna t111 kassaﬂodena fran den

en ﬁnan51 ell tﬂl gang En ﬁnans1ell skuld tas bort fran balansrakmngen nar forphktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har tforvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mot‘tagns
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys -
Kassaﬂédesanalysen har' uppré:ttats enli gt den indire‘k’ca meteden vilket iznneb‘a’f‘r att resultatet:

e.ve;ntuella .mt.akter. eal_lg;e.r kostnade;r som h.anfo.r;s tlll mvrestemngs— e;ll;er ﬁnanmenngsverksamheitenﬁ.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya OCh andrade [F RS med framtlda tlllampmng forvintas inte komma att ha nagon vésentlig

Nyczkefl:talgsdef init_ion:er
S@ﬁdiz‘ez

.....

:tlll gangar
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir téljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkli ga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.
)Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponenngj hantenng och uppfolj nlmr av

ﬁnanswlla nskerna faststalls av styrelsen ien ﬁnanspohcy som rewderas arhgen

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l1d av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Va! I z‘ar [ Sk

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillriacklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
héanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation folj s lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera wmmgsm ignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella ‘ullgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltnmg av t111 gangen oc:h karaktaren pa tlllﬁanﬁens avtalsenhga kassaﬂoden
hos mtresseforetag/J oint ventures andra la,ngfnsuga f;rdnngar hyresfordrmgar vnga k_ortfns_tlga,_
fordringar, upplupna intikter, kortfnstl.ga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
'transaktlonskestnader Hyresfordrmgar redowsas 1n1t1alt t111 det fakturerade Vardet Efter forsta

't111 upplupet anskaffmngsvarde 1nneheié enhgt affarsmodellen att 1nkassera avtalsenhga kassaﬂoden
som endast ar betalmngar av kapltalbelopp och ranta, pa det u.testaende kapltalbeloppet

mformatlm se Il()t.FlIlaIlSl 611&.1‘1 sk_er*

Lgetkapitalinstrument
Koncemens egetkap1tal1nstrument bestar av mnehav i aktler (noterade och onoterade) samt ovriga

resultatet Verkh gt varde faststalls enh gtbeskrwnmg i not Fmansaella mstrument

Derivat
Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument

och den effektiva delen av sakringen redovisas i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas nitialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

_Nedsﬁmvmng av 'jmamsze/la z‘le gangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster --’i--_-iedskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tlllampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redom sas, 1

av for\zant_ade; _kredltfa_rl_u s.te.r_ _p.a. _h1 sto_rl_sk_a. kundf()rlu ster k.mbl_n;.e.r;at me;_d _fram.a.tbhckand.e .faktore_.r..
Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

|- ot} b ptorwe e ]
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at.;ejzrsta,ende _l_Optld -(s.ta;dl.el_). m d-et.har sik_e_tt en vase:ntl_lg_ okmng av .kl‘--e:_dltl_‘l sk_ se:_d-an forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditforsdamrade reserveras fortsatt tor forviantade kreditforluster for
den dterstaende l6ptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rianteintdkterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating F‘éwantade kred‘itférlu ste*r“v*'?a',rderas uﬁ frén' sannol'ikhet fir* fa;ll*issem a‘ng f C’)ﬂu st gi'vfet
"betalmng av fordran_ ar 3 1_ d_agar _fo_rsenad e:ller mer, eller om andr_a faktor_er_ _mdl_kerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hiansyn tas till
historisk aktuell '@ch framﬁtblickande ’information V'ardieringen av ﬁjrvantade 'kreditfirluster

jﬁ]olaae‘ts mal avseende kap1tal strukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt upprétthalla

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala _kaplt_al till aktiedgarna, utfarda_nya aktier eller silja t11lgan;gar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

.avs;e;.ende- icke up_sagmngsb,ara l-easmgavtal.

Forfaller till betalning inom ett ar 740 005 702 069
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 &r 2 096 681 2 691 265

samt .-avt;al a_d mdexuppmkmng..
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Operationella leasingataganden

Not 6

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB-

koncernen.

Transaktioner med nirstaende

17(24)

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderidnta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % ridnta som

b etalas fkvartal -Szyi-s; - ” _ .
Rénta berédknas kvartalsvis pd genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen. .
Bolaget képer tjdnster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB

samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt

pris.

Bolagets totala ink6ép och torsédljning med andra toéretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsiljning
Ink6p

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag
Langfristiga skulder hos koncernforetag

Kortfristiga skulder hos koncernforetag

Not 7

Rénteintakter koncerntoretag

Summa

4 .F-.:.-_r'l.r-J-""\...".. - ;'.T' EI_'. .:‘._I_.:‘-_I_.:'._.I_ P T T T Ty T e P Ao
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......................

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

Rianteimntikter och liknande resultatposter

SlpneaVK, AL, KK, IS, 1D |

2023

42

1 860

-4 167

323 551

323 820

2022

25
1503
-3 847

147 058

147 058
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rantekostnader kencemféretag -415 157 -148 666

Summa -415 157 -148 735

Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Ladmnat koncernbidrag -228 009 -399 978

Summa -228 009 -399 978

Not 10 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Uppskjuten skattekostnad -9 2238 -9 223

Total skattekostnad -0 228 -9228

Redovisat resultat fore skatt -8 000 45 000

Skatt beraknad enligt géllande skattesats, 20,6% 2 000 -9 000

Ej avdragsgillt rdntenetto -11 000 .

Redovisad skattekostnad -9 000 -9 000

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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Not11  Forvaltningsfastigheter
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Upply

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark

sning om verkliet viarde pa forvaltningsfasti

ocheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

fa.sﬂghetsbestandet ha.r _.g]_ ort.s k\zartal svis av ;ob er@.ende Vard_erar.e_.

3 183 000

3 183 000

—268 OOO

312 796

2 870 204

196 200

2022-12-31

3 183 000

3 183 000

44796

-267 796

2915204

196 200

Vardermgama har baserats pa en analys av nuvardet pa fr..amtlda kassaﬂoden for respekﬂve

'underhalls— och f ““rvaltnmgsadmml Stratlonskostnader samt behov av 1nvestermgar Kalkylpenoden

utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivéer fram till avtalstiden
upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
’bedomts utlfran det behov som forehgger Fastlghetsskatten bedoms utlfran senaste taxermgs-

Qbse_w erb ara .markn a_d sdata)_._

e e T e ATTUTUITLITL G g e T g ey T ey T
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansi¢ ;lli.a tlll g--ﬁn_g;ar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa
Finansiella skulder

ﬁL.ey-e;rantérfS:skul.de;r
Upplupna kostnader

Summa

Fin ans i_-e:l.la -till_gﬁn-gar-

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella

_ ti‘l':lﬁ_gf‘é’angar/'skulz.der-
vérderade till upplupet

anskaffningsvirde

1884

1 884

4167
l

4 385

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvirde

1504

20(24)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

o o O

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

0
"

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Ovriga langfristiga skulder 0 -4 167

Summa 0 -4 167

tkr, 2022-12-31 aktwa marknader_ mdata..

Tilleangar varderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
-verkllgt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder

N,

-3 847

Summa 0 -3 847

21(24)

Ej observerbar

indata

Ej observerbar
indata

©

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt vérde under 2023,

Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:
-Jéim férei;se c:i"i‘rr

Fmansiella ti ZZgéirn oar varderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sé vl noterade som onoterade aktier och ¢vriga vérdepapper som virderas
till verkligt varde med en vardeférandring i1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt saval
mva 1 som nlva 3 De neterade aktlerna ha,r varderats tlll noterat pns pa marknaden For onoterade

an_va_n_ts for a.tt fasts.;talla vardzet

_Derivmmsﬂ umem

'balansdagen.;

Likviditetsplaceringar

Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag,

ansaction 092220 15557319879702 QR Siened VK, AL KK ES, D
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Rﬁme bdfande f()ﬁrdrmar Och Sii%ulder

1ntresseforetag/] omt Ventures Skulder tlll kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. 1 upplysnmgssyfte beriknas ett verkligt viarde tor
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantoérsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
viarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 295 717
Arets resultat 17 371

278 346

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 279 346

279 346

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporara skillnader pa fastigheter 55 368 46 140

Summa uppskjuten skatteskuld 55368 46 140

Forandringen mellan aren har redovisats éver resultatrakningen.

ansaction 092220 15557319879702 QR Siened VK, AL KK ES, D
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Not 15  Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Not 16 Lan gfnstlga skulder hos koncernfﬁ-l‘etagi

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Not 17 Stillda sikerheter

Stiillda séikerheter till forman for koncernforetag
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Summa eventualforpliktelser

e e T e ATTUTUITLITL G g e T g ey T ey T
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2023-12-31

3 347 000
320 000

4 167 000

4167 002-.

2023-12-31

_:5 447 000

2023-12-31

2 500 000 000

2 500 000 000

B Sipnea VK, AL KK, 5. D)
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2022-12-31

e

2022-12-31

2878 000

3847 000

3 847 :O:

2022-12-31

6200 000

6 200 000

2022-12-31

2 500 000 000

2500 000 000
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrém
Ordforande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Katlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats -

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

ansaction 092220 15557319879702 QR Siened VK, AL KK ES, D
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Viktor Kjiellander (VK] Annika Ekstrom (AE)
viktorkjellander@se.ey.com i annika.ekstrom@sbbnorden.se

The name returned by Swedish BanklD was "Viktor John The name returned by Swedish BanxlD was "Annixa
Kjellander” Elisabeth Ekstrom”
Signed 2024-06-19 21:09:12 CEST {+0200) Signed 2024-06-14 10:42:16 CEST £+0200)

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

PO D R R e e D D D G L L ]
e T T 0 T e o T T T e S e R R

_eiv Synnes (LS
eiv@sbbnorden.se

Krister Karlsson (KK}
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The name returned by Swedish BankiD was "Karl Krister
Karlsson” _5%--*;;?@5_“
Signed 2024-06-14 10:18:52- CEST (+0200) Signed 2074-06-13 19:50:03 CEST {+0200)
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Till bolagsstamman i Hogkullen LSS Sandviken AB, org.nr 559108-3687

Viharutférten revision av arsredovisningen for Hogkullen LSS
Sandviken AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse-

:fmanmella resultat och kassafloden for aret E‘ﬂ“gt'j

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi 8r oberoende i forhéllande till Hogkullen LSS
Sandviken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

ansvar. Vl ar oberoende I ferhallande t|I| H@gkullen LSS

Sandviken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyntill de krav.som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska S|tuat|r:m och att

tillse att bolagets Grgamsatu@n drutformad s3 att bokf&ringen,
'medelsfarvaltmngen och balagets ekonomiska angeldgenheter
| wmgt kontrolleras pa ett betryggande satt,

FHE ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av-sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fHretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
nolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dadrmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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