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CBRE Investment Management Nordics AB
Org.nr. 556691-8750

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningem Ar upprittad 1 tusentals svenska kronor, KSEK.

Verksamheten

Foretaget tillhandahaller managementtjéinster for forvaltning av fastighetsfonder.

Foretagets siite éir Stockholm.

Flerarsjimforelse®

2022
Nettoomsiittning 31214
Res. efter finansiella poster -5 435
Balansomslutning 18 462
Soliditet (%) 28,19
Avkastning pa eget kapital (%) -68,60

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Bolaget iir ett heldgt dotterbolag till CBRE Global Investors Europe BV i Nederldnderna (TIN 003748297B01),
Moderbolag i den storsta koncernen i vilket bolaget ingar 4r CBRE Group Inc,, reg nr 3358676, med adress The
Corporation Trust Center, 1209 Orange Street, Wilmington, Delaware, 19801, USA. Koncernens drsredovisning

aterfinns pa www.cbre.com.

Forandringar i eget kapital

2021
28 739
-3 412
22 321

47,25
33,97

2020
29 663
-4 085
11 893

13,04

-113,064

2019
29 9038
-2 305
14 179

39,75
-48,12

2018
28 542
-2 793
12 938

30,47
70,14

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 13 952 -3 412 10 540
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -3 412 3412 0
Arets forlust -5 435 -3 435
Belopp vid drets utgang 100 0 10 540 -5 435 5105
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets
resultat
Till arsstimmans forfogande star
balanserat resultat 10 540 101
arets forlust -5 434 665
5 105 436
Styrelsen {oreslar att
1 ny ridkning dverfores 5 105436
5 105436

Betriffande bolagets resultat och stéilining i 6vrigt héinvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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CBRE Investment Management Nordics AB

Org.nr, 556691-8750

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

31214
873

2021-01-01
2021-12-31

28 739
2 069

32 087

-19 589
-17 5337
-387

30 808

-13 813
-19 890
-388
-118

-37 513

- 426

-12

-3 435

-34 209

-3 401

-11

-11

-3 412

-5 435

-3 412
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CBRE Investment Management Nordics AB

Org.nr. 556691-8750

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier 3 790 1138

Summa materiella anliiggningstillgangar 790 1 138

Summa anliiggningstillgangar 790 1 138

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 032 198

Fordringar hos koncernforetag 1 357 1524

Aktuell skattefordran 499 499

Ovriga fordringar 0 376

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 4 10 144 6459

Summa kortfristiga fordringar 16 032 9056

Kassa och bank

Kassa och bank 1 640 12327

Summa kassa och bank 1 640 12 327

Summa omsiittningstillgangar 17 672 21 383

SUMMA TILLGANGAR 18 462 22 521

Sidad av 9



DocuSign Envelope ID: 0489CCB5-3156-4AF1-AD76-671B0702B6B9

CBRE Investment Management Nordics AB
Org.nr, 556691-8750

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

1) Eget kapital

e

AR

f!’ Bundet eget kapital

g;% Aktickapital 100 100

:é??] Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 540 13952
Arets resultat -3 435 -3412
Summa fritt eget kapital 5105 10 540
Sumina eget kapital 3 200 10 640

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 3 681 0
Leverantorsskulder 373 1902
Skulder till koncernforetag 4 293 4 082
Ovriga skulder 5 710 54()
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 6 4 200 3 357
Summa kortfristiga skulder 13 257 11 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 462 22521
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CBRE Investment Management Nordics AB
Org.nr. 556691-8750

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir oftriindrade jamfort med foregaende dr.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdittmingar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Tjéanster
Intiikter fran konsulttjinster intiktsredovisas nér tjédnsterna tillhandahalls.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Inventarier 3-5
Leasing

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért Over leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ir inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rilkenskapsars inkomstskatt som éinnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiindelse, det iir
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sdtt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inférts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuviirden dir pengars tidsvirde dr vésentligt.
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CBRE Investment Management Nordics AB
Org.nr. 556691-37350

NOTER

Erscittningar till anstéillda
Pensioner
Avgiftsbestimda pensionsplaner

Foretaget har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestiimda planer redovisas som en

kostnad under den period de anstillda utfor de tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta

Monetiira fordringar och skulder i utlindsk valuta har riknats om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrikning av monetiira poster redovisas |
resultatrikningen det rikenskapsir de uppkommer, antingen som en rérelsepost eller som en finansiell post

utifran den underliggande affarshindelsen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Medelantal anstallda

Not 3

Not 4

Medelantal anstallda

Medelantalet anstiillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstiillda har varit
Inventarier

Ingaende anskaffningsviirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljnmingar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter

Upplupna intédkter
Forutbetalda hyreskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader
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2022

9

2022-12-31

1 820
33

0

2021

11

2021-12-31

4831
38
-3 049

1 858
-664

-386

1 820
-3 321
3047
-390

-1 050
-18

-18

790

2022-12-31

6 636

052
2 850

10 144

-664
-18

-18

1138

2021-12-31

4 966
650
843

6 459
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CBRE Investment Management Nordics AB
Org.nr. 556691-8750

NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga kortfristiga skulder

Kategori

Anstiilldas skatter
Arbetsgivaravgifter
Merviirdesskatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupna semesterléner
Personalrelaterade upplupna kostnader
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Koncernforhallanden

2022-12-31

394
302
14

2021-12-31

292
248
J,

710

2022-12-31

1 321
2 793
84

4 200

340

2021-12-31

2 002
1 796
1 559

3 357

Bolaget ar ett heliigt dotterbolag till CBRE Global Investors Europe BV 1 Nederlédnderna, VAT no 00 37 48 297.
Moderbolag i den storsta koncern 1 vilket bolaget ingar 4r CBRE Group Inc, reg nr i USA 3358676, med adress
The Corporate Trust Center, 1209 Orange Street, Wilmington, Delaware 19801, USA. For koncernredovisning

hinvisas till moderbolagets hemsida cbre.com.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Sida 8 av 9



DocuSign Envelope ID: 0489CCB5-3156-4AF1-AD76-671B0702B6B9

CBRE Investment Management Nordics AB
Org.nr. 556691-8750

Stockholm den dag som framgar av respektive
befattningshavares elektroniska underskrift

[DnuuSignud hy. D;wjﬁl’e‘d\ by:

08057GAED4D048C...

Jennﬂﬁqﬁffg 2§E4386'2 3-06-28 Henrik Skoog  2023-06-28

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

KPMG AB

DoguSignod by:

Madtias | sthern
Mattiasddthosigo.,

2023-06~30
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstéamman i CBRE Investment Management Nordics AB , org. nr 556691-8750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CBRE Investment Management Nordics AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande
bild av CBRE Investment Management Nordics AB s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovishingens évriga delar.

Vi lillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till CBRE Investment Management Nordics AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interma kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer aft upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

— jdentifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
tili f6ljd av oegentligheter 4r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

——- gKaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisnhingsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppsKattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vl drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for CBRE Investment Management Nordics AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsheréattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till CBRE Investment Management Nordics AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed van uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 2023-06-30

KPMG AB

DocuSigned by:

Mattias [ ethorn.
ADSB5SBESBID34BD...
Mattias Lotbomn

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att holagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt,

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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