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Theol Fastigheter Fyra AB

5569344-3418

Styrelsen for Theol Fastigheter Fyra AB far hdrmed ldmna sin redogorelse f0r bolagets utveckling under
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning
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- Noter
- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Theol Fastigheter Fyra AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen stammer

Gverens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrakningen har faststalits pa arsstdmma 2024-06-20.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Grebro ) L | /K“‘“ZU\

Meisam Shavergdian
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FORVALTNINGSBERATTELSE

- VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget ska aga och forvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.
Bolaget har séte i Orebro.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsodversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 2 750
Resultat efter finansiella poster 547
Balansomslutning 19 203
Avkastning pa eget kapital % 59
Soliditet % 5

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% da bolaget efter uppstart har haft mojlighet att utéka med fler
hyresgaster.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25 000 353 356
Resultatdisposition enligt bolagsstdémman:
Balanseras i ny rakning 353 356 -353 356
Arets resultat 326 932
Belopp vid arets utgang 25 000 353 356 326 932
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 353 356
Arets resultat 326 932
sSumma 680 288
Forslag till disposition:
Utdelning 300 000
Balanseras i ny rakning 380 288
Summa 680 288

2(8)

2111-2212
2 087

585

19 233

120

2

Totalt

378 356

0

326 932
705 288

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kdnnedom ar det styrelsens bedémning att
utdelningen ar férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt

risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i 6vrigt.

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
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Rérelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

§

€]

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

'Resultat efter ﬁnqn#iella poster -~ o o
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner
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Skatter
Skatt pa arets resultat

‘Arets resultat
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2023-01-0° 2021-11-03
2023-12-3" 2022-12-31
e e L R
2 750 466 2 087 062
134 226 0
2 884 692 2 087 062
1427 330 -972 459
174 404 129 148
-1 601734 -1 101 607
1282 958 985 455
493 15
736 122 400 442
735 629 -400 427
547329 585 028
~135 000 -140 000
-135 000 -140 000
412 329 445028
-85 397 91 672
- 326932 353356
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 348 967 11 405 055
Summa materiella anléiggningstillgangar 171348 967 17 405 055
Finansiella anléggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 669 995 -
Summa finansiella anléggningstillgangar 5 669 995 -
Summa anlaggningstillgangar | 17 018962 | 11 405 055
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 711 515 821 749
Fordringar hos koncernfdretag = 5 669 995
Aktuella skattefordringar ~ 50 415
Ovriga fordringar ~ 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 168 7 448
Summa kortfristiga fordringar 718 683 6 549 622
Kassa och bank

Kassa och bank 1 465 291 1278 569
Summa kassa och bank 1465 2917 1278 569
Summa omsittningstillgangar 2 1:835“974- | ' | 718_28‘191 |
SUMMA TILLGANGAR 19 202 936 19 233 246
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o Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR - -
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X Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med édrsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter fér [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For vissa av de materiella anldaggningstillgangarna har skillnaden i foérbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Avskrivningar
Om tillampligt.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.
Typ Nyttjandeperiod
Byggnader 70 AR
Inventarier, verktyg och installationer 10 AR
Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna kan beraknas pa ett
tillforlithigt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.
Laneutgifter
Foretaget kostnadsfor laneutgifter for egentillverkade materiella anldggningstillgangar det réakenskapsar de hanfor sig
till.
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Not 2 " Byggnader och mark -
= Z 2 Ie.5 i T !

Ingaende anskaffningsvarden
Fordindringar av anskaffningsvdrden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

I[ngaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

" Not 3'

|.angfristiga fordringar koncernfdretag

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

éNot 5

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
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- Skulder som avser flera poster .

" Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser "

11 534 203

118 315
11 652 518

-129 148

-174 403
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11 348 967
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o Resultat efter finansiella poster

[~ . :

R Resultat efter finansiella poster

=

-

e~

Balansomslutning
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

UNDERSKRIFTER

Orebro

Meisam Shaverdian
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