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Forvaltningsberattelse

- Styrelsen for JML Invest AB, 556720-8672 med séte i Stockholmfar harmed avge érsredovisning for
':j; 2022.

-

‘E_,f? Verksamheten

[

Gac)

() Allmant om verksamheten

JML Invest AB &ger och férvaltar Fastigheten Sundbyberg Merkurius 3 och Fastigheten Sollentuna
Seglet 9 samt &ger och férvaltar andelar i flera dotterbolag.

Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolaget har kopt ett nytt fastighetsbolag under 2022 som heter Hotellfastigheter i Halsingland AB org.
nr. 559193-7213 samt kopt och salt under samma ar ett aktiebolag som heter Jarnvéagshotellet |
Edsbyn AB org .nr. 559193-7221.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning ** 5 796 592 2 722 361 1 830 749 1225198
Resultat efter finansiella poster 4 706 990 -2 660 731 1 524 288 10 092 358
Soliditet, % 35 37 48 49

** Nettomsattningen har varierat med mer dn 30% mellan aren. Anledningen ar att bolaget bedriver
olika projekt under 2022 som gjorde att nettoomsattningen tkade valdigt kraftigt.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bdrjan 100 000 26 167 517
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 1251 973
Vid arets slut 100 000 27 419 490
Summa eget kapital 27 519 490
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 27 419 490, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 26 167 517
arets resultat 1251 973
Totalt 27 419 490
disponeras for

balanseras i ny rakning 27 419 490
Summa 27419 490

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
j Rérelseintikter, lagerfGrandring m.m.
) Nettoomséattning 5796 592 2 722 361
A Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 5 796 592 2 722 361
&)
&
Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -324 952 -359 219
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -295 766 -292 523
Summa rorelsekostnader -620 718 -651 742
Rérelseresultat 2 5175 874 2 070619
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernféretag | 550 000 -
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar - 1358 772
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 92 146 464 176
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -730 000 -6 350 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -381 030 -204 298
Summa finansiella poster -468 884 -4 731 350
Resultat efter finansiella poster 4 706 990 -2 660 731
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 5 160 950 11 066 750
Ladmnade koncernbidrag -8 605 690 -15 682 750
Forandring av periodiseringsfonder 380 000 840 000
Summa bhokslutsdispositioner -3 064 740 -3 786 000
Resultat fore skatt 1642 250 -6 446 731
Skatter
Skatt pa arets resultat -390 277 -
Arets resultat 1251 973 -6 446 731
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anl&ggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncemféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o W
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2022-12-31

11 725 963
76 298

11 802 261

43 978 399
800 000

44 778 399

56 580 660

71 200

27 959 722
1327 165
14 938

29 373 025

803 750
803 750

89 130
89 130

30 265 905

86 846 565
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2021-12-31

12 015 394
2 319

12 017 713

40 770 293

40 770 293

52 73838 006

102 453

22 994 791
1294 840
13 955

24 406 039

100 000
100 000

1 760 654

1 760 654

26 266 693

79 054 699
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000
100 000

26 167 517
1251973

27 419 490

27 519 490

3 715 467

3 715 467

11 235 980
1134 648

12 370 628

1217 652
9075

41 174 235
189 141
147 034
503 843

43 240 980

86 846 565
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2021-12-31

100 000
100 000

32 614 248
-6 446 731

26 167 517

26 267 517

4 095 467 -

4 095 467

8 030 308

1132 664

9163 172

755 148
26 450

37 858 506
209 507
210 193
468 739

39 528 543

79 054 699
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Forbattringsutgifter pa annans fastighet

-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

o0
10
5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Foretaget som utgér moderféretag fér en koncern med dotterféretag enl not 5, upprattar ej
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 38§.

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

(v
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2022-12-31

14 493 900

14 493 900

-2 478 506
-289 431

-2 767 937

11 725 963

2021-12-31

14 493 900

14 493 900

-2 189 076
-289 430

-2 4738 506

12 015 394
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Ink6p

-Forsaljning

-Lamnade aktieagaretillskott

Utgaende anskaffningsviarden
Ingaende nedskrivningar
- Arets nedskrivningar (anskaffningsvérde)

Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

30 926
80 314

111 240

-28 607
-6 335

-34 942
76 298

2022-12-31

40 770 293
1058 106
-100 000

2 250 000

43 978 399

43 978 399
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2021-12-31

30 926

30 926

-25 514
-3 093

-28 607
2 319

2021-12-31

48 597 771
4 700 000
-6 177 4/8

47 120 293

-6 350 000

-6 350 000

40 770 293

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Dofterféretag / Orqg nr/ Séte
Edsberg Seglet 8 AB, §56291-2633, Sollentuna

Rest. Upper West Kista AB, 556801-5480, Sthim
Upper West Solna AB, 556940-2703, Sthim

Wild Kitchen AB, 556863-8562, Upplands Vasby
Jobnu i Sverige AB, 556865-9220, Kista
Veddestahuset 10 AB, 556892-9573, Jarfalla
Upper West Size AB, 559062-1511, Sthim

YH Fastigheter AB, 556968-4185, Jarfélla
December Rain AB, 559280-5765, Kista

Kista Event CH AB, 559293-0977, Kista

Tasty i Kista AB, 5§59316-5870, Kista

Lilla Wasby 3.5 AB, 559039-2980, Upplands Véasby

Antal-
-andelar

1000

1 000

500

500

500

50 000

500

o500

126

250

250

500

(V|  SJjfpidXh-ryeizaskQh

Kapital
andel i %

100

100
100
100
100
100
100
100
50,4
100

100

100

Rostrétts
andel i %
100

100

100

100

100

100

100

100

50,4

100

100

100

Redovisat
véarde

13 172 884

100 000

3 000 000
1 550 000
579 000
15 895 500
50 000

;1 989 309
62 600

25 000

25 000

3 150 000
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Hotellfastigh. i Halsingland AB, §59193-7213, Bolinas 500 100 100 1379 106
43 978 399
(r
4
i
peresf
4
& Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
o - 20221231 20211231
a Férfallotidpunkt, 1-5 r fran balansdagen 4 870 608 3 020 592
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 6365372 5009716
11 235 980 8 030 308

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddarmed jamforiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 13 225 000 11 775 000
Andra stéllda sdkerheter 15 895 500 15 895 500
Summa stillda sdkerheter 29 120 500 27 670 500
Eventualférpliktelser 32 611 761 35 308 581
Underskrifter

Stockholm datum enligt digital signatur

Josef Zaito
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats datum enligt digital signatur

Niklas Holmberg Peters
Auktoriserad revisor
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A MOORE

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i JML Invest AB
Org.nr 556720-8672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JML Invest AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av JML Invest ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till JML Invest AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si ér tilliimpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn 16r en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsédtgérder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {6r att uttala
mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiéndelser eller f6rhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens férvaltning t6r JML
Invest AB fOr rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till JIML Invest AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {6rsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedé6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd négot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolé.gsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omrdden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Niklas Holmberg Peters
Auktoriserad revisor
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