ARSREDOVISNING

Utvecklingsbolaget Svagertorp AB

Faststallelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025~ 0Y1- %0

Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

559066-5518

Rikenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31

Jag intygar ocksa atf innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen

stammer overens med originalen.
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Utvecklingsbolaget Svagertorp AB
559066-5518

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger harmed denna arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga, projektera, administrera och bedriva uthyrningsverksamhet av fastigheter. Bolagets sdte ar i

Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nagra vdsentliga handelser utéver den ordinarie verksamheten har inte intraffat.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1764 1664 1512 1463
Resultat efter finansiella poster 477 444 492 540
Soliditet 27 % 24 % 21% 18 %
Forandringar i eget kapital
Fritt
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000 2 719 245
Arets resultat 279 313
Belopp vid arets utgang 50 000 2 998 558
Villkorade aktiedgartillskott ingar i posten med 1 663 850 (1 663 850) kronor.
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tillgdngliga vinstmedel:
balanserat resultat 2 719 245
arets resultat 279 313
summa 2 998 558
disponeras enligt féljande:
utdelas till aktiedgare 600 000
i ny rakning balanseras 2 398 558
sUMMa 2 998 558

| 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Utvecklingsbolaget Svagertorp AB
559066-5518

2024-01-01 2023-01-01

'RESULTATRAKNING Not 20241231  2023-12-31

prid Rérelseintéikter

) Nettoomsattning 1763 889 1663 757

a4 Summa rorelseintikter 1763 889 1 663 757

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -426 518 -353 481
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 -378 716 -378 716
Summa rorelsekostnader -805 234 -732 197
Rorelseresultat 958 655 931 560

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 13 230 5572
Rantekostnader och liknande kostnader -494 511 -493 516
Summa finansiella poster -481 281 -487 944
Resultat efter finansiella poster 477 374 443 616

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -122 400 -112 800
Summa bokslutsdispositioner -122 400 -112 800
Resultat fore skatt 354 974 330 816
Skatt pa arets resultat -75 661 -69 774
ARETS RESULTAT 279 313 261 042

Penneo dokumentnyckel: OHVOU-FPEQK-FVCK7-89Z21T-C928C-RO728
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Utvecklingsholaget Svagertorp AB
559066-5518

BALANSRAKNING

Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar 2
Byggnader och mark 11 964 442 12 343 158
Summa materiella anldggningstillgangar 11 864 442 12 343 158
Summa anlaggningstillgangar 11 964 442 12 343 158
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 578 228
Ovriga fordringar 64 085 0
Summa kortfristiga fordringar 64 085 578 228
Kassa och bank
Kassa och bank 1 160 870 241 701
Summa kassa och bank 1160 870 241 701
Summa omsattningstillgangar 1224 955 819 929
SUMMA TILLGANGAR 13 189 397 13 163 087

Penneo dokumenitnyckel OHVOU-FPEQK-FVCK7-88Z1T-C928C-RO728




Utvecklingsbolaget Svagertorp AB
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_ BALANS RA KNING forts. Not 2024-12-31  2023-12-31
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Ll Eget kapital

p)

4 Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 719 245 2 458 203
Arets resultat 279 313 261 042
Summa fritt eget kapital 2 998 558 2 719 245
:Summa eget kapital 3 048 558 2 769 245
Obeskattade reserver 3
Periodiseringsfonder 596 000 473 600
Summa obeskattade reserver 596 000 473 600
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 750 000 7 250 000
‘Ovriga skulder 1 500 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder 8 250 000 8 750 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 500 000 500 000
Leverantorsskulder 152 313 0
Skatteskulder 0 824
Ovriga skulder 194 972 228 337
‘Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 447 554 441 081
Summa kortfristiga skulder 1 294 839 1170 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 189 397 13 163 087
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Utvecklingsbolaget Svagertorp AB
559066-5518

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisn‘ingen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor.

Not 2 Materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 12 623 875 12 623 875
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 1 660 203 1 660 203
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 284 078 14 284 078
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 940 920 -1 562 204
Avskrivningar -378 716 -378 716
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 319 636 -1 940 920
Utgdende redovisat virde 11 964 442 12 343 158
Not 3 Obeskattade reserver 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond avsatt

beskattningsaret 2020 102 000 102 000

beskattningsaret 2021 135 000 135 000

beskattningsaret 2022 123 800 123 800

beskattningsaret 2023 112 800 112 800

beskattningsaret 2024 122 400 0
Summa obeskattade reserver 596 000 473 600
Not 4 Langfristiga skulder 2024-12-31  2023-12-31
Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter balansdagen 8 250 000 8 750 000
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 0 0

8 250 000 8 750 000

Foretagets lan om 7 250 000 kr redovisas under féljande poster i balansrakningen.,
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 750 000 7 250 000

7 250 000 7 750 000

Penneo dokumentnyckel: ORFYVOU-FPEQK-FVCK7-88Z1T-C928C-RO72EB



Utvecklingsbolaget Svagertorp AB
559066-5518

Not 5 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31  2023-12-31

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 12 000 000 DKK 18 495 684 17 865 600

Summa stallda siakerheter 18 495 684 17 865 600

Eventualférpliktelser Inga | Inga

Stockholm 2025-

Lars Torben Nielsen Michael Hansen
Ordférande Verkstallande direktér

Bent Treldal

Min revisionsberédttelse har lamnats 2025-.

Hakan Fjelner
Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Utvecklingsbolaget Svagertorp AB

Org.nr. 559066-5518

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utféit en revision av arsredovisningen fOr
Utvecklingsbolaget Svagertorp AB for ar 2024-01-01—

2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Utvecklingsbolaget Svagertorp
AB:s finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 {orhéllande till Utvecklingsbolaget
Svagertorp AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéillande direktéren som har
ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar #dven f&r den interna
kontroll som de bedomer &r nddvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedOmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna f{Or visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr ftillrickliga och
dndamalsenliga fOr att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidositiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktOorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstidllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet [Or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att eft bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utviirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sdtt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TBYD4-Q0EVN-ZO6V-3ADUD-VCOVU-ICBEY



Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Utvecklingsbolaget Svagertorp AB fOr ar
2024-01-01—2024-12-31 samt av f6rslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamoéter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet {or
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Utvecklingsbolaget Svagertorp AB enligt god revisorssed 1
Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direkt6rens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av  bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att  bokféringen, medelsiGrvaltningen och  bolagets
ckonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktdren ska skita den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r
nodvindiga f6r att bolagets bokfdring ska fullgbras 1
Gverenstimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska

skitas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren it nagot
visentligt avseende:

e fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overiridelser skulle ha sérskild betydelse 1or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta fOr att kunna bedéma om fOrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Bolaget t6ljer inte Bokf6ringslagens regler om {Grvaring av
rikenskapsinformation.

Bolaget har under ridkenskapsaret inte i ritt tid betalat
forfallen F-skatt samt mervirdesskatt. Styrelsen och

verkstillande direktoren har ddrmed inte fullgjort sina
skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen.
Fdrsummelsen har inte medfort nagon skada {0r bolaget
utdver drjsmalsrintor.

Upplands Visby 2025-

Hakan Fjelner
Auktoriserad revisor
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