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Bolagsverket

Arsredovisning

for

Peritas Fastig

heter lympen ]

559062-1693

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Peritas Fastigheter Olympen AB intygar att resultatrékningen och
'balansrakmngen 1 arsredowsmngen har faststallts pa arsstimma 2023-06 2Q. Arsstimman beslutade att

Jag Intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Peritas Fastigheter Olympen AB
Org.nr 559062-1693

Styrelsen for Peritas Fastigheter Olympen A

2(11)

avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva forenlig verksamhet.

Foretagets modertSretag dr Perita Fastigheter AB, 559027-4691, med site 1 Sundsvall, som dger samtliga

aktier 1 foretaget.
Foretaget har sitt site 1 Sundsvall.

Flexarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Mater. anl.tillg 1 (%) av oms.
Finans. anl.tillg i (%) av oms.
Skuldsittningsgrad (ger)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets mgang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Uppskrivningsfond
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid drets utging

2022
6 002
523

82 163
13329
0,0

9

10,0

Aktie-
Yapital
50 000

50 000

2021
818

82 622
1374,5
4,6

361

0,3

Balanserat

resultat

110 113

68 115

178 228

2020

5 826
83 276
1397 ;.-,20-
10,5
125
0,8

Arets
resultat

8 000 000
8 034 192

2019
5836
1129
84 932
1410,9
1 045 '

0,1

2018
5518
1367
85 513
14944
1696
0,1

Totalt
228 228

(]}

8 000 000

34192

8262 420
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forestir att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8178 228
uppskrivaingsfond 0
arets vinst 34 192

8212 420

disponeras sa att
till aktleagare utdelas 0

1 ny rakning Sverfores 8 515 45
8212 420

rande over den foreslagna vardedverforingen

Styrelsens uprattnmg ar att den f‘oreslagna utde]mnge 6J hmdrar bolaget fran att fullgora sma

utde]nmgen kan darmed fbrsvaras med hansyn tlll Vad som anfers 1A E L 17 k_a,p_.. 3 § ._2

st.(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Peritas Fastigheter Olympen AB
Org.nr 5590621693

Resultatrikning Not

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster _
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 3
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6 002 059

-1 584 077
-652 661

-3 449 (98
2 552 961

2103

-2 032 144

522 920

-150 000

372 920

338 729
34191

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

5 906 446
5 906 446

-469 623

-3 474 004

49

-1 614 347
-1 614 298
818 144
-550 000
268 144

=200 029
68 115
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Peritas Fastigheter Olympen AB
Org.nr 559062-1693

Balansrikning

Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

1ga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

~J N

2022-12-31

79 673 882
324 794
79 998 676

79 998 676

135 667
35 904
348 595

2303 004
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2021-12-31

81183 197

81457 317

U
306 339
374768

82 622 489
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Balansrikning

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget .k—aﬁpital

Avsittningar

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUI

Not

2022-12-31

50 000
50 600

8 262 420

6 895 195

57 011 250
7 965 134
64 976 384

8§10 000
220 865
4159
110775
1021 882
2 167 681
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2021-12-31

50 000
50 000

68 115
178 228

7 013 381
7 013 381

14 590 000
15 625 762
30215 762

44 041 250
100 344

0

35209
088 315
45165118

82 622 489



Aktuell skatt

Peritas Fastigheter Olympen AB p—
Org.nr 559062-1693

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar _
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredcwsnm gslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med foregiende ar.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivoing sker linjért Over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 80 ar
Ventilation _ 40 ér
Hyresgéstanpassningar 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldaggningstiligangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nar
kompanentema ha:r Vasenthgt elﬂ(a n,'.:i j andepermder Nar en komponent 1en anlagpmgshllgang byts

'anskaffnmgsvarde .ak;tweras,_ Utg_lfter .f0r .lepa;nd.e reamtlner e_c;h. und@rhall rﬁ:daws.as som.kestnader;..

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetiekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuel] skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar san Kk
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas ut1ﬁ'an den skattesats som galler per
balansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattem#ssiga viirden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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skatteskulden som #r hianforlig till obeskattade reserver.

Léneskulder och leverantrss!

Peritas FanJghetey Iympen AR
Org.ar 559062-1693
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redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

Overskott.

1d av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

Nyckeltalsdefimtmner
Mater. anl tlllg i (%) av oms.

Summa |

Finans. anl.tillg i (%) av oms.
Finansiella anldggningstillgangar i procent av nettoomséttningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (ﬂe;ge'i:tfk'apital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringarrdovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osikra fordringar. Fordringar som

ar réntelria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsrdantan och har en 16ptid 6verstigande 12

manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvéirdefordandringen redovisas som rénteintakt i
resultatrakningen.

kulder

'La!ne sku]_der och leverantérsskulder redovisas iﬂitialt till anskafﬁiingsvarde eﬁer avdrag féar

f‘orfalletldpunkten permdlseras mellanskﬂlnaden som ra.ntekostnad dver lanets loptld med hJ alp av
instrumentets effektivrzinta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kwttnmg ay fmanswll fordran och fmans1ell sl{uld

endagt da legal kanmgsra‘tt forehgger samt da en reglermg med ett nettobeh:pp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av érets totala inkp som skett fran andra foretag i

koncernen 25.09 % 15,40 %
Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra foretag i

koncernen 12,88 % 12,40 %

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag 3890 372 520 371
389 372 520 371
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Forandring uppskjuten skatt 2021

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

resultat

Skatteeffekt av underskottsavdrag
Forandring av redovisad uppskjuten
skattefordran/skatteskuld
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkép

Utgﬁé-nde: ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

90,83

2022 292 1

150 000 550 000

2022 2021

208 494
-130 235

200 031

-338 729 -200 029

2022

Belopp
372 920

-76 822

635

130912

-130 235
-338 729

2022-12-31

85819 604

85 819 604

-4 993 674

1152 048

-6 145722

79 673 882

2021

Procent Belopp
268 145

20,60 -55238
284 277
10

2
339 505

=200 031
74,60 -200 029

2021-12-31

84 844 866
974 738
85 819 604

-3 879 131
-1 114 543
-4 993 674

80 825 930
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t,,._.. Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
= 2022-12-31 2021-12-31

o Inkép 27 839
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 565 524 537 685

= Ingéende anskaffningsvirden 537 685 537 685

Ingaende avskrivningar _180 418 122 194
Arets avskrivningar 60 312 -58 224
Utgaende ackumulerade avskrivningar -240 730 -180 418

Utgaende redovisat virde 324 794 357 267

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 57 821 250 kronor redovisas under toljande poster 1 balansridkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfrlstlga skulder

Qch 5 ar efter balansdagen

-

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1 &r

efter balansdagen som avses att omséttas i nya lan =57 011 250 58 631 250

Skulder till krediinstitut som forfaller till betalning inom 1 &r

efter balansdagen som avser amortering -810 000 -810 000
-57 821 250 -59 441 250
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Not 9 Stiilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar 59 186 000 59 186 000
59 186 000 59 186 600

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Sundsvall 2023-06- 24

P;ett Bostrou # \\\
Verkstillande direktor-

¥

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023%@%’

OhﬂmgSP ricewaterhouseCoopers AB

- Dl L g S e et
Thomas Ahlund

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Peritas Fastigheter Olympen AB, org.nr 559062-1693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Peritas Fastigheter Olympen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasenthga avseenden rattwsande blld av l'entas Fastsgheter Olympen ABS fl nansm[la stallnmg per den 31

forenllg med arsred@msmngens ovnga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
Peritas Fastigheter Olympen AB.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till

Peritas Fastigheter Olympen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger

en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiGren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en. arsredawsnmg som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets fermaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar ttllamphgt om farhallanden som kan paverka

'tillampas dack mte om styre!sen ooh verkstallande direkteren avser att hkwdem b@!aget upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

Re\f'isisrns ansvar

revision som utfors enhgt ISA och gad rewsmnssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktlghet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &@r en del av revisionsberéttelsen.

1av2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér Peritas Fastigheter Olympen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

Vl tzlistyrker att b@lagsatamman dzsponerar vmsten enhgt ferslaget 1 fowaitnmgsbera-ttelsen och beviljar styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har u'tféjrt rewsf@nen enﬁgf god revi‘sf@nssed ] Sverige Vért ansvarenﬁgt denna beskriVS narmare E avsnittet

Svenge ech har i ovragt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Sty reiljse;ns och verkstillande ._.i;rektére-n-s- ansvar

konsahdermgsbehov Irkwd:tet och stallnmg i OWIQ’[

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utfermad

-sa att bekfermgen medelsf@rvaitnmgen oc:h bolagets ekonomlska angelagenheter | ovngt kontrolieras pa ett

-.anwsnmgar (JCh bland annat wdia de atgar‘der som &r nodvandiga for att bolagets b@kfonng ska fullgoras 3
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

" motbok ""-‘5:9011 atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktzebolags!agen arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

lellg sakerhet ar en hc:og grad av sakerhet men 1-n-gen- garantl for att en rewsmn som utfors enhgt god

ersa‘ttnmgsskyldlghet mot bolaget eller att ett fors!ag tlll dtsposmoner av bolagets vmst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 2 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktonserad rewsor
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