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Arsredovisning

for

Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB

559281-6671

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2024-06- ! 3. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens foérslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-06-1.5

av i

Tobias Emanuelsson
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Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB 2 (10)
Org.nr 559281-6671

Styrelsen for Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall uppfora, dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Hallsberg Rala 4:33 Holding AB, org. nr. 559432-7446, med site 1

Stockholm.

Polar Structure AB, org. nr. 559163-1956 med site 1 Stockholm &r moderbolaget 1 koncernen och
uppréttar koncernarsredovisning.

Moderbolag i den storsta koncernen dér Polar Structure AB &r dotterbolag till och dér
koncernarsredovisning inte upprittas dr Wilija Invest AB, org. nr. 559047-3145, med séte 1 Stockholm.

Transaktion 09222115557516078208

Signerat TE, MT

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21
(14 man)
Nettoomséttning 2 583 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 198 2 0
Soliditet (%) 44,6 0,0 100,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 0 2479 27 479
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning 2479 -2 479 0
Uppskrivningsfond 01252110 91 252 110
Erhallna ovilikorade
aktiedgartillskott 3 600 000 3 600 000
Arets resultat -4 197 611 -4 197 611
Belopp vid arets utgang 25 000 91 252 110 3602479 -4 197 611 90 681 978
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Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB 3(10)
Org.nr 559281-6671

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 3 602 479

arets forlust -4 197 611
-595 132

behandlas sa att

1 ny rikning éveriores -595 132
-595 132

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557516078208
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Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB
Org.nr 559281-6671

Resultatrikning Not HIES01-(1
-2023-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 2 582 588

Ovriga rérelseintikter 0
2 582 588

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 94 407

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 630 902
-1 725 309

Rorelseresultat 857 279

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3436

Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -5 058 326
-5 054 890

Resultat efter finansiella poster -4 197 611

Resultat fore skatt -4 197 611

Arets resultat -4 197 611

Transaktion 09222115557516078208 Signerat TE, MT
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2022-01-01
-2022-12-31

0

135 000
135 000
-132 521
0

-132 521
2479

2 479

2479

2479



Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB
Org.nr 559281-6671

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516078208

Not

Signerat TE, MT

2023-12-31

148 013 976
49 286 024
197 300 000

197 300 000

1 417 535
3 800 000
264 938
0

5 482 473

689 247
6171720

203471 720

5 (10)

2022-12-31

29 987 836
0
29 987 836

29 987 836

0

0

25 500 670
10 000

25 3510 670

38 974
25 549 644

55 537 480
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsfond 5 91252110 0
91 277 110 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3602479 0

Arets resultat -4 197 611 2 479

-595 132 2 479

Summa eget kapital 90 681 978 27 479

Avsittningar 0

Uppskjuten skatteskuld 23 674 981 0

Summa avsattningar 23 674 981 0

Langfristiga skulder ¥

Skulder till kreditinstitut 7 0 50 000 000

Skulder till koncernféretag 84 000 000 0

Summa langfristiga skulder 84 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31125 5 500 000

Ovriga skulder 1 666 470 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3417 166 10 001

Summa kortfristiga skulder 5114 761 5 510 001

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 471 720 55 537 480

Transaktion 09222115557516078208 Signerat TE, MT
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad - stomme 2%
Byggnad - stomkomplettering/innervéiggar 2%
Byggnad - fasad och ytterviggar 3%
Byggnad - yttertak 3%
Byggnad - fonster 5%
Markanldggning - p- och lastplats 7%
Markanldggning - sparanldggning 5%
Markanldggning - hogspanningsanlidggning 10%
Markanldggning - Innefundament 7%
Markanlidggning - viganslutning 3%
Markanldggning - skalskydd 7%
Inventarie - varme, sanitet, el 3%
Inventarie - inre ytskikt 5%
Invetarie - styr- och dvervakning 5%
Invetarie - verkstadsutrustning, travers kompressor, fallskydd

mm 10%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anlidggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

—~—  Transaktion 09222115557516078208 Signerat TE, MT
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rintekostnader till koncernforetag 1 723 120 0
Ovriga rintekostnader 3 335 206 0
5 058 326 0

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 29 987 835 0
Inksp 32 861 693 29 987 835
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 849 528 29 987 835
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1 053 574 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 053 574 0
Ingdende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivningar 86 218 022 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 86 218 022 0
Utgaende redovisat virde 148 013 976 29 987 835
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Avsitining till fonden under rikenskapsaret
Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Skulder till kreditinstitur

Amottering inom 2-5 ar
Amortering efter 5 ar

Transaktion 09222115557516078208
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2023-12-31

0
21 154 283
21 154 283

0
=577 328
-577 328

0

28 709 069
28 709 069

49 286 024

2023-12-31

0
91252 110

91 252 110

2023-12-31

0
23 674 9381
23 674 981

2023-12-31
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2022-12-31
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2022-12-31
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2022-12-31

0
50 000 000
50 000 000




Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB 10 (10)
Org.nr 559281-6671

Not 8 Stillda siikerheter
S#ikerheter avser 1an som upptagits av moderbolaget till NRE Asset Invest AB-koncernen, 1 vilken

bolaget ingar. Inga 6vriga innehavare av stéllda sdkerheter foreligger.

2023-12-31 2022-12-31
Hyresavtal 128 900 000 0
Fastighetsinteckningar 50 000 000 0
Fordringar hos koncernféretag 3 800 000 0
182 700 000 0

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsarets slut har Bolagets moderbolag Hallsberg Rala 4:33 Holding AB fusionerats med

Bolaget.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

TRk

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516078208
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Dokument

| 559281-6671 Hallsberg Rala 4.33 Fastighets AB f6r
20230101-20231231
Huvuddokument

10 sidor

Startades 2024-04-26 13:08:09 CEST (+0200) av Josef
Ewaldsson (JE)
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Tobias Emanuelsson (TE)
Personnummer 197811076210

toblias@polarstructure.se

é ket i

T —

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOBIAS STURE EMANUELSSON"
Signerade 2024-04-29 10:26:01 CEST (+0200)
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Magnus Thorling (MT) l
Personnummer 197009051454
magnus.thorling@pwc.com ;,

BankID

M

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"MAGNUS THORLING”
Signerade 2024-04-29 20:45:33 CEST (+0200)
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Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritfierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna 16r mer information/bevis or
som kan visa dolda bilagor tor att se bi
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar |
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integri

1 detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
agorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB, org.nr 559281-6671

s T I - - LTy [ o1 " 4 = € Tl e - I P -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB f6r ar 2023.

-
NS

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hallsberg Rala 4:33 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

I A
PLAEE

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Hallsberg Rala 4:33
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for ar 2022 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamférelsetalen |
arsredovisningen for ar 2023 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

o7 Sianerat 2024-04-29 184412 LITC Oneflow ID 7789067 Sida1/3




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Hallsberg
Rala 4:33 Fastighets AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

-]

- Vi tilistyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

5 styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

£y

&

5‘;; Grund for uttalanden

i

)

e Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hallsberg Rala 4:33 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 18:44:12 UTC
o Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING Datum
- Magnus Thorling
E:“E Auktoriserad revisor
Ci‘z Leveranskanal: E-post
o
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