Arsredovisning

for

AS Hotel & Spa AB

556681-0700

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AS Hotel & Spa AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens f0rslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 10 juni 2023

S by g S en—

Soleiman Hosseini
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AS Hotel & Spa AB
Org.nr 556681-0700

Styrelsen for AS Hotel & Spa AB avger {6ljande drsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr upptiittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver hotellverksamt.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hiandelser har skett. Bolaget ir vilande.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till UniqueStay AB, org nr 556490-1923, med séte 1 Stockholm.

Ilerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsiittning 0
Resultat efter finansiella poster | -171
Soliditet (%) 24

Forindringar i eget kapital

Altie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Iorslag till vinstdisposition

2021
20
12
23

Balanserat

resultat

2 589 423

-1 074

2 588 349

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rdkning dverfores

2020 2019
5648 33 877
3704 ~-12 267
21 3
Arets
resultat
-1 074
I 074
25
25
2 588 350
23
2 588 375
2 588 375

2018
41 462
-6 457

Totalt

2 688 349

0
23
2 688 374

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt tramgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. Y
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Y. 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning Not 2022-01-01 Faceptes

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

0
101 997
101 997

-223 819

20 563
-203 256
-101 259

-70 015
~70 015
-171 274

185 000
13 726

-13 701
25

20 254

274 247
294 501

-203 861
-200
-204 061
90 440

-78 746
-78 746
11 694

11 694

-12 768
-1 074]7
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Balansrikning Not 2022-12-31 021-12.31
5 TILLGANGAR
] Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

] Fordringar hos koncernféretag 13 777 045 15008 479
13 777 045 15 008 479
Summa anldggningstillgangar 13 777 045 15 008 479

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 423 0
Ovriga fordringar 48 839 35 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 451 0

50 713 35 150
Kassa och bank 143 100
Summa omsiittningstillgangar S0 856 33 250

SUMMA TILLGANGAR 13 827 901 15043 729 7
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

- LEGET KAPITAL OCH SKULDER

¢

- Eget kapital

'g,; Bundet eget kapital

?55 Aktiekapital 100 000 100 000

& 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 588 350 2 589 424
Arets resultat 25 -1 074

2 588 375 2 588 350

Summa eget kapital 2 688 375 2 688 350
Obeskattade reserver 742 924 9277 924
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 4 203 470 1 817 204
Summa langfristiga skulder 4203 470 1817204
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 6 192 302 2515 233
Leverantérsskulder 4 497 100 5247 356
Aktuella skatteskulder 600 623 397 493
Ovriga skulder 0 345 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 903 107 904 308
Summa kortfristiga skulder 6 193 132 9 610 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 827 901 15043729
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamf{ort med foéregaende ar.

Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rdorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 3750 000 3 750 000
3 750 000 3750 000 7,
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Not 3 Arvode till revisorer
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana Svriga

arbetsuppgifter.

Knaggarna ADBD
Revisionsuppdrag

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medeclantalet anstallda

Kvinnor
Miéin

Néagra loner och erséttningar har ej utbetalats.

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Not S Inkop och forsialjning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar dgt rum.

Not 6 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2022

20 000
20 000

2022

-

20 %
50 %

2022-12-31

400 000
192 302

2021

66 500
66 500

2021

o

200
200

200

50 %
50 %

2021-12-31

2 500 000
2 500 000 7,
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Stockholm den 10 juni 2023
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Mip revisionsberittelse har lamnats den 10 juni 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AS Hotel & Spa AB
Org.nr 556681-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AS Hotel & Spa AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av AS Hotel & Spa ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. |

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till AS Hotel & Spa AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

AS Hotel & Spa AB, Org.nr 556681-0700
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- identifierar och beddmer jag riskerna fr vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
n& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna péa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fOr den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AS
Hotel & Spa AB 10r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
{orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till AS Hotel & Spa AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn

AS Hotel & Spa AB, Org.nr 556681-0700
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 juni 2023
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