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Arsredovisning

for

Jokal Kastighetsutveckling Al

556867-9087

Rékenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot 1 Jokab [Fastighetsutveckling AB intygar atl resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-L9 ,. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberétielsen stimmer dverens med
originalen.
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Jokab Fastighetsutveckling AB 1 (9)
Org.nr 556867-9087

Styrelsen f6r Jokab Fastighetsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av bostédder och lokaler samt darmed 16renlig verksamhet.

Bolaget d4gs till 50 procent vardera av Jokab Invest AB (556640-3100) och ProNordic ReExplorer AB
(556716-9791).

Foretaget har sitt site 1 Osthammar.

Arsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 147 2 898 2 997 2755
Resultat efter finansiella poster 264 ~719 561 133
Soliditet (%) 11 8 4 I

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 287 685 -718 658 1619 027
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -718 658 718 658 0
Erhallna
aktiedgartillskott 148 000 148 000
Arets resultat 264 125 264 125
Belopp vid arets ufgang 50 000 1717 027 264 125 2 031 152

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 573 000 kr (3 425 000 k).
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Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 717 027

arets vinst 264 125
1 981 152

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 1981 152
1981 152

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansr8kning med noter.
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Regultatrﬁ@ing Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiakter, lJagerforindringar m. m.
Nettoomsétining 3 146 847 2 898 408
Ovriga rorelseintikter 55 427 0
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 3202274 2 898 408
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1351 109 -2 384 988
Personalkostnader F. -94 621 ~78 851
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -532 169 -565 366
Summa rorelsekostnader -1 977 899 -3 029 205
Rorelseresultat 1224 375 -130 797
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2077 168
Réntekostnader och liknande resultatposter -962 327 -388 029
Summa finansiella poster -960 250 -587 8§61
Resultat efter finansiella poster 264 125 -718 658

Resultat fore skatt 264 125 718 658

Arets resultat 264 125 718 658
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Jokab Fastighetsutveckling AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga materiella anligegningstillgngar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

17871 271
156 025
265 122

0
18 292 418

18 292 418

119 133
78 240
28 716

226 089

551 164
551 164
777 233

19 069 671

4 (9)

2022-12-31

17 908 682
170 625
282 996

290 742
18 653 045

18 653 045

390 114
36 138
46 359

522 611

51202
51 202
573 813

19 226 3358
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Jokab Fastighetsutveckling AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

' SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

717027

264 125
1 981 152
2031 152

15018 697
15 018 697

655 4778

8 204

159 697
696 463
499 980
2 019 822

19 069 671

> (9)

2022-12-31

50 000
50 000

2 287 685
~718 658
1569 027
1619 027

15674 175
15674 175

655 488
16 408
159 315
421 376
681 069
1 933 656

19 226 858
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Jokab Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556867-9087

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidomtidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stiallda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 974 000
18 974 000

Not 2 Medelantalet anstillda
2023

Medelantalet anstillda 0,2

2022-12-31

18 974 000
18 974 000

2022

0,2
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Not 3 Byggnader och mark

e 2023-12-31 2022-12-31
T

Ingdende anskatiningsvérden 20 586 743 20 586 743
Inkop 76 398 0
Omklassificeringar 290 742 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 20 953 883 20 586 743
Ingaende avskrivningar -2 678 061 -2 285 822
Arets avskrivningar -404 551 -392 239
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 082 612 -2 678 061
Utgaende redovisat virde 17 871 271 17 908 682
Taxeringsvirden byggnader 18 611 000 18 611 000
Taxeringsvirden mark 5 856 000 5 856 000
24 467 000 24 467 000

Not 4 Inventarier, verktyg och mstallationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 776 267 776 267
Inkop 95 144 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 871 411 776 267
Ingdende avskrivningar -605 642 -450 389
Arets avskrivningar -109 744 155 253
Utgaende ackumulerade avskrivningar -715 386 -605 642
Utgaende redovisat virde 156 025 170 625
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Not 5 Ovriga materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avser markanldggning.

2023-12-31

357479
357 479

-74 483
-17 874
-92 357

265 122

2022-12-31

357 479
357 479

-56 609

-1'7 874
~74 483

282 996

8 (9)

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

[nk&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Léan till kreditinstitut

2023-12-31

290 742

-290 742
0

2023-12-31

12 346 785
12 346 785

2022-12-31
290 742
0

0
290 742

290 742

2022-12-31

13 052 223
13 052 223
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4 Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Fredrik Karlsson \lonas Andersson

Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats 2024-06-2 3
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Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Jokab Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556867-9087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Jokab Fastighetsutveckling AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Jokab Fastighetsutveckling ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Jokab Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4dr nddvindig fOr att

upprétta en arsredovisning som ite innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamhetern.

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556867-9087
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Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndaméalsenliga {or att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 161)d av oegentligheter 4r hGgre dn {f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och imnehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.
Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556867-9087
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r Jokab
Fastighetsutveckling AB f6r rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Jokab Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid

forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {érsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 356867-9087
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Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget 4r t6renligt med

aktiebolagslagen.

\
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti £6r att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgédrder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r visentliga fOr verksamheten och dér avsteg och évertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag £6r mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2024-06-28

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556867-9087



