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AB Platzer Olskroken 18:11
Org nr 559256-2192

E&rsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansridkning 5
- noter 7

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB Platzer Olskroken 18:11 intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

2025-04-25.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Goteborg den 2025-04-25

Johanna Hult Rentsch
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att direkt eller genom hel- eller deldgda bolag dga, forvalta, utveckla och
forsdlja fast egendom. Bolagets site dr 1 Goteborg.

AB Platzer Olskroken _18: 11 &r ett heligt dotterbolag till AB Platzer Ost (556743-8055) med siite i
Goteborg. AB Platzer Ost dgs till 100% av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

Rikenskapsaret 2024 innebar vindningen for Riksbankens styrrianta da den sista hdjningen
egenomfordes 1 september 2023. Under aret har Riksbanken istiillet sdnkt styrrintan vid fem
tillfallen. Styrriantan paverkar bland annat Stiborriantan som ligger till grund f6r upplaning till rorlig
rinta. Vid ingangen av 2024 var Stiborrdntan for 3-manader ca 4,05% och vid slutet av aret ca
2.55%. Under 2025 viantas sannolikt ytterligare ett par styrrintesankningar under det forsta
halvaret. For bolaget vars internrinta siakras pa koncernniva bedoms rianteforiandringar fa ungefir
halv effekt pa resultatet innevarande och kommande ar.

Bolagets ledning genomior kontinuerligt analyser och riskbedomningar av bolagets verksamhet tor
att stirka bolagets fortsatta utveckling.

Forandring av eget kapital

Summa

Aktie- Fritt eget eget

kapital kapital kapital

Belopp vid arets ingang 25 23 48
Erhallet aktiedgartillskott 9 000 9 000
Arets resultat o -8 795 -8 795
Belopp vid arets utgang 25 228 253
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

@alanserade vinstmedel 9 (022 946
Arets resultat -8 794 639
kronor 228 307

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning overtors 228 307

kronor 228 307
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Resultatrakning Not 2024
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -62
Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -8 600
Summa rorelsens kostnader -8 662
Rorelseresultat -8 662

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 18

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -712
Summa resultat fran finansiella poster -694
Resultat efter finansiella poster -9 356
Bokslutsdispositioner 4 636
Skatt pa arets resultat -75
Arets forlust -8 795
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-36
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Balansrakning Not 2024-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 457

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 10 545
11 002

Summa anlaggningstillgangar 11 002

Omsittningstillgangar
Kortiristiga tordringar

Fordringar hos koncerntoretag 10 178
Ovriga kortiristiga tordringar 3 883

14 061
Summa omsattningstillgangar 14 061

Summa tillgangar 25 063

5(10)

2023-12-31

3 057

10 682

13 739

13 739

422
2 564

2 986

2 986

16 723

Assently ac8daliadbtd/otdd 7 plabbolu8iea  TUE3CI38Lac Ueib4obbaiby 038000 84dabie 7 ela4bbUlatul2ius38d 7 8olBadBabtetalulinptaliBadlo L culedBell /b



AB Platzer Olskroken 18:11
559256-2192

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@alanserad vinst eller forlust
Arets torlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

o

9023
-8 7195

228

253

121

24 598
36

24 689

25 063
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2023-12-31

25
40)
17
23

43

16 649
28

16 677

16 725
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmidnna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar
hintorlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteettekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Bestar av mark och pagaende nyanldggningar.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar kapitel 11, viardering till anskattningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar dvriga fordringar och
laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 instrumentets
avtalsmaissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner
som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osidkra fordringar.
Fordringar som ir riantefria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsrintan och har en
16ptid overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsviardeforandringen
redovisas som ranteintikt 1 resultatrikningen.
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[Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjidlp av instrumentets effektivrinta.
Hirigenom overensstimmer vid fortallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Varav fran koncernforetag 16 8
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Varav till koncerntoretag -711 -132
Not 4 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Erhallna koncernbidrag 757 180
Forandring av periodiseringstond -121 -
Summa 636 180
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 057 3 057
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 057 3 057
Ingaende ackumulerade nedskrivningar - -
Arets nedskrivningar -2 600 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 600 0
Utgaende restviarde enligt plan 457 3 057
Boktort virde byggnader - -
Bokfort varde mark 457 3037
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda utgifter 10 682 -
Under aret nedlagda utgifter 5 863 10 682
Utgaende nedlagda utgifter 16 545 10 682
Ingaende ackumulerade nedskrivningar - -
Arets nedskrivning -6 000 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 000 0
Utgaende virde 10 545 10 682
Not 7 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringstfond 2024 121 -
Summa 121 0
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Not 8 Uppgift om moderforetag

Modertoretaget 1 den koncern, dar AB Platzer Olskroken 18:11 dr dotterforetag och
koncernredovisning upprittas, dar Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (556746-6437), Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Olskroken 18:11 for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Olskroken 18:11s finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r AB Platzer
Olskroken 18:11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Platzer Olskroken 18:11 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér AB Platzer
Olskroken 18:11 fé6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Platzer Olskroken 18:11 enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Om detta kvitto

Lokumentet ar elekironiskl uncettecknat genom e-signenngspiatiormen Assently 1 enlignel med ¢ DAS, buropapanamentels och radets torordning (U5 ny
V102004, Dn seidronisk ungerskntt far inte WOrvagras rdlishig verkan eller giilighe! 8om bevis vig ratislics Worarancen enbart pa grund av ait ungerskniien
nar slekironis Iorm eler inte uppiviier Kravern 10 kvaiiiceraus eiskironiska unaerskrifiern. 0n kvaliicerad eiexironisk underskrift sxka ha motsvarandge
ratishiogn verkan som en nanoskriven undersknit. Assently tllhandahalls av Assently A org. nr. BOBERZEB.8440 Sverige.
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