Arsredovisning

for

Gransunda Forvaltning AB

556742-0905

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gransunda Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den ﬂ{) / b 2025. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer déverens med originalen.

Liding6 den 'b / () 2025

an Nasstrom
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Gransunda Forvaltning AB
Org.nr 556742-0905

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Gransunda Forvaltning AB avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024,

1(12)

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar tre hyresfastigheter i Lidingd. Tva av fastigheterna ar upplatna med

tomtratt.

Foretaget har sitt sate i Lidingo.

Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osakerhetstaktorer
For ndrvarande finns inga planer pa forandring i bolagets affarsverksamhet, vilket torde leda till
likalydande vinstgenerering i den framtida forvaltningsverksamheten.

Agarforhallanden
Namn

181 Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

-~

ranser fon W97 2215505 7533934405

2024
3834
-360
17

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2023
3375
-1 739
19

Balanserat
resultat

3475037

220 732

3 695 819

Antal aktier

1000

2022
3223
-459
16

Arets

resultat
220782

-220 782
-366 960
-366 960

Antal roster

2021
3 068
-716
18

1 000

2020
2 951

20

Totalt

3 795 819

0
-366 960
3428 859
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Gransunda Forvaltning AB
Org.nr 556742-0905

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

- .II"r' — iy 4 l--,L

Transaktion 09222115257 54a8995%405

3 695 819
-366 960
3 328 859

3 328 859
3 328 859
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Gransunda Forvaltning AB
Org.nr 556742-0905

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rarelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresuitat 3,4
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

Y . . s e S T W AT
rars2hhor 92221 15557 2432993450

2024-01-01
-2024-12-31

3833583
0
3 833 583

-2 409 027
-726 971
-463 467

-3 589 465

234118

6876

-601 135
-594 259

-360 141

0
-360 141

-6 819
-366 960

3 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

3375279
145 335
3520 618

-2 793 741

-777 984
-1 068 195
-4 639 920
-1 119 302

3 950

-623 767
-619 817
-1739 119

2017767
278 648

-57 866
220 782




Gransunda Férvaltning AB 4(12)
Org.nr 556742-0905

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19 759 572 20 066 921
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0
19 759 572 20 066 921

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 9 585 873 558 554
585 873 558 554
Summa anlaggningstillgangar 20 345 445 20 625 475

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 260 085 0
Ovriga fordringar 30 693 30 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 242 490 250 792

533 268 280 831
Kassa och bank 384 967 371 839
Summa omsattningstillgangar 918 235 652 670
SUMMA TILLGANGAR 21 263 680 21 278 145

Lramsab o9 ies LIRS S5 3930




Gransunda Forvaltning AB

Org.nr 556742-0905

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

r=

“ e B T A , A~
Transertion 922 211505754 23058405

Not

11, 12

13

14

15

2024-12-31

100 000
100 000

3 695 8195

-366 960
3 328 859
3 428 859

300 000

6 300 000
6 300 000

301 603
10375 452
124 849

62 526
370 391

11 234 821

21 263 680

5 (12)

2023-12-31

100 000
100 000

3475036

220 782
3 695 818
3 795 818

300 000

6 300 000
6 300 000

1 501

10 268 118
154 942

53 234
404 532
10 882 327

21 278 145
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Noter

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%

Markanldaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
kompaonenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Fastigheten dar upplaten
med tomtratt varfor ingen uppdelning pa byggnad och mark har gjorts.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivnhingen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Fasad 30 ar

-Ytskikt 10 ar

-Installationer 20 ar

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

T‘ ‘_“ ""h..--.-\.-nl _fr_-'r-'-.\'_-::.'_! "'"'LJ, ..,.:-._
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Gransunda Foérvaltning AB 7 (12)
Org.nr 556742-0905

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for

tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutha skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett

nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hantoérlig till obeskattade reserver.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga

arbetsuppgifter.

2024 2023
Revisionsfirman Gamla Stan AB
Revisionsuppdrag 53 325 43 625
53 325 43 625
Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2024 2023
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i koncernen 10,67 % 8,54 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen 2,44 % 1,29 %
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 50 % 50 %
Andel man i styrelsen 50 % 50 %

i

nt
—
1

Fransahtion 4902 15557 53995455



Gransunda Forvaltning AB
Org.nr 556742-0905

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Avsattning periodiseringsfond

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej

redovisats som tillgang

Justering skattemasig avskrivning
Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-9,48

2024

Belopp
-360 141

74 189
-79 525
135

-27 319
-1 618
-34 138

2024

-

2024

34 138
-27 319
6 819

Procent

20,60

71,10

8(12)

2023

2317 767
-300 000
2017 767

2023

198 126
-140 260
57 866

2023

Belopp
278 648

-57 401
-732
266

12 276
<152 535
0

-198 126
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Gransunda Forvaltning AB

Org.nr 556742-0905

Not 7 Byggnader och mark
Bolagets fastigheter ar forvaltningsfastigheter.

Fastigheternas vardering grundar sig pa aktuella hyresintakter 2024-12-31 justerat med for objektet

9(12)

naturliga vakanser. Fran det rdknas drift och underhallskostnader enligt schablon. Driftnettot som blir
kvar divideras med ett for orten och objektet rimligt avkastningskrav.

Fastigheterna underhalls enligt en underhallsplan, varvid sarskilt beaktas anpassning till olika

myndighetskrav samt upprustning till modern normalstandard.

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat vdrde
Verkligt varde

2024-12-31

26 742 619
156 118
26 898 737

-6 675 698

-463 467

-7 139 165

19 759 572

19 758 572
90 300 000

2023-12-31

25 863 940
878 679
26 742 619

-5 607 503
-1 068 195
-6 675 698

20 066 921

20 066 921
90 300 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 27 900 27 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 900 27 900
Ingaende avskrivningar -27 900 -27 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 900 -27 900
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 9 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader 585 873 585 873
585 873 585 873
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader 558 554 558 554
558 554 558 554
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Byggnader 558 554 27 319 585 873
558 554 27 319 585 873
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Larmtjanster 0 12 274
Tomtrattsavgald 151 250 151 250
Forsakring 91 240 87 268
242 490 250 792

Transahiien 092221 15095 754899%465




Gransunda Forvaltning AB 11 (12)
Org.nr 556742-0905

- Not 11 Antal aktier och kvotvarde

ﬁ”; Antal Kvot-
f;;l Namn aktier virde
n{ .

i Antal A-Aktier 1000 100
ol

fiﬁ:’ 1000

f:”"*t.

Cord

]

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 3 695 819
arets forlust -366 960
3 328 859
disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 3 328 859
3 328 859
Not 13 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2023 300 000 300 000
300 000 300 000
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 1619
Not 14 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 300 000 6 300 000
6 300 000 6 300 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
-orskottsbetalda hyror 274 606 276 603
-jarrvarme 64 121 60 543
El 19 218 27 386
Revision 40 000 40 000
397 945 404 532
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Not 16 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ir ett heldgt dotterforetag till 181 Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045 med sate i Stockholm.,

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Nar-Livs
Intressenter Al AB, org.nr. 556772-7531 med sate i Stockholm.

Not 17 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 450 000 10 450 000
10 450 000 10 450 000

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Nasstrom Ann Nagel
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Transabnon 1922211555 75403984595
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REVISIONS

GAMLA

REVISIONSBERATTELSE

B FIRMAN

Tiltbolagsstamman i Gransunda Férvaltning AB, org.nr. 556742-0905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gransunda Forvaltning

AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enl alla vasentliga avseendenrdttvisande
bild av Gransunda Forvaltning AB:s finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret eniigt
arsredovisningslagen. FGrvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)
och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare |l avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar ocberoende
forhallande tilt Gransunda Férvaltning AB enligt god revisorssedi Sverige
och hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér beddomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
forhallanden somkan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och
att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock Inte om styrelsen och verkstadllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphGra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna enrevisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdakerhet dr enhog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar
en del av revislonsherattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalthing fér Gransunda
Forvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styreiseledamoten och
verkstallande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
anligt denna beskrivs narmaretavsnittet Kevisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Gransunda Férvaltning AB enligt god
revisorssedi Sverige och hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att derevisionsbevis Jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [Opande
farvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som dr nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller
verkstdllande direktdren inagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimllg sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsherdttelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor
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