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KONCERNREDOVISNING

for

LW Fastigheter Forvaltnings AB
Org.nr. 556190-4995

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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- koncernens och moderbolagets noter 17
- underskrifter 51

Undertecknad styrelseledamot i LW Fastigheter Forvaltnings AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakning faststallts pa arsstamma den

30 juni 2022. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar 2022-06-30

Danil Frss
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for LW Fastigheter Farvaltnings AB org.nr. 556190-4995 avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021.

Foretaget har sitt site i Kalmar. Arsredovisningen &r upprattad i tusentat svenska kronor (tkr).
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EE% Agarforhallanden

[ Totalt finns det 900 aktier i bolaget som ags till 95% av Lars Warnberg.
ot
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() Information om verksamheten

Yerksamheten
LW Fastigheter Forvaltnings AB ar ett svenskt fastighetsbolag som genom sina 25 dotterbolag ager, forvaltar och

utvecklar dver 150 000 kvm uthyrningsbara ytor i Kalmar/Oland med omnejd.
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LW Fastigheter ar idag ett av Kalmars storsta privatagda fastighetsbolag. Sedan starten 1974 har vi valt att
investera langsiktigt och manga ganger satsat pa omraden som fa andra sett potentialen i.

Vart fastighetsbestand dr fordelat pa fyra starka ben, vilket gor oss mindre kansliga for konjunktursvangningar.
Det aAr en av anledningarna till att vi vagar satsa langsiktigt och kan bidra till en hallbar och positiv utveckling av

bostadsomraden och stadsdelar,

Det har varit framgangsrikt och bidragit till ett mer inkluderande Kalmar, dar fler méanniskor fatt majlighet att
bo och verka i moderna mitjoer. For oss ar det lokala det sjdlvklara, vi vill vara en samhallsbyggare med stor
narvaro, dir vi arbetar for en okad livskvalitet och hallbar utveckling.

Var verksamhet bygger pa vara hyresgasters upplevelse - darfor ska deras behov, krav och forvantningar styra
vart arbete. Vara ledord ar Vardeskapande, Serviceinriktade och Fortroendegivande.

Det ska genomsyra allt arbete, bade internt och externt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2021 var ett hindelserikt ar med flera fantastiska milstolpar for oss. LW Fastigheter fangade bland annat
riksmedias intresse genom den stora hotell- och kontorssatsningen vid Kalmar hamn, med bedarande utsikt over
Kalmarsund. Vi startade ocksa upp projekt Bjérnhovda, Olands storsta bostadsprojekt genom tiderna.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Koncernen har under 2022 genom dotterbolag forvarvat fastigheterna Kalmar Kamelen 18 samt Kalmar

Generatorn 3,
Forvarv har aven gjorts av tomten Kalmar Tisteln, dar byggstart for ett 30-tal hyresldagenheter har pabdrjats.

Aktivt arbete med detaljplaner och bygglov for kommande projekt pagar i bland annat Norrliden, Lindsdal,
Kalmar hamn och Farjestaden.

Forvantad framtida utveckling

Just nu pagar omfattande projekt i samtliga strukturer, fran kontors- och hotellbyggen pa basta centrumlége till
toppmoderna hyresfastigheter bade i Kalmar och pa Oland.

Parallellt med detta sker utvecklingen av var egen forvaltningsorganisation som ar hjartat och stommen i
koncernen.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Fastighetsbestandet ar fordelat pa fyra starka ben vilket minskar risk for konjunktursvagningar.
Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna ar sett éver en langre
tidshorisont pa en lag niva.

| det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna darmed val utspridda, de
vakanser som funnits under 2021 har till 6vervagande del varit kopplade till storre hyresgastanpassningar,

Under februari 2022 inledde Ryssland ett militart angrepp pa Ukraina. Det pagaende rysk-ukrainska kriget, och
de sanktioner som infors som en konsekvens darav, kan avsevart paverka till exempel energi- och branslepriser,
rantor, inflation samt vixelkurser och leda till ldgre tillvaxt och storningar i den globala ekonomin pa den
finansiella marknaden savil som for global handel. Invasionen kan leda till en 6kning av priserna pa det material
som behovs for koncernens verksamhet samt till stérningar och férseningar i leveranser av sadant material.
Konsekvenserna av kriget, och krigets potentiella effekt pa gjorda riskbedémningar ar svara att férutse men kan
komma att paverka koncernens vinst och finansiella statlning.

Omfattning och bedomning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet,
gors kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer.
For ytterligare information om risker och osakerhetsfaktorer se not 4.

Hallbarhet

LW konceren har under 2022 avlamnat sin forsta hallbarhetsrapport, den finns att lasa pa var hemsida
www.lwfastigheter.se

FN beskrev 1987 hallbar utveckling som "En utveckling som tillfredsstaller dagens behov utan att aventyra
kommande generationers mdjligheter att tillfredsstélla sina behov.” 28 ar senare faststallde samma organisation
de 17 globala malen, som idag ar en vagvisare for oss i hela var verksamhet.

vart mal ar att bli bast i klassen pa hallbarhet och var férhoppning ar att inspirera bade oss sjalva och andra, i
detta arbete ar ekologiska ach ekonomiska savél som sociala aspekter viktiga forutsattningar.
Titlsammans kan vi paverka och gora skillnad.

Flerarsoversikt

Koncernen 2021 2020 2019* 2018" 2017"
Nettoomsittning 18 325 11 185 16 219 16 055 16 548

Hyresintakter 146 351 145 856 147 849 143 621 131 296

Driftnetto 110 304 108 169 103 424 96 520 87 534

Resultat fore skatt 434 063 325 343 170 615 22 712 25 898

Marknadsvarde fastigheter ** 3 303 489 2 786 784 2 335905 2 300 000 2 200 000

Balansomslutning 3412 980 2 875 022 1 480 713 1 467 744 1 327 252

Soliditet 43,0% 39,0% 14,8% 9,3% 9,3%
Antal fastigheter 37 40 52 51 51
Antal kvadratmeter fastighetsarea 514 049 523 662 559 621 H55 647 555 647

Moderbolaget 2021 2020 2019* 2018* 2017*
‘Omsattning 7 932 6 999 3992 3 121 2 979
Rorelseresultat -13 645 -11 786 -9 064 -4 988 -4 307
Resultat efter finansiella poster 20 446 -6 393 150 639 1 528 14 607

* Den finansiella information som presenteras fore 1 januari 2020 presenteras i enlighet med tidigare
redovisningsprinciper BFNAR 2012:1 (K3) vilket paverkar jamforbarheten mellan aren. Brister i jamférbarheten
beror huvudsakligen pa att enligt tidigare redovisningsprinciper har forvaltningsfastigheter ej redovisats till
verkligt varde, vilket innebér att resultatet for tidigare perioder paverkas av avskrivningar pa fastigheter, For en
beskrivning av effekter av 6vergangen till IFRS, se not 30.

** Posten inkluderar bade forvaltningsfastigheter och rorelsefastigheter.
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Resultat/Omsattning

Koncernens driftsnetto uppgar till 110 304 tkr (108 169 tkr) och resultat fore skatt till 434 063 tkr (325 343 tkr).
Hyresintékterna uppgick under aret till 146 351 tkr, varav samhillsservice star for 35%, handel och kontor star for 27%, bostader

25% samt industri och logistik for 9% och ovrigt for 4%.
Inflationstakten har haft en marginell positiv paverkan pa koncernens hyresintakter.
Koncernen har ett dvergripande finansiellt mal om stabil vardetillvaxt och goda kassafloden dver tid.

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till 36 047 tkr (37 687 tkr). Koncernens kundfarluster ar fortsatt laga.
Under aret har tre fastigheter salts och frantratts. Inga forvary har tilltratts.

Fastigheternas varde
Den 31 december 2021 uppgick marknadsvirdet pa LW Fastigheter koncernens 37 fastigheter till 3 304 602 tkr, vid foregaende ars
utgang uppgick marknadsvardet till 2 787 485 tkr.

Finansiering
Koncern LW Fastigheter dr finansierat med eget kapital och skulder. Snittrantan for koncernens skulder, exkl. ranta for derivat

uppgar 2021 till 1,32 %, (1,29%) inkl derivat 2,9%.
For vidare information om koncernens rantesakring, se not 9.

Per 2021-12-31 uppgick koncernens laneportfdlj till 1 489 621 tkr (1 304 784 tkr) varav rantebarande skulder utgjorde 99%. De
rantebarande skulderna utgjorde vid arsskiftet 45 % (47%) av det totala marknadsvardet pa fastigheterna. Laneportféljen ar

fordelad pa ett flertal kreditinstiut.

| syfte att minska ranterisken och uppna 6nskad rantebindning anvander sig koncernen av derivat i form av ranteswapar. All
derivatahandel sker mot den underliggande skuldportféljen. Vid utgangen av rikenskapsaret uppgick swaparnas volym till 1 425 000

tkr.

Farslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserat resultat 91 933 616
Arets resultat 21 269 892
113 203 508

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 113 203 508

Transakton 09222115557472496875
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Nettoomsatthing

Hyresintakter
Ovriga rérelseintiakter

Totala intdakter

Fastighetskostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat fore vardeforandring
fastigheter

Vardeforandring fastighet
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i intresseforetag

Orealiserad vardeforandring finansiella
instrument

Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat

Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Resultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande

Transaktion 08222115557472496875
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2021-12-31

18 325
146 351
2 602
167 278

-36 047
-4 563
-13 281
-21 865
-4 107

-1 597

85 818

340 609

426 427

2 414

44 114

341
-39 233

434 063

-85 907

348 156

348 156

348 156
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2020-12-31

11 185
145 856
812

157 853

-37 687
-2 543
-11 996
-17 269
-4 152
-2 250

81 956

286 267

368 223

-6 907

856
-36 822

325 343

-69 671

255 672

255 672

255 672
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KONCERNENS BALANSRAKNING Not

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och
installationer

Nyttjanderatter
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Varulager

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

12
13

14

15
17
19

20

21
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2021-12-31

/2 888
3 230 601

2 578

3 403
24772
4 500

3 338 742

73
875

76

11 088

3 840

58 286

74 238

3 412 980

2020-12-31

73 300
2713 484

2 557

4262
8 943
27 200

2 829 746

82
1439

4 471

4 043

35 241

45 276

2 875 022
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74 001
2261904

1 040

4727
2 381
27 398

2 371 451

45
506

900

441

17 310

16 013

35 215

2 406 666




& -+ JmE wf

.-p".'..-.-""-..-l-"l' - B f .:’L

e 87T I3

% < =

FYs 7 i1

T i i T

KONCERNENS BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01

Eget kapital

Aktiekapital 22 100 100 100
Reserver 31 444 32 155 32 866
Balanserat resultat 1 088 146 831 763 725 335
Arets resultat 348 156 255 672 160 417
Summa eget kaEItal hanforligt till 1 467 846 1119 690 918 718
moderbolagets dgare

Innehav utan bestammande

inflytande e L ’
Summa eget kapital 1 467 896 1 120 090 918 718
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga avsittningar 23 0 4 340 4 340
Skulder till kreditinstitut 24 476 086 501 787 120 825
Leasingskulder 15 522 775 667
Derivatinstrument 9 33 808 80 250 73 343
Uppskjutna skatteskulder 18 384 974 299 790 231 072
Ovriga langfristiga skulder 26 14 450 6 827 4 627
Summa langfristiga skulder 909 840 893 769 434 874
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 999 085 796 170 1012 316
Leasingskuld 15 476 420 239
Leverantorsskulder 8 011 9 467 11 137
Skatteskulder 1518 4 746 4 289
Derivatinstrument 9 2 328 0 0
Ovriga skulder 2 623 23 190 8 171
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter o e 27170 e
summa kortfristiga skulder 1 035 244 861 163 1 053 074
3412 980 2 875 022 2 406 666

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557472496875 Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare

Ovrigt Omvarderings- Balanserade Innehav utan summa
_ tillskjutet reserv vinstmedel bestammande eget
Aktie- kapital inflytande kapital
kapital
Ingaende balans 1 januari 2020 (BFNAR
2012:1, K3) 100 0 0 219 154 0 219 254
Effekt av byte av redovisningsprincip till IFRS 32 866 666 598 699 464
Jus-terad ingaende balans 1 januari 2020 100 0 32 866 885 752 0 918 718
enligt IFRS
Arets resultat 255 672 255 672
Arets totalresultat ) 0
Forandring omvarderingsreserv -896 896 0
Uppskjuten skatt omvardering 185 -185 0

Transaktioner med aktiedgare i deras

egenskap av agare

Fondemission 4 -4 0
Indragna aktier -4 -50 696 -50 700
;Ir"r;:::rlj;:mer med ihnehav utan bestammande 400 400
Utdelning -4 000 -4 000
Utgaende balans 31 december 2020 100 0 32155 1087 435 400 1120090
Ingaende balans 1 januari 2021 100 0 32 155 1087 435 400 1120090
Arets resultat 348 156 348 156
Arets totalresultat 0 0
Forandring omvarderingsreserv ~-896 896 0
Uppskjuten skatt omvardering 185 -185 0

Transaktioner med aktiedgare i deras
egenskap av agare

Transaktloner med innehav utan bestammande .350 .350

inflytande

Utgaende balans 31 december 2021 100 0 31 444 1436 302 50 1467 896
9

Transaktion 09222115557472496875
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS 2021-01-01 - 2020-01-01 -
Not 2021-12-31 2020-12~-31
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt 434 063 325 343
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 27 -382 412 -271 701
Betald inkomstskatt -4 027 -6 870
Kassafidde fran den [Gpande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 47 624 46 772
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av varulager 9 -37
Minskning(+)/okning(-) av kundfordringar 564 -915
Minskning(+)/okning(-) av fordringar -6 414 5 301
Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder -1 456 -1 670
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder -28 911 27 428
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 416 76 879
Investeringsverksamheten
Forvarv/investering forvaltningsfastigheter -217 664 -169 238
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 40 794 9 069
Forvary av inventarier -745 -653
Forandring av langfristiga fordringar 27 200 198
Kapitaltillskott intressefdretag -13 415 -6 569
Investeringar i befintliga rorelsefastigheter -916 -609
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~164 746 -167 802

Transaktion 09222115557472496875
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Finansieringsverksamheten
Indragning av aktier
Upptagna lan

Amortering lan

Amortering leasingskuld
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida mede! vid arets slut

Erlagd rdanta under aret uppgar till 39 233 tkr (36 822 tkr).
Under aret erhallen réanta uppgar till 341 tkr (856 tkr)

Transaktion 09222115557472496875
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208 764
-31 550

-489

-350

0

176 375

23 045

35 241

b8 286

-50 700
199 685
-34 869

-365

400

-4 000

110 151

19 228

16 013

35 241




MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovrga rorelseintakter

Totala intakter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

AvsKrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Orealiserad vardeforandring finansiella
instrument

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat for aret

Transaktion 09222115557472496875
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2021-01-01
2021-12-31

7932
1177

9 109

-8 742
-13 801

-191

28 301

8 844

1 891

-4 945

20 446
-155
979

21 270

2021-12-31

21270

21 270

2020-01-01
2020-12-31

6 999
41

7 040

-7 107
-11 538

-165

10 000

-3 027

1 489

-3 069

-6 393
322
3 596

-2 475

2020-12-31

-2 473

-2 475
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernféoretag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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14

16

17

18
19

20

21

2021-12-31

438

438

343 600
85 961

15015

11 267
4 500

460 343

460 781

50

373
1035

2 009
3 467

464 248

2020-12-31

647

647

3729 641
63 001

8 992

10 289
27 200

439 123

439 770

67

2 072

3720
5 859

445 629
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2020-01-01

207

207

280 041
103 862

2423

7 348
27 200

420 874

421 081

900

19
263

645
1827

422 908




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder
Finansiella derivata instrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
| everantgrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2021-12-31

22 100
20
120

91 934
21 270

113 204

113 324

327 155
26 14 450
9 5979
347 584

640
173
706
1 821
3 340

464 248

2020-12-31

100
20
120

94 408
-2 475
91 934

92 054

308 353
6 827
14 824

330 004

239
101

21 164
1767

23 571

445 629
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2020-01-01

100
20
120

1 350
147 758

149 108

149 228

254 669
4627
11797

271 093

231
738
312
1306

2 587

422 908




MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

| Reserv-  Balanserat Arets Summa

Aktiekapital fond resultat resultat eget kapital

Ingaende balans 1 januari 2020 100 20 596 147 758 148 474
ELf:I;t av byte av redovisningsprincip till 754 oy
iﬁitgetr:i l:"{ni',éendae balans 1 januari 2020 100 20 1 350 147 758 149 228
Resultatdisposition 147 758 -147 758 0
Fondemission 4 -4 0
Indragna aktier -4 -50 696 -50 700
Utdelning enligt beslut stamma -4 000 -4 000
Arets totalresultat -2 475 -2 475
Utgaende balans 31 januari 2020 100 20 94 408 -2 475 92 053
Ingaende balans 1 januari 2021 100 20 94 408 -2 475 92 053
Resultatdisposition -2 475 2 475 0
Arets totalresultat 21 270 21 270
Utgaende balans 31 januari 2021 100 20 91 933 21 270 113 323
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd ranta
Betald Skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/0kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/okning(+) av rorelseskulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier

Forvarv av aktier i dotterbolag
Forsalining av aktier i dotterbolag
Utdelning fran koncernforetag

Arets amorteringar fran koncernféretag
Lan till dotterbolag

Kapitaltillskott intresseforetag

Forandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Indragning av aktier

Utbetald utdelning
Forandringar av langfristiga koncern skulder

Erhatlna/lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

i e Transaktion 09222115557472496875

Not

2021-01-01
2021-12-31

-13 645
208

1 891
-4 945
73

~-16 418

681
101
-22 781
-38 417

-12 548
32 390

-22 960
-6 023
27 200

18 059

27

18 647

18 647
-1 711
3720

2 009
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2020-01-01
2020-12-31

-11 786
181

1 489
-3 069
18

-13 167

-957
308

23725
9 909

-640
-49 600

10 000
40 861

-6 569

-5 948

-50 700
-4 000

53 749
65

-886
3075
645

3720




Not
1

Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar LW Fastigheter Forvaltnings AB, org.nr 556190-4995, och dess dotterféretag, med sate i
Katmar. Adressen till huvudkontoret ar Svensknabbevagen 15, 393 51 Kalmar.,

Styrelsen och verkstillande direktdren for LW Fastigheter Forvaltnings AB. Org.nr. 556190-4995, avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Om inte sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor {(tkr),

Not
2
Redovisningsprinciper

Koncernarsredovisningen dr uppréttad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) som har godkénts av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 kompletterande redovisningsregler for
koncerner tillimpats samt Arsredovisningslagen. Denna rapport dr LW Fastigheter Forvaltnings ABs forsta rapport som upprattas i enlighet med
IFRS (International Financial Reporting Standards). Datum for dvergang till redovisning enligt IFRS &r 1 januari 2020. Historisk information har
raknats om retroaktivt utifran de regler och principval som anges i IFRS 1. Forklaringar till 6vergangen fran tidigare tillampade
redovisningsprinciper (BFNAR 2012:1, K3) till IFRS och vilka effekter omrékningen har haft redogors for i not 30. Moderbolaget tillampar de
principer som presenterats i koncernredovisningen, med undantag av vad som framgar nedan under avsnittet "moderbolagets

redovisningsprinciper”.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvardemetoden forutom vad betraffar forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt
varde via resultatriakningen, samt byggnader och mark som redovisas enligt omvarderingsmetoden. Derivatinstrument redovisas till verkligt varde

med vardeférandringar over resultatrakningen. De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nér denna koncernredovisning upprattats
anges nedan, Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs
att ledningen gdr vissa beddmningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedomning, som dr komplexa, eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges
i not 3.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av koncernen

Ett antal nya standarder och dndringar av tolkningar och befintliga standarder trader ikraft for rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2022 och
har inte tillimpats vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter. Inga av dessa forvantas ha nagon védsentlig inverkan pa koncernens

finansiella rapporter.

Koncernredovisning

Dotterforetag &r alla foretag dver vilka koncernen har bestdimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nér den exponeras for eller
har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mdéjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget.

Koncerninterna intiikter och kostnader samt balansposter mellan koncernféretag elimineras i koncernredovisningen. Konsolidering sker fran och
med den dag dd moderbolaget erhéller ett bestimmande inflytande. Dotterbolag exkluderas ur koncernredavisningen fran och med den dag da

det bestammande inflytandet upphor.

Forvary av dotterbolag kan klassificeras antingen som rérelseforvary eller som tillgangsforvarv. Ett forvary av ett fastighetsbolag med en
fastighetsrorelse (anstilld personal, foretagsledning och affarssystem ar tecken pa fastighetsrorelse) medfor att forvdrvet betraktas som ett
rorelseforvary. Ett forvéry av ett fastighetsbolag utan ovan namnda komponenter &r att betrakta som ett tillgangsforvary. Vid tillgangsférvarv
redovisas ingen goodwill eller uppskjuten skatt, istillet redovisas hela kdpeskillingen (inklusive eventuellt erhallen "skatterabatt”) som
anskaffningsvarde pa fastigheten.

IFRS 3 innehaller ett frivilligt koncentrationstest for att mojliggora en forenklad bedomning av om en forvarvad uppsattning aktiviteter och
tillgangar inte ar en rorelse. Ett foretag far gora valet av att tillampa koncentrationstestet separat for varje transaktion. LW Fastigheter

tillampar normalt koncentrationstestet,

Klassificering m.m.

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer an tolv
manader riknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som farvantas
atervinnas eller betalas inom toly manader riknat fran balansdagen. Anldggningstillgangar vars redovisade vdrde berdknas atervinnas genom
forsaljning inom ett ar klassificeras som anldggningstillgangar som innehas for forsaljning och redovisas enligt IFRS 5.
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Intakter

Hyresintikter - Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna inklusive tillagg aviseras i forskott och
periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintakter
har i férekommande fall reducerats med virdet av limnade hyresrabatter. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida
avflyttning redovisas som intékt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgasten upphor och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker

vid avflyttning. Hyresintiikterna avser sedvantig utdebiterad hyra inklusive indexupprékning, tillaggsdebitering for investeringar och
fastighetsskatt. Eventuella dndringar i leasingavtalen redovisas som ett nytt leasingavtal fran ikrafttrddandet av dndringen och eventuella

forutbetalda eller upplupna leasingavgifter kopplade till det ursprungliga leasingavtalet beaktas som en del av leasingavgifterna for det nya
leasingavtalet.

Serviceintikter utgors av tilliggsdebiteringar i form av extratjanster sa som varme, el, VA, snoréjning och renhallning m.m. Serviceintakter
redovisas i den period som servicen utférs och levereras till hyresgasten. LW Fastigheter Forvaltnings AB har bedomt sig vara huvudman gdllande

serviceintakter.

Ovrig omsittning redovisas enligt femstegsmodellen i IFRS 15. Intdkten redovisas i takt med att prestationsataganden éverfors till kund, dvs nar
kontroll av tjanster och varor dvergar till kund. Intdkten redovisas med ett transaktionspris som motsvarar den ersattning som koncernen
forvantar sig ha ratt till § utbyte mot att 6verfora utlovade varor eller tjanster till en kund, exklusive belopp som tas emot for tredje parts
rakning.

Vinster och forluster fran fastighetsforsiljning redovisas den dag kontroll overfors till kdparen, vilket normalt ar tilltradesdagen. Forsaljning av
fastigheter via dotterforetag redovisas som farsaljning av fastighet i koncernens resultatrakning och i kassaflodesanalysen.

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintikter och rintekostnader redovisas i arets resultat genom tilldmpning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader utgdrs av ranta och
andra kostnader i samband med upplaning och leasing. Intdkter och kostnader avseende derivat redovisas lopande i resultatrakningen i posterna
orealiserade virdeforindringar finansiella instrument och bland rantekostnader. Intdkter och kostnader for losen och omfdrhandlingar av derivat

samt ranteskillnadsersattningar redovisas nar de uppstar.

Valuta

Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &ar svenska kronor (SEK). Féretaget saknar transaktioner i utlandsk valuta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar med undantag for rérelsefastigheter och forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerad vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgangarnas nyttjandeperiod vilken normalt

bedoms vara fem ar.
Rorelsefastigheter redovisas enligt omvarderingsmetoden. Omvérderingar gors via vrigt totalresultat. | de fall nedskrivningar gérs redovisas de

mot dvrigt totalresultat i den man motsvarande belopp finns i omvarderingsreserven i eget kapital. | annat fall redovisas nedskrivningar 1
resultatrakningen. Avskrivningar pa omvirderade bokférda belopp avseende koncernens rorelsefastigheter gors i forhallande till den
underliggande fastighetens avskrivningstakt. Avskrivningar gors linjart enligt foljande:

Byggnader 20-126 ar
Maskiner och dvriga inventarier 5-20 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Aven
fastigheter under uppférande, exploateringsfastigheter, hanfdrs till denna kategori. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningsvirde, vilket inkluderar till férvdrvet direkt hanférbara utgifter. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt virde. Savil realiserade som orealiserade vardefdrandringar redovisas i rapporten dver totalresultatet.

Verkligt virde baseras pa virdering av varje enskild fastighet. Varje antagande om en fastighets varde beddms utifran den kunskap som finns
tillgdnglig betrédffande fastigheten samt de externa vadrderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedomning.
For att sdkerstélla varderingen inhdmtas vid varje stérre forandring en fullvdrdesvardering pa den aktuella fastigheten, utover detta ska

virderingar pa bestandet fran extern certifierad fastighetsvarderare ske vartannat ar.
Varderingar faststills till verkligt vérde i enlighet med IFRS 13, niva 3, dvs baserat pa icke noterade priser, med anvandning av
kassaflodesmodeller och ortsprisanalys. For mer information om vardering, se not 13,

Tillkommande utgifter vars belopp kan beraknas tillforlitligt laggs till det redovisade vardet om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
férdelar som &ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget tillhanda. Alla andra tillkommande utgifter, inklusive utgifter for
reparationer och underhall, redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Inga avskrivningar redovisas avseende fastigheterna.
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Leasingavtal dir koncernen ar leasetagare

Koncernen redovisar samtliga leasingavtal (med nagra undantag som anges nedan) i rapporten over finansiell stéllning som en leasingskuld for
skyldigheten att betala framtida fasta leasingavgifter och en nyttjanderattstillgang som ett uttryck for rittigheten att fa anvinda en

underliggande tillgang.
Vid identifiering av leasingavtal har koncernen valt att tillampa den praktiska losningen som innebar att icke-leasingkomponenter inte behdver

sarskiljas fran leasingkomponenter, utan varje leasingkomponent och alla tillhérande icke-leasingkomponenter redovisas som en enda
leasingkomponent.,

leasingskulden varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden varfor leasingbetalningar fordetas mellan
amortering av leasingskulden och rintekostnad. Leasingskulder redovisas som nuvardet av aterstaende leasingavgifter i rapport dver finansiell
stallning och inkluderar foljande leasingbetalningar:

Fasta avgifter
Variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris, initialt varderade med hjalp av index eller pris vid intedningsdatumet

Belopp som forvantas betalas ut av leasetagaren enligt restvardesgarantier eller vid nyttjande av kopoption

Leasingbetalningar som kommer att géras for rimligtvis sakra forlangningsoptioner ingar ocksa i varderingen av skulden. For att berdkna
leasingskulden diskonteras leasingbetalningarna med leasingavtalets impticita ranta. Om denna rantesats inte kan faststallas enkelt anvands
leasetagarens marginella laneranta.

Nyttjanderattstillgangen varderas till anskaffningsvarde och redovisas till ett belopp motsvarande det teasingskulden ursprungligen varderades till
efter justering for forutbetalda leasingavgifter och initiala direkta utgifter, samt utgifter for att aterstalla tillgangen till det skick som foreskrivs i
leasingavtalets villkor. Nyttjanderiatter skrivs av linjart i efterfoljande perioder dver det kortare av nyttjandeperioden och leasingperioden. Om
koncernen ar rimligt sdker pa att utnyttja en kdpoption skrivs nyttjanderdtten av dver den underliggande tillgangens nyttjandeperiod.

Koncernen har valt att i rapporten over finansiell stéllning inte redovisa leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen dr av lagt vérde eller
med en leasingperiod (inklusive forlangningsperiod som koncernen ar rimligt sdker pa att forvéntas utnyttja) som understiger 12 manader.
Koncernen redovisar leasingavgifter som omfattas av undantagsreglerna som en leasingkostnad linjart over leasingperioden.

Leasingperioden for bilar uppgar ofta till 3 ar med option pa lésen vid periodens slut. Avtalsvillkoren innehaller inga sérskilda begransningar.
Koncernen ar inte exponerad for restvarderisk i de leasade tillgangarna.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. For beskrivning av redovisning av hyresintédkt, se avsnittet "Intakter”

ovan,
Intdkter fran serviceverksamheten redovisas i enlighet med IFRS 15.

Andelar i intresseftretag

IntressefCretag ar foretag dar LW Fastigheter, direkt eller indirekt, har ett betydande inflytande vilket vanligen innebar 20-50% av rostetalet.
Koncernen tilldimpar kapitalandelsmetoden fran och med den tidpunkt som det betydande inflytandet erhalls. Kapitalandelsmetoden innebdr att
det i koncernen redovisade vardet pa aktierna i intresseforetaget motsvaras av koncernens andel i intresseforetagets eget kapital samt
koncernmassig goodwill och andra eventuella koncernmaéssiga over- och undervarden. Koncernens andel i intresseforetagets resuttat justerat for
eventuella avskrivningar, nedskrivningar eller uppldsningar av forvarvade dver- respektive undervarden redovisas i koncernens resultatrakning
som "Andelar i intressefdretags resultat’. Dessa resultatandelar med avdrag for erhatlna utdelningar fran intresseféretaget utgor den huvudsakliga

forandringen av det redovisade vardet pa andelar i intresseféretag.

Nedskrivningar

De redovisade viardena fér koncernens tillgangar - med undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella tillgangar samt uppskjutna
skattefordringar - prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas. Om nagon

sadan indikation finns beraknas tillgangens atervinningsvarde. Tillgangen skrivs ned till atervinningsvardet om det redovisade vardet Gverstiger
atervinningsvardet, Atervinningsvardet dr det hogsta av verkligt virde minus forsaljningskostnader och tillgangens nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Koncernens finansiella instrument bestar av finansiella tillgangar och finansiella skulder. | koncernen finns aven derivatinstrument i form
ranteswappar. Sakringsredovisning tillampas ej.
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Finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av kundfordringar, ovriga fordringar och likvida medel.

Finansiella tillgangar redovisas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet varderas
tillgangarna till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden. Nedskrivningsbehov for kundfordringar utvarderas vid varje balansdag.
Nedskrivningsprovning gors baserat pa forvidntade kreditforluster enligt den forenklade modellen i IFRS 9. Detta innebar att forlustreserv
berdknas for tillgangens forviantade aterstaende optid. Det gors l6pande bedomning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande
och framatblickande faktorer. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra fa kundférluster. Bokforing av kundfdrluster paverkar den aktuella
perioden som intékten avser. Nar det inte ldngre finns en rimlig forvantan om att erhalla betalning skrivs tillgangen bort. Kreditrisken beddms
som lag. Likvida medel inkluderar kontanter, inlaning i banker, andra kortfristiga hoglikvida investeringar med ursprungliga l6ptider om tre

manader eller mindre.

Finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder bestar av upplaning (banklan), leverantdrsskulder samt dvriga skulder. De finansiella skulderna klassificeras och

varderas som skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Banklan redovisas initialt till verkligt viarde med avdrag for transaktionskostnader direkt hanforliga till instrumentets emission. Dessa
rantebarande skulder mats darefter till upplupet anskaffningsvirde med effektivrantemetoden, vilken sakerstaller att rantekostnaden beraknas
baserat pa en fast ranta pa det redovisade beloppet av skulden i balansrakningen, | den redovisade effektiva rantan ingar initiala
transaktionskostnader och eventuella premier som ska betalas vid inlosen samt ranta eller kupong som betalas medan skulden &r utestaende.
l.everantorsskulder redovisas till verkligt virde och ddrefter redovisas till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.

Derivatinstrument

Koncernen innehar derivatinstrument (ranteswappar). Dessa redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Sakringsredovisning tillampas inte.
Se vidare information i not 9.

Aktuell och uppskjuten skatt

Skatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital, varvid tillhdrande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
Aktuell skatt beraknas utifran skattesatser som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Den uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till
foljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseforvarv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatte-méssigt resultat. Saledes redovisas inte nagon uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet vid
forvarv av fastigheter. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och
som forvantas gadlla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga overskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma

skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda sasom loner och sociala kostnader, semester och betald sjukfranvaro redovisas i takt med att de anstallda utfor
tjanster. Ataganden for de anstillda tryggas genom avtalade avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda pensionsplaner klassificeras
de planer dar féretagets forpliktelse ar begransad till de avgifter foretaget atagit sig att betala. | sadant fall beror storleken pa den anstalldes
pension pa de avgifter som foretaget betalar till planen eller till ett forsakringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Foljaktligen
ar det den anstallde som bar den aktuariella risken och investeringsrisken, Féretaget forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad i arets resultat i den takt de intjdnas genom att de anstallda utfort tjanster at foretaget under en period.
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse,
och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Denna innebér att rérelseresultatet justeras for transaktioner som inte medfort in eller
utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfadrs till investerings- etler finansieringsverksamhetens

kassafloden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Radet fér Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt uttalanden fran Radet far Finansietl Rapportering. RFR 2 innebér att arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa tangt det @ mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska goras fran IFRS.

Moderbolaget tillampar de principer som presenteras i koncernredovisningen, med de undantag som anges nedan.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats i enlighet med RFR 2, redovisning for juridiska personer. De redovisningsprinciper som aterges
nedan har tillimpats nar arsredovisningen upprittats per den 31 december 2021 och for den jamforande information som presenteras per 31

december 2020 samt vid uppréattandet av rapporten 6ver periodens ingaende finansiella stéllning (ingangsbalansrakningen) per den 1 januari 2020
(foretagets tidpunkt for overgang till RFR 2). Forklaringar till Gvergangen fran tidigare tillampade redovisningsprinciper (BFNAR 2012:1, K3) till
IFRS och vilka effekter omrakningen har haft redogdrs for i not 30.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas
forvérvsrelaterade kostnader och eventuella tilldggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelningar som
dverstiger dotterforetagets totalresultat for perioden eller som innebdr att det bokfdrda vardet pa innehavets nettotillgangar i
koncernredovisningen understiger det bokférda védrdet pa andelarna, ar en indikation pa att det foreligger ett nedskrivningsbehov.

Andelar i intresseforetag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvared efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelning fran andelar i intresseféretag
redovisas som intakt i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tiltimpar undantaget till IFRS 9 i RFR 2 och varderar saledes finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde med reservering
for osdkra fordringar. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den generella metoden och de forvantade kreditreserveringarna berdknas utifran
kontrakten med justeringar for framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet av sakerheter. For fordringar utan forhojd kreditrisk
gors reservering for forvantade kreditforluster inom 12 manader. For fordringar med forhojd kreditrisk gors reservering for forvantade

kreditforluster under fordrans aterstaende lGptid.

Derivata instrument

Moderbolaget innehar rantederivat (SWAP-avtal) for dotterforetags rakning. De intdkter och kostnader som fdljer dessa ingangna avtal
tillgodofors alternativt belastar respektive dotterféretag, Sakringsredovisning tillampas inte. For mer information se not 9.

Koncernbidrag

Saval erhallina som ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner (alternativregeln tillampas).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanfoérligt till reserverna.
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Leasingavtal

Moderbolaget tillampar undantaget till IFRS 16 i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal.
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Uppskattningar och bedémningar
Koncernen

Koncernen gdr uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer séllan
att motsvara det verkliga resultatet. Denna not ger en dversikt dver de omraden som ofta innebar en hogre grad av komplexitet vid bed6mningar
och dver poster dar en justering pa grund av andrade uppskattningar och bedémningar i efterfétjande perioder kan bli vasentlig.

Uppskattningar och beddomningar utvarderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Vardering av forvaltningsfastigsheter och rérelsefastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststdllelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Bedémningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger. Finansieringsvillkor,
rantenivaer och en fungerande finansmarknad paverkar ocksa prissiattningen och de avkastningskrav som anvands. Information om de antaganden

och bedomningar som har gjorts framgar av not 13.

Inkomstskatt

Regelverken for beskattning vad avser inkomstskatt och mervardesskatt for fastighetssektorn ar relativt komplex. Domstotarnas tolkning och
tillAmpning av dessa regelverk forandras ocksa dver tid. Aven reglerna for redovisning av {opande skatt att betala, underskottsavdrag och
uppskjutna skatter pa temporara skillnader mellan bokférda och skattemassiga vdarden dr komplexa och kraver bedomningar och uppskattningar.
Uppskjutna skattefordringar redovisas nar det ar sannolikt att de kan anvandas gentemot redovisade uppskjutna skatteskulder eller mot
genererade overskott under kommande perioder. Da samtliga bolag inom koncernen finns inom Sverige forekommer inga tidsbegransningar for
nyttjande av underskotten. For mer information om uppskjutna skattefordringar och skulder se not 18.

Klassificering av forvarv

Nir ett bolag forvarvas utgor det antingen ett férvarv av rorelse eller ett forvary av tillgangar. Ett forvdry av tillgangar foreligger om fdrvdrvet
avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisationen och de processer som kravs for att bedriva
forvaltningsverksamhet. Foretagsledningen beddmer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfyllda.

Moderbolaget

| moderbolaget tillkommer vasentliga bedomningar avseende eventuella nedskrivningsbehov av aktier och andelar i dotterbolag. Nagra
indikationer pa nedskrivningsbehov har under aret eller tidigare ar inte funnits.
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Finansiell riskhantering
Koncernen

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (framst ranterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Dessa risker hanteras i enlighet med koncernens finanspolicy som ar faststalld av bolagets styrelse. Styrelsen foljer
uppsatt policy och hanteringen av finansverksamheten minst arsvis, eller vid behov. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa

att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Marknadsrisk

Valutarisk

Koncernen har inte nagon vasentlig valutarisk. S& gott som samtliga transaktioner i koncernen sker i svenska kronor. Samtliga
dotterbolag och moderbolaget anvander svenska kronor som funktionell valuta, vilket ocksa ar koncernens rapporteringsvaluta.

Ranterisk

Rénterisk avser den resultateffekt som forandringar i marknadsrantan har pa koncernens finansnetto. Koncernens
finansieringskallor utgors i huvudsak av upplaning, eget kapital, samt kassaflode fran den lopande verksamheten. Upplaningen,
som ar rantebarande, medfoér att koncernen exponeras for ranterisk. Den storsta delen av upplaningen sker med kort
rantebindningstid, normalt 3 manader. Maximal rantebindningstid for koncernens upplaning uppgar till 3 manader. Eftersom
ingangna rantesakringskontrakt (ranteswappar) marknadsvarderas i enlighet med IFRS finns en risk att det uppkommer negativa
orealiserade vardeforandringar pa finansiella instrument om marknadsrantan pa langre loptider sjunkit sedan sakringskontraktet
ingicks. Negativ orealiserad vardeforandring pa finansiella instrument kan darmed paverka koncernens resultat och finansiella
stallning.

Ranterisk hanteras pa en koncerndvergripande niva. Finanspolicyn anger rantebindningsstrategi. Avvagning mellan kort och lang
rantebindning gors utifran rantemarknadens utseende och koncernens formaga att klara negativa scenarier samt av aktuell syn pa
risk. Onskad riskniva uppnas genom anvandande av rinteswappar.

En foréandring av marknadsrantan med + 1 procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym skulle 6ka koncernens
rantekostnad 2021 med 14 752 tkr (12 980 tkr).

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina ataganden avseende finansiella skulder.
Malsattningen med bolagets likviditetshantering &r att minimera risken for att koncernen inte har tillrackliga likvida medel for att
klara sina kommersiella ataganden. Kassaflodesprognoser upprattas regelbundet. Ledningen foljer 6pande prognoser for
koncernens likviditetsresery for att sakerstatla att koncernen har tillrackligt med kassamedel for att mota behovet i den lopande

verksamheten.

Per den 31 december 2021 uppgar koncernens likvida medel till 58 286 tkr (2020-12-31: 35 241 tkr,

2020-01-01: 16 013 tkr). Koncernen har outnyttjade kreditfaciliteter i form av byggnadskreditiv uppgaende till 98 500 tkr.
Framtida likviditetsbelastning i ovrigt avser betalning av leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder samt amortering av lan.
Tabellen nedan visar de avtalsenliga odiskonterade kassaflédena inklusive ranta fran koncernens finansiella skulder som utgor
finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen.
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Per 31 december 2021 Mindre an 1 ar Mellan 1 och 5 Mer an 5 ar

(tkr)

Skulder till
Leasingskuld
Derivat

Ovriga langfristiga
skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga
skulder

Summa

Per 31 december 2020
(tkr)

Skulder till
Leasingskuld

Derivat

Ovriga langfristiga
skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga
skulder

Summa

Kreditrisk

Mindre an 1 ar

ar
1021 092 475 932 0
504 550 0
20 594 46 758 3 615
0 14 450 0
8 011 0 0
1 870 0 0
1052 071 537 690 3615

Mellan 1 och 5 Mer an 5 ar
ar

Summa

1497 024
1054

70 967

14 450

8011
1870

1 593 376

Summa

1319072
1257

92 706

6 827

9 467
23 190

823 501 495 571 0
440 817 0
21 492 61 019 10 195
2377 4 450 0
9 467 0 0
23 190 0 0
880 467 561 857 10 195

1452 519

Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina forpliktelser pa forfallodagen.
LW Fastigheter Forvaltnings ABs kreditrisk innefattar likvida medel, kundfordringar och dvriga langfristiga och kortfristiga
fordringar. For att begransa koncernens kreditrisk gors en kreditbedomning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella
situation foljs ocksa upp l6pande for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Den kommersiella kreditrisken inom koncernen ar begransad da det inte foreligger nagon betydande kreditriskkoncentration i
forhallande till nagon viss hyresgast eller annan motpart. Koncernen bevakar kundernas kreditvardighet och omprovar efter givna
riktlinjer kreditvillkoren vid behov. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra fa kundforluster och koncernen har relativt fa

obetalda utestaende forfallna kundfordringar. Kreditrisken bedéms som lag.

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga fordringar 4 500 27 200 27 398
Kundfordringar 875 1 439 506
Ovriga kortfrisiga fordringar 11 088 4 471 441
Likvida medel 58 286 35 241 16 013
Maximal exponering for 74 749 68 351 44 358

kreditrisk

For information om koncernens kund/hyresfordringar samt resery for osédkra fordringar, se not 20.
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Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet sa att den kan fortsétta
att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla
kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgare, aterbetala kapital till aktieagare, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgrad och soliditet.

Belaningsgrad 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01

‘Skulder till 1475171 1297957 1133141

kreditinstitut

Fastigheternas 3 303 489 2786 784 2 335905

marknadsvarde

Belaningsgrad, % = 44,7%  46,6% 48,5%

Soliditet 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01

Eget kapital 146789 1120090 918 718

Balansomslutning 3412 980 2 875 022 2 406 666

Soliditet, %  43,0%  39,0%  38,2%

Moderbolaget

| koncernen tilldampas gemensam riskhantering for alla enheter. Beskrivningen ovan ar darfor i allt vasentligt tillampligt aven for

moderbolaget.
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Nettoomsattning 2021 2020

Koncernen

Hotellverksamhet 18 325 11 185

Hyresintakter 146 351 145 856

Ovriga rérelseintakter 2 602 812

Summa 167 278 157 853
2021 2020

Moderbolaget

Ovriga rorelseintakter 1177 41

summa 9108 7 041

Samtlig nettoomsattning ar hanforlig till forsaljning till dotterforetag.
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Fastighetskostnader 2021 2020
Koncernen

Fastighetsskotsel 7 029 8 533
ReparaEron och 4560 6 693
underhall

Driftskostnader 17 838 15 851
Ovriga driftskostnader 6 620 6 610
Summa 36 047 37 687
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Revisionsarvoden

Koncernen 2021 2020
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 400 305
Skatteradgivning 20 33
Ovriga tjanster 200 268
Summa 620 606
Moderbolaget 2021 2020
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 80 78
Skatteradgivning 20 33
Ovriga tjanster 200 268
Summa 300 379

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjanster dr sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not

8 Koncernen Moderbolaget

Personal 2021 2020 2021 2020
Medelantal anstallda har varit 37 27 20 15
varav kvinnor 18 13 7 4
varavy man 19 14 13 11
Loner och andra ersdttningar

Ersattningar och formaner till 1330 3 490 790 2 753
styrelse och VD

Ersiattmnga'l: och formander till 14753 9 640 3 800 5 750
ovriga anstallda

Sociala kostnader inklusive [oneskatt

Sociala kostnader 4 894 Z 896 2 902 2219
Pensionskostnader

Styrelse och VD 37 360 0 360
Ovriga anstillda 1015 649 879 352
Summa 21 529 17 035 13 371 11 434

Arvode har utgatt till styrelsen i dess egenskap av styrelseledamot.
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Derivatinstrument 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01
Koncernen
Skulder
Ranteswappar 36 136 80 250 73 343
Forfallodagat Nominellt belopp Verkligt vﬁrde122(3§:- Verkligt varde ?2-23?; Verkligt vdrde 2020-0(:;
2022-09-30 180 000 -2 328 -6 081 -8 155
2023-03-07 100 000 -2 601 -4 948 -6 194
2024-02-20 100 000 -5 384 -8 702 -10 057
2024-03-30 50 000 -1 573 -2 778 -2 966
2025-01-02 100 000 -2 894 -5 395 -5 079
2026-06-30 400 000 -10 788 24 218 -19 895
2026-07-07 100 000 -1 100 -3 900 -2 662
2026-07-08 100 000 -2 889 -5 987 -5 203
2026-07-09 100 000 -1 988 -4 937 -3 932
2027-12-30 120 000 -2 978 -8 009 -5 815
2029-06-30 75 000 -1 609 -5 295 -3 386
1 425 000 -36 136 -80 250 -73 343

Koncernen tillampar inte sékringsredovisning enligt IFRS 9. Ranteswappar utgdr anda ekonomiska sakringsrelationer. Ranteswappar anvands for
att astadkomma fast ranta pa upplaning med avtalad rorlig ranta.

De nominella beloppen for utestaende ranteswappar uppgar per 2021-12-31 till 1 425 000 tkr
(2020-12-31 till 1 425 000 tkr, per 2020-01-01 till 1 425 000 tkr).
Orealiserat resultat pa derivatinstrument uppgar till 44 114 tkr (- 6 907 tkr).

Koncernens derivatinstrument redovisas till verkligt virde och hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin. Niva 2 avser instrument dér vardet kan
observeras utifran direkt eller indirekt marknadsdata, men som inte utgor priser noterade pa en aktiv marknad for samma instrument. LW
Fastigheters derivat varderas med hjalp av varderingstekniker som bygger pa observerbar marknadsdata.

Derivatinstrument 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01

Moderbolaget
Skulder

Ranteswappar 5 979 14 824 11797

Férfallodagar Nominelit belopp Verkligt varde 2021- Verkligt varde 2020- Verkligt varde 2020-01-

12-31 12-31 01

2026-07-07 100 000 -1 100 -3 900 -2 662

2026-07-09 100 000 -1 989 -4 937 -3 932

2026-07-08 100 000 -2 890 -5 987 -5 203

300 000 -5 979 -14 824 -11 797

De nominella beloppen for utestaende ranteswappar uppgar per 2021-12-31 till 300 000 tkr (2020-12-31 till 300 000 tkr, per 2020-01-01 till 300
000 tkr). Orealiserat resultat pa derivatinstrument uppgar till 8 844 tkr (-3 027 tkr).
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Resultat fran finansiella poster
Konhcernen

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter (berdknade enligt effektivrintemetoden)

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for leasingavtal
Rantekostnader upplaning

Moderbolaget

Resultat fran andelar i koncernféretag:

Utdelning
Resultat vid forsaljning av dotterforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter (beraknade enligt effektivrantemetoden)
Ranteintakter koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Varav avser koncernforetag

Transalktion 09222115557472496875

2021

341
341

23
39 210
39 233

2021

28 301
28 301

319

1572
1 891

4 574
371
4 945

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL

2020

856
856

23
36 799
36 822

2020

10 000

10 000

821 -

668
1 489

3 067

3 069
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Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skattekostnad
Aktuell skatt

Skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skattekostnad

Skillnad mellan skattemassig och bokforingsmassig avskrivning pa

fastigheter

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter
Under aret uppkomna underskott

Finansietla instrument
Ovrigt

Leasing

Total skatt

Avstamning av effektiv skatt

Skillnad meltan redovisad skatt och en berdknad skatt baserad pa

gallande skattesats:
Redovisat resultat fore skatt

Avgar: Andelar i intresseforetags resultat efter skatt

Summa

Skatt berdknad enligt gallande skattesats 20,6% {21,4%)

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla rantor

Ovriga justeringar

Effekt av andrad skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar

Redovisad skatt

Moderbolaget

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Skatt hanforlig till tidigare ar

Avstdmning av effektiv skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en berdknad skatt baserad pa

gallande skattesats:

Resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gallande skattesats 20,6% (21,4%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Effekt av andrad skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad skatt

kbbbl

Transaktion 09222115557472496875

2021

-722

-18 312

-69 487
11 540
-9 088

26
136
-85 907

434 063
-2 414

431 649

-88 920

6 997
-335
-4 271
841

-85 907

2021

979

979

20 291
-4 180

-628
b 787

979

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL

2020

-2 350
1397

-11 813

-59 126
617
1423
26

155

-69 671

325 343
7

325 350

-69 625

2 187
-2 478
-3 838

2 686
1397

-69 671

2020

2 941
655
3 596

-6 071
1299

-384
2116

655
3 596
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Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen

Ingaende redovisat varde 73 301 74 001
Arets anskaffningar 916 609
Arets avskrivningar -432 -413
Avskrivning pa omvardering -896 -896
Utgaende redovisat varde 72 889 73 301
Anskaffningsvarde 38 150 37 235
Omvardering 41 393 41 393
Ackumulerade avskrivningar -6 655 -5 327
Redovisat varde 72 888 73 301

Senaste omvardering skedde den 2020-01-01. Varderingen baserades pa en vardering av en oberoende vdrderingsman. For information om
varderingsmetod och gjorda antaganden, se not 13. Varderingar till verkligt vérde ar for samtliga fastigheter klassificerade i niva 3 i
verkligt varde hierarkin.

Om bolaget inte tilldmpat omvarderingsmetoden hade det bokférda vardet pa fastigheterna uppgatt till 32 555 (32 803 Tkr)

Not
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Forvaltningsfastigheter 2021-12-31 2020-12-31

Koncernen

Ingaende redovisat virde 2 713 484 2 261 904

Forvary

Investeringar i befintliga fastigheter 223 324 173 857

Forsaljningar -42 000 -6 100

Utrangeringar -1 522 -3 194

Orealiserade vardeforandringar 337 315 287 017

Utgaende redovisat varde 3 230 601 2713 484

Yardeforandring forvaltningsfastigheter 2021 2020

Koncernen

Orealiserade vardeforandringar 337 315 287 017

Realiserade vardeférandringar 3294 -750
340 609 286 267

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som

forvaltningsfastigheter, Fastighetsbestandet utgors av 37 fastigheter som alla hyrs ut till externa hyresgéster. Fastigheterna ar primart
bostader, samhdllsfastigheter, industri- och handelsfastigheter beldgna i Kalmar och Morbylanga kommun.

Transaktion 09222115557472496875

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL




Geografisk fordelning av fastighetsvarde

Kommun Varde 2021-12-31| Yarde 2020-12-31

Kalmar 3189 215 2 691 949

Morbylanga 41386 21 535

Varderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utforts
genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedomda framtida driftnetton och investeringar. For
berdkning av framtida kassafléden har hdnsyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastigheternas
marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsméssiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter.

Till detta kommer nuvarde av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For storre delen av varderingarna har en tioarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad s. k ortsprisvardering. Varderingar
till verkligt varde ar for samtliga forvaltningsfastigheter klassificerade i niva 3 i verkligt varde hierarkin.

Koncernens policy ar att vid varje storre forandring genomfors en fullvdrdesvardering pa den aktuella fastigheten, utover detta ska varderingar
pa bestandet fran extern certifierad fastighetsvarderare ske vartannat ar.

Fordelning intern / externvarderade fastigheter framgar enligt nedan.

| det fall extern vardering ej skett under innevarande ar sa har fastigheten internvarderats utifran liknande analysmetoder.

| forteckningen nedan avseende fordelningen mellan extern och intern ingar aven de fastigheter som avses i not 12.

De externvarderingar som skett har i huvudsak genomforts av Winna Fastighet AB.

Fordelning varderingar 2021 2020

Extern vardering - 27% 72%
Antal fastigheter (byggnader) m=

intern vardering

(Utgaende redovisat vérde 3 230 601 2 713 484

Antal fastigheter (byggnader) _ 37
Varderingsantaganden

Fotjande antaganden och bedomningar har anvants i genomsnitt for vardering av koncernens fastigheter:

Kontor - / Industri - /
Handel Logistik

Direktavkastningskrav 3,5-4,5% 3,5% - 4,3% 4,8% - 5,5% 5% - 7%

Forvantad vakansgrad | 0-4% 0-5%
Tillvaxt hyresintakter 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

Marknadsvirdesbeddmningar innehaller alltid osdkerhet beroende pa gjorda antaganden. For att askadliggdra effekterna kring forandrade
antaganden redovisas nedanstaende tabell.

Samhallsservice Bostader

Kanslighetsanalys

Forandring Paverkan pa varde

Marknadshyresniva +/- 10% _ - 394 412
Drift och underhallskostnader +/- 10% 93 438
Direktavkastningskrav +/- 0,5% 319 476

Hyreskontraktens |optider

Framtida kontrakterade hyresintakter:
2021 2022 2023 2024 2025

Framtida hyresintakter per 2021-12-31 144 721 138 343 121 437 105 635
Framtida hyresintakter per 2020-12-31 146 037 117 345 112 836 96 989 82 237

e - Transaktion 09222115557472496875
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Inventarier
Koncernen

Ingaende redovisat varde
Arets anskaffningar

Arets forsiljningar och utrangeringar

Omklassificeringar
Utgaende redovisat varde

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Inventarier
Moderbolaget

Ingaende redovisat virde
Arets anskaffningar

Arets forsaljningar och utrangeringar

Utgaende redovisat varde

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

———  Transaktion 09222115557472496875

2021-12-31

5017
745

-520

5 242

-2 460
325

529
-2 664

2578

2021-12-31

-268

79
-191
-380

438

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL

2020-12-31

3 697
653

-2 293

2 960
5017

-2 657
836
~-246
-393
-2 460

2 557

2020-12-31

317
640

-42
915

-109

-158
-268

647
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Leasing
Koncernen som |easetagare

Nyttjanderdttstillgingar

Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande

Arets avskrivningar
Utgaende anskaffningsvirde

Leasingskulder

Leasingskuld vid arets borjan
Tillkommande
Rantekostnader

Amortering av leasingskuld
Leasingskuld vid arets slut

Totalt kassaflode for leasingavtal

Nyttjanderittstillgingar per
tillgangsslag

Tomtratter

Bilar
Summa

Leasingskuld per tillgangsslag
Tomtratter

Bilar

Summa

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av koncernen dgda fastigheter, Hyresavtalen dr att betrakta som
operationella leasingavtal. For ytterligare upplysningar om leasingavtal dar koncernen ar leasegivare, se not 13.

Koncernen som leasetagare

2021-12-31

4 262

383
-1 242
3403

1195
270
23
-490
998

623

2 494
909

3403

212
786

998

2020-12-31

4727
647

-1 112
4262

906
631
23
-365
1195

355

3 326
936

4262

282
913
1195

Koncernen innehar leasingavtal avseende bilar och tomtratt. Tomtratten ar inte ett evigt avtal och berdknas darmed pa samma

satt som ovriga leasingavtal. Avtalen for billeasing l6per normalt pa ca tre ar med mdjlighet till lGsen vid periodens slut.

Operationell leasing
Moderbolaget

Kostnadsforda leasingavgifter
Varav variabla avgifter

Framtida avgifter for ej

uppsagningsbara kontrakt forfaller

enligt féljande:

Inom ett ar
1<5 ar

Senare &n fem ar efter balansdagen

Transaklion 09222115557472496875

2021

2 784
2784

2 930
8 360

11 310

2020

2114
2114

2726
10 683

13 409
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Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Forvary

Avyttringar

Kapitaltillskott

Utgaende redovisat varde

2021-12-31

329 641
22 548
8 589

0

343 600

2020-12-31

280 041
49 600
0

0
329 641

Moderforetagets, LW Fastigheter Forvaltnings AB, innehav i direkta och indirekta dotterforetag som omfattas av koncernredovisningen framgar av

nedanstaende tabell:

Andelar innehas i foljande
dotterbolag:

LW Kvarnen AB

LW Aldermannen AB

LW Industrifastigheter AB
LW Hotellfastigheter AB
Slottshotellet i Kalmar AB
LW Fjolebro AB

LW Bostdder AB

LW Oland AB

LW Uthildningsfastigheter AB
LW Varysvillan AB

LW Lindsdal Fastigheter AB
LW Buffeln i Kalmar AB

LW Svensknabben Fastigheter AB
LW Mastaren AB

LW Platen AB

LW Jungmannen AB

LW Sandas AB

LW Husgeradet i Kalmar AB
LW Malmfjarden AB

LW Hjortronet AB

LW Partner Invest AB

LW Kvartsen AB

LW Gardet AB

LW Bjdrnhovda AB

Summa

356239-7271
556687-5505
556561-7049
556733-5087
556733-6531
559259-9681
556656-9231
556746-2741
956743-7677
556781-4743
556985-0687
556281-1975
539077-2934
556748-5254
556531-6915
559086-6181
559115-5568
556747-8366
359216-0898
559089-5057
559253-9810
559282-5425
559282-5243
559257-8925

Kapital- andel

%

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

95
100
100
100

Transaktion 09222115557472496875

Rostratts-andel %

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

95
100
100
100

Bokfort varde

Bokfdrt varde Bokfort varde

2021-12-3%  2020-12-31 2020-01-01
21719 21719 21719
14 000 14 000 14 000
13 637 13 637 13 637
15 254 15 254 15 254

1039 1039 1039
100 100 0

46 472 46 472 46 472
3106 3106 3 106
33 626 33 626 33 626
2 058 2 058 2 058
18 422 18 422 18 422
7 143 7143 7 143
5 050 5 050 5 050
50 612 50 612 50 612
20 619 20 619 20 619
7523 7 523 7 523
50 50 50
19713 19713 19 713
18 750 18 750 0
30 050 30 030 0
950 600 0

1 591 50 0
0 50 0

12 117 0 0
343 600 329 641 280 041

Stgnerat DK, LW, PP, DF, EW, FL
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Andelar i intresseforetag 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
ingaende redovisat varde 8 943 2 381
Resultatandelar 2 414 -7
Kapitaltillskott 13 415 6 569
Utgaende redovisat varde 24 772 8 943
Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvarde 8 992 2 423
Kapitaltillskott 6 (023 6 569
Utgaende redovisat varde 15 015 8 9952
Moderbolaget
Antal/ Rostratts-  Bokfort varde Bokfort varde Bokfort varde
Andelar innehas i foljande ” del %
7 Org nr Sate Kapital- ahae
intresseforetag: o
andel % 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01
Grenali i Kalmar AB 559089-2153 Kalmar ;g; 30 15 015 8 992 2 423
Indirekt innehar bolaget fdljande intresseféretag:
Samfallighetsforeningen Skansen i 717971-0476 T — 279 T 2 378

Kalmar

Finansiell information i sammandrag for intresseforetag

Nedanstaende tabell visar finansiell information i sammandrag for det intresseforetag som koncernen har andelar i. Informationen
kommer fran de finansiella rapporterna i respektive intresseforetag. De har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts av

koncernen vid tillampning av kapitalandelsmetoden, inklusive eventuella justeringar till verkligt varde.

Grenali i Kalmar AB

Samfallighetsfdéreningen Skansen i Kalmar

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar 57 223 33 071 26 216
Omsattningstillgangar 982 5 077 1679
h8 205 38 148 27 895
Kortfristiga skulder 278 143 155
278 143 155
Nettotiligangar 57 927 38 004 27 740
Resultat for perioden -194 8177 -60
Koncernens andel i % 30% 30% 27%
Koncernens andel av nettotitlgangar i tkr 17 378 11 401 7 378

Transaktion 09222115557472496875 Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL
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Uppskjuten skatt
Koncernen

Uppskjutna skatter

Vid arets ingang
Redovisat i arets resultat
Vid arets utgang

Uppskjuten skattefordran ar
hanforlig till:

Underskottsavdrag
Finansiella instrument

Uppskjuten skatteskuld ar
hanforlig till:

Temporara skillnader fastigheter

Ovriga temporira skillnader

Netto uppskjuten skatt:

2021-12-31
299790
85 184

384 974

2021-12-31

25 227
7 444
32 671

2021-12-31

415 904
1741
417 645

384 974

2020-12-31
231 072

68 718

299 790

2020-12-31

13 687
16 532

30 219

2020-12-31

328 106
1903
330 009

299 790

2020-01-01

13070
15109
28 179

2020-01-01

257 166
2 085

259 251

231 072

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt

att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.,

Ej redovisad fordran pa negativt rantenetto uppgar till 11 464 (5 952).

Av ej redovisad skattefordran har 0 (0) en obegransad livstangd.

Moderbolaget

Uppskjutna skattefordringar
Vid arets ingang
Redovisat i arets resultat

Vid arets utgang

Uppskjuten skattefordran ar
hanforlig till:

Finansiella instrument
Underskottsavdrag

2021-12-31

10 289
979

11 268

2021-12-31

1232
10 035

11 267

Transaktion 08222115557472496875

2020-12-31

7 348
2941

10 289

2020-12-31

3 054
7235
10 289

2020-01-01

2 430
4 918

7 348

&5} Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL -
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Ovriga langfristiga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Ingaende balans 27 200 27 398
Lan som utbetalats under aret 6 000 0
Aterbetalda fordringar (erhatlna amorteringar) -28 700 -198
Utgaende redovisat varde 4 500 27 200
Moderbolaget
Ingaende balans 27 200 27 200
Lan som utbetalats under aret 4 500 0
Aterbetalda fordringar (erhallna amorteringar) -27 200 0
Utgaende redovisat varde 4 500 27 200
Not
20
Kundfordringar 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01
Koncernen
Kundfordringar 1 286 1 832 916
Reservering for osakra kundfordringar -411 -393 -410
Kundfordringar netto: 875 1 439 506
Reserv for osakra kundfordringar: 2021-12-31 2020-12-31
Reserv vid arets borjan -393 -410
Arets reserveringar -18 0
Aterférda reserveringar 1 019 223
Konstaterade forluster -1 019 -206
Reserv vid arets slut -411 -393

2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01
Moderbolaget
Kundfordringar 50 0 0
Reservering for osakra kundfordringar 0 0 0
Kundfordringar netto: 50 0 0

Kreditforluster ingar i ovriga externa kostnader i resultatrakningen.

For ytterligare upplysningar om kreditrisk, se not 4,

- Transaktion 09222115557472496875 Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL
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il:::::;l:talda kostnader och upplupna 2021-12-31
Koncernen

Forutbetalda forsakringspremier 0
Ovriga forutbetalda kostnader 3 840
Ovriga upplupna intakter 0

2020-12-31 2020-01-01
1156 1198

1637 7 435

1250 8 677

4 043 17 310
2020-12-31 2020-01-01
90 12

732 251

1 250 0

Summa 3 840
2021-12-31

Moderbolaget

Forutbetalda forsakringspremier 0

Ovriga forutbetalda kostnader 1035

Ovriga upplupna intakter 0

Summa

Not
22

Eget kapital

Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier vid arets ingang
Antal aktier vid arets utgang

1 035

Antal aktier
900
900

| bolaget fihns endast ett aktieslag.

Omvarderingsresery

Omvarderingsreserven innefattar alla 6kningar och
minskningar vid omvarderingar av anlaggningstillgangar.

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserad vinst

2 072 263

Kvotvarde per aktie
111,11
111,11

Utgdrs av arets resultat samt tidigare ars ackumulerade vinster och forluster minskat med [dmnade
vinstutdelningar som finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Not
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Ovriga avsittningar 2021-12-31
Koncernen

Ingaende balans 4 340
Aterférda ej utnyttjade belopp -4 340

Utgaende balans

2020-12-31

4 340
0

0

4 340

Avsattningarna avser erhallen forsakringsersattning for ateruppbyggnad av

brandskadad fastighet.

Transaktion 09222115557472496875
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Upplaning 2021-12-31 2020-12~31 2020-01-01

Koncernen

Skulder som redovisas i flera poster:

2 Langfristiga skulder till kreditinstitut 476 086 501 787 120 825
5};} Kortfristiga skulder till kreditinstitut 999 085 796 170 1012 316
5; Summa 1475 171 1297 957 1133 141
H Den del av langfristiga skulder som

E"’Ti forfaller till betalning senare an fem ar 0 0 0

efter balansdagen

Sdkerhet for banklan utgors av fastighetsinteckningar i koncernens forvaltningsfastigheter.

LW Fastigheter Forvaltnings AB har fullfoljt sina ataganden enligt de avtal om sarskilda villkor
som koncernbolagen har med olika banker. Moderbolaget atar sig att
- koncernens soliditet matt vid varje kalenderar inte skall understiga 10 %

Not
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::::;L‘:Z?a kostnader och forutbetalda 2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01

Koncernen

Forutbetalda hyror 13 015 16 759 9 146

Upplupna rantekostnader 4 755 4 334 3 965

UprUpna personalkostnader 2 558 1779 1904

Ovriga upplupna kostnader 875 4 298 1907

Summa 21 203 27 170 16 922
2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01

Moderbolaget

Upplupna rantekostnader 721 772 792

Upplupna personalkostnader 1 085 930 404

Ovriga upplupna kostnader 15 65 110

Summa 1821 1767 1 306

Transaktion 09222115557472496875 Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL
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Finansiella instrument per kategori

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2021-
12-31

Koncernen

Finansiella tillgangar

Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut (langfristiga)
Derivat med negativt marknadsvarde
Leasingskulder

Ovriga langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristiga)
lL.everantorsskulder

Ovriga skulder

Summa

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2020-
12-31

Finansiella tillgangar

Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut (langfristiga)
Derivat med negativt marknadsvarde
Leasingskulder

Ovriga langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristiga)
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa

b - Transaktion 09222115557472496875

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

4 500
875

2 886
58 286
66 547

476 086

998
14 450
999 085

8 011
1 870

1 500 500

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

27 200
1 439
273

35 241
64 153

501 787

1195

6 827

796 170

9 467

22 532
1337 978

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL

Finansiella tillgangar/skulder
redovisade till verkligt varde via

resultatrakningen

36 136

36 136

Finansiella tillgangar/skulder
redovisade till verkligt varde via

resultatrakningen

80 250

80 250
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2020-

01-01
Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet redovisade till verkligt varde via
Finansiella tillgangar anskaffningsvirde resultatrakningen
Andra langfristiga fordringar 27 398
Fordringar hos intresseféretag 900
Kundfordringar 506
Ovriga kortfristiga fordringar 441
Kassa och bank 16 013
Summa 45 258
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut (langfristiga) 120 825
Derivat med negativt marknadsvarde 73 343
Leasingskulder 906
Ovriga langfristiga skulder - 4 627
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga) 1012 316
Leverantorsskulder 11 137
Ovriga skulder 8 171
Summa 1157 982 73 343
Moderbolaget
Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2021-
12-31
Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet redovisade till verkligt varde via
Finansiella tillgangar anskaffningsvirde resultatrdkningen
Fordringar hos koncernforetag 85 961
Andra langfristiga fordringar 4 500
Kundfordringar 50
Ovriga kortfristiga fordringar G
Kassa och bank 2 009
Summa 6 568
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 327 155
Derivat med negativt marknadsvarde 5 979
Ovriga langfristiga skulder 14 450
lL.everantorsskulder 640
Ovriga skulder 706
Summa 348 930

Transalktion 09222115557472496875
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2020-

12-31
Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet redovisade till verkligt varde via
anskaffningsvarde resultatrakningen
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 63 001
Andra langfristiga fordringar 27 200
Ovriga kortfristiga fordringar 67
Kassa och bank 3720
Summa 30 987
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 308 353
Derivat med negativt marknadsvarde 14 824
Ovriga langfristiga skulder 6 827
Leverantorsskulder 539
Ovriga skulder 21 164
Summa 351 707
Klassificering av finansiella tillgangar och
skulder per 2020-01-01
Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet redovisade till verkligt varde via
anskaffningsvarde resultatrakningen
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 103 862
Fordringra hos intressefdretag 900
Andra langfristiga fordringar 27 200
Ovriga kortfristiga fordringar 263
Kassa och bank 645
Summa 132 870
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 254 669
Derivat med negativt marknadsvarde 11 797
Ovriga langfristiga skulder 4 627
Leverantorsskulder 231
Ovriga skulder 312
Summa 271 636

SUNU————— Transaktion 09222115557472496875 Signerat DK, LW, PP, DI EW, FL.  ———————" =
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Noter till kassaflodesanalysen

Koncernen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivhingar

Vardeforandring fastigheter

Orealiserad vardeforandring finansiella instrument

Ovriga poster

2021-12-31 2020-12-31
4 107 4 152

-337 315 -287 017
-44 114 6 907

-5 090 4 257

-382 412 -271 701

Forandring i skulder vars kassaflode redovisas i finansieringsverksamheten

Ingaende balans 1 januari 2021
Kassaflodespaverkande forandringar:
Nya upptagna lan

Amorteringar

Icke-kassaflodespaverkande forandringar:

Amorteringar
Ranta leasingskuld
Titllkommande leasingskulder

Tillkommande reverslan

Utgaende balans 31 december 2021

Ingaende balans 1 januari 2020
Kassaflodespaverkande forandringar:
Nya upptagna lan

Amorteringar

Icke-kassaflodespaverkande fordandringar:

Nya upptagna lan
Amorteringar
Ranta leasingskuld

Tillkommande leasingskulder

Utgaende balans 31 december 2020

Transaktion 09222115557472496875

Ovriga

Skulder till kreditinstitut Leasingskulder finansiella
skulder

1297 957 1195 6 827
208 764 0 0
-31 550 -489 0

0 0 0

0 0 -2 377

0 23 0

0 270 0

0 0 10 000

1475 171 998 14 450
1133 141 906 4 627
199 685 0 0
-34 869 365 0

0 0 0

0 0 4 450

0 0 -2 250

0 23 0

0 631 0

1 297 957 1195 6 827

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL
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Noter till kassaflodesanalysen

Moderbolaget

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar

Utrangeringar

Forandring i finansiella skulder vars kassaflode redovisas

inom finansieringsverksamheten

Ingaende balans 1 januari 2021

Kassaflodespaverkande foréndringar:

Upptagna lan

Icke-kassaflédespaverkande fordndringar:

Aterbetalda lan

Tillkommande reverslan

Utgaende balans 31 december 2021

Ingaende balans 1 januari 2020
Kassaflodespaverkande férdndringar:
Upptagna lan

Amorteringar

Icke-kassaflddespaverkande férdandringar:

Upptagna lan
Aterbetalda lan
Utgaende balans 31 december 2020

——  Transaklion 09222115557472496875

2021-12-31

191
17
208

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, fL

2020-12-31

165
16
181

Ovriga
finansiella
skulder

6 827

-2 377
10 000
14 450

4627

4 450
-2 250
6 827
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Stdllda sakerheter och
eventualforpliktelser

Koncernen

Fastighetsinteckning
Foretagsinteckningar

Pantsatta aktier i dotterbolag

Moderbolaget

Fastighetsinteckning
Foretagsinteckningar
Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualférpliktelser
Koncernen

Borgensforbindelser till forman for
koncernforetag

Borgensattagande

Moderbolaget

Borgensforbindelser till férman for
koncernforetag

Borgensattagande

Not
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Transaktioner med narstaende

Koncernen

2021-12-31

1718 834
645

1220 298

2939 797

2021-12-31

0
0
138 705

168 755

2021-12-31

18 000
18 000
2021-12-31

1475171

18 000
1493 171

2020-12-31

1423 054
645

1152 610
2 576 309

2020-12-31

0
0
168 755
168 755

2020-12-31

0

2020-12-31

1297 957

0
1297 957

Overenskommelse om tjénster med nérstaende sker pa marknadsmassiga villkor.
For beskrivning av lGner och andra ersattningar till ledande befattningshavare - se not 8 Personal.

2020-01-01

1 377 644
645

602 434
1980 723

2020-01-01

0
0
138 705
138 705

2020-01-01

0

2020-01-01

1133 141

0
1133 141

Koncernens narstaende omfattar samtliga styrelseledamdter och medlemmar i foretagsledning samt
till dessa narstaende personer och bolag. Aktier i dotterforetag samt transaktioner mellan féretag
som ingar i koncernen elimineras i koncernredovisning varfor nagon narmare redogérelse ej {amnas

kring dessa belopp.

Moderbolaget

Moderbolaget har narstaenderelationer med dvriga bolag inom koncernen. Per balansdagen finns
skulder om 327 155 tkr pa koncernbolag (fg ar 308 353 tkr) och fordringar om 85 961 tkr till andra

koncernbolag (fg ar 63 001 tkr).

Av moderbolagets forsaljning avser 87% (fg ar 100 %) forsaljning till andra bolag inom koncernen.

Av maderbolagets inkdp avser 26% (fg ar 24%) inkdp fran andra bolag inom koncernen.

Transaktion 09222115557472496875
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Effekter vid overgang till International Financial Reporting Standards (IFRS)

Detta ar den forsta arsredovisning for LW Fastigheter Forvalthings AB koncernen som upprattas enligt IFRS. De
redovisningsprinciper som aterfinns i not 2 har tillampats nar koncernredovisningen upprattats per den 31 december 2021

och for den jamforande information som presenteras per 31 december 2020 samt vid upprattandet av rapporten over
periodens ingaende finansiella stallning (ingangsbalansrakningen) per den 1 januari 2020 (koncernens tidpunkt for 6vergang

till IFRS).

Nar ingangsbalansrikningen enligt IFRS upprattades justerades belopp som i tidigare arsredovisningar rapporterats i
enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3). En forklaring till hur 6vergangen fran tidigare
redovisningsprinciper till IFRS har paverkat koncernens resultat, stallning och kassaflode visas i de tabeller som foljer

nedan och i noterna som hor till dessa.

Val som gjorts vid overgangen till redovisning enligt IFRS

Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1, Forsta gangen IFRS tillimpas. Huvudregeln &r att alla tillampliga IFRS-
och IAS-standarder, som tratt i kraft och godkants av EU, ska tillampas med retroaktiv verkan. IFRS 1 innehaller dock

dvergangsbestammelser som ger foretagen en viss valmojlighet.

LW Fastigheter Forvaltnings AB har valt att tillampa det frivilliga undantaget avseende aktivering av laneutgifter (rantor),
vilket innebar att laneutgifter inte raknas om retroaktivt. LW Fastigheter Forvaltnings AB koncernen kommer aven i
kommande perioder att tillampa undantaget fran att aktivera laneutgifter for forvaltningsfastigheter.

LW Fastigheter Forvaltnings AB har valt att tillampa det frivilliga undantaget avseende leasingavtal, vilket innebar att
leasingavtal inte raknas om med full retroaktivitet. Leasingskulden varderas istallet till nuvardet av de aterstaende

leasingavgifterna, diskonterad med leasetagarens marginella upplaningsranta vid tidpunkten for overgang till IFRS.

Avstamning mellan tidigare tillampade redovisningsprinciper och IFRS

Enligt IFRS 1 ska koncernen visa en avstamning av eget kapital och summa totalresultat som redovisats enligt tidigare

redovisningsprinciper for tidigare perioder med motsvarande poster enligt IFRS. Overgangen fran tidigare
redovisningsprinciper till IFRS har inte haft nagon effekt pa redovisningen av det kassaflode som genererats av koncernen.
Nedanstaende tabeller visar avstamningen mellan tidigare tillampade redovisningsprinciper och IFRS for respektive period

for eget kapital (inklusive de balansposter som justerats) och summa totalresultat.

—  Transaktion 09222115557472496875 Stgnerat DK, LW, PP, DF, EW, FL




Koncernen

Beloppen nedan anges i tkr

Immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark (a)
Forvaltningsfastigheter (b)
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggningar
Nyttjanderattstillgangar (g)
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter (f)
Omvarderingsreserv
Balanserat resultat

Leasingskulder (langfristiga) (g)
Derivatinstrument ( ¢)

Uppskjuten skatteskuld ( e)

Skulder till kreditinstitut {langfristiga)
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga)
| easingskulder (kortfristiga) (g)
Ovriga kortfristiga skulder (f)

Immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark (a)
Forvaltningsfastigheter (b)
Byggnadsinventarier
Pagaende nyanlaggningar
Nyttjanderattstillgangar (g)
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter (f)
Omvarderingsreserv (a)
Balanserat resultat

Arets resultat

Leasingskulder (langfristiga) (g)
Derivatinstrument ( c)

Uppskjuten skatteskuld ( e)

Skulder till kreditinstitut (langfristiga)

Skulder till kreditinstitut (kortfristiga)
Leasingskulder (kortfristiga) (g)
Ovriga kortfristiga skulder (f)

—eee Transaklion 09222115557472496875

Enligt tidigare
redovisnings-
principer

3 800

32 608

1 303 041
1906

77 713

0

916

12 511

58 737

0

16 193
67 459

1 102 946

30 195
0
3 351

Enligt tidigare
redovisningsprinciper

3 800

32 805

1 446 370
5 822

70 056

0

1 831

4 080

O
164 454
20 827

0

7 643

75 230
1267 314

31 550
0
23 190

2020-01-01

Total effekt av
overgang till IFRS

-3 800
41 393
958 863
-1 906
-77 713
4727
-410

4 799

32 866
666 598

667

57 150
163 613
-982 121
982 121
239

4 820

2020-12-31

Total effekt av
overgang till IFRS

-3 800

40 495
1267 114
-5 822
-70 056

4 262
-392

-37

32 155
667 309
0

775

72 607
224 560
-765 527

764 620
420
0

Enligt IFRS

0

74 001

2 261 904
0

0

4717
506

17 310

32 866
725 335

667

73 343
231 072
120 825
1012 316
239

8 171

Enligt IFRS

0

73 300
2713 484
0

0

4 262
1439

4 043

32 155
831763
20 827

775

80 250
299 790
501 787

796 170
420
23190
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Avstamning av summa totalresultat per 2020-12-31

Enligt tidigare Total effekt av

Summa totalresultat redovisningsprinciper dvergang till IFRS  Enligt IFRS

Tkr

Summa intakter 159 089 -1 236 157 853
Summa kostnader (d) (g) -101 231 24 584 -76 647
Vardeforandring fastigheter (b) 0 287 017 287 017
Rorelseresultat 57 858 310 365 368 223
Finansiella poster ( ¢) (g) -28 307 -14 573 -42 880
Resultat efter finansiella poster 29 551 295 792 325 343
Inkomstskatt ( e) -8 724 -60 947 -69 671
Arets resultat efter skatt 20 827 234 845 255 672
Summa totalresultat for aret 20 827 234 845 255 672

Beskrivning IFRS-justeringar

a) Koncernen har valt att redovisa rorelsefastigheterna enligt omvarderingsmetoden i IAS 16. Enligt tidigare
redovisningsprinciper varderades rorelsefastigheter enligt upplupet anskaffningsvarde. Omvarderade belopp redovisas

i omrakningsreserven i eget kapital.

b) Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med IFRS. Enligt tidigare redovisningsprinciper
varderades forvaltningsfastigheter enligt upplupet anskaffningsvarde.

¢) Derivatinstrument redovisas till verkligt varde enligt IFRS. Vardeforandringen redovisas i resultatet. Enligt tidigare
redovisningsprinciper redovisades derivatinstrumenten till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde med
tillampning av sdkringsredovisning. |

d) Enligt IFRS redovisas inte avskrivningar pa forvaltningsfastigheter i och med att dessa varderas till verkligt varde i
varje periodbokslut.

e) Justering av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter, underskottsavdrag och vardeforandring finansiella
instrument. | enlighet med IFRS redovisas uppskjuten skatt pa alla temporara skillnader mellan skattemassiga varden
och de redovisade vardena. Enligt IFRS redovisas inte uppskjuten skatt om den uppstar till foljd av en transaktion som
utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseforvarv och som vid tidpunkten for

transaktionen varken paverkar redovisat virde eller skattemassiga resultat.

f) | enlighet med IFRIC 21 ska en avsdttning/skuld for fastighetsskatten redovisas som skuld den dag da forpliktelsen
uppstar att betala fastighetsskatten, vilket for svenska fastigheter ar den 1 januari varje ar.

g) Enligt IFRS redovisas bade finansiella och operationella leasingavtal i balansrakningen (med undantag for
korttidsavtal samt avtal dar den underliggande tillgangen ar av lagt varde). Leasingkostnaderna som enligt tidigare
redovisningsprinciper ingatt i ovriga externa kostnader motsvaras enligt IFRS 16 av kostnader for avskrivning pa
nyttjanderiattstillgangar samt rantekostnad for leasingskulder.

Transaklion 09222115557472496875 Signerat DI, LW, PP, DF, EW, FL
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Moderbolaget

Beloppen nedan anges i tkr
Uppskjuten skattefordran
Balanserat resultat

Derivatinstrument ( c)

Beloppen nedan anges i tkr
Uppskjuten skattefordran

Balanserat resultat
Arets resultat

Derivatinstrument ( ¢)

2020-01-01

Enligt tidigare Total effekt av

redovisningsprinciper overgang till RFR2 Enligt RFR 2

0 7 348 7 348
596 754 1 350
5203 6 594 11 797
2020-12-31
Enligt tidigare Total effekt av

redovisningsprinciper overgang till RFR 2 Enligt RFR 2

Avstamning av summa totalresultat per 2020-12-31

Summa totalresultat
Tkr

Summa intakter
Summa kostnader
Rorelseresultat

Orealiserad vardeforandring finansiella

instrument ( c)
Ovriga finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Inkomstskatt ( e)
Arets resultat efter skatt

Summa totalresultat for aret

Transalktion 09222115557472496875

0 10 289 10 289
93 654 754 94 408
2 815 -5 290 -2 475
0 14 824 14 824
Enligt tidigare
redovisnings- Total effekt av
principer overgang till RFR 2 Enligt RFR 2
7 040 0 7 040
-18 826 0 -18 826
-11 786 0 -11 786
5203 -8 230 -3 027
8 420 0 8 420
1837 -8 230 -6 393
322 0 322
655 2 941 3 596
2 814 -5 289 -2 475
2 814 -5 289 -2 475

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL




Not
31

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 91 933 616

Arets resultat 21 269 892
113 203 508

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 113 203 508
113 203 508

Not

32

Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Koncernen har under 2022 genom dotterbolag forvarvat fastigheterna Kalmar Kamelen 18 samt Kalmar
Generatorn 3 for ett varde pa ca 40 000 tkr.
Forvarv har aven gjorts av tomten Kalmar Tisteln, dar byggstart for ett 30-tal hyreslagenheter har paborjats.

Aktivt arbete med detaljplaner och bygglov for kommande projekt pagar i bland annat Norrliden, Lindsdal,
Kalmar hamn och Farjestaden.

Koncernen har under 2022 slappt sin forsta hallbarhetsrapport.

Styrelsens bedémning ar att den fortsatta Covid-19 pandemin endast har marginell paverkan pa koncernens
verksamhet. Styrelsen foljer utvecklingen for att vid behov kunna vidta atgarder. Inga vasentliga handelser i
ovrigt har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not
33

Definition av nyckeltal

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning

Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL s
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Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman 2022-06-30 for
faststallelse.

Styrelsen har godkant denna koncernredovisning, med rakenskapsar som slutar den 31 december 2021,
den 30 juni 2022 for offentliggérande. Arsredovisningen och koncernredovisningen kommer att
forelaggas arsstamman den 30 juni 2022 for faststallande.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god
redovisnhingssed i Sverige och koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella
redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den
19 juli 2002 om tilldimpning av internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive
koncernredovisningen ger en rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stallning och resultat.

Forvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en rattvisande oversikt over
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star

infor.

Lars Warnberg

Ordforande

Daniel Forss Erik Warnberg

Verkstallande direktor

Per-Gunnar Petersson David Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB
Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

-~ Transaktion 09222115557472496875 Signerat DK, LW, PP, DF, EW, FL




\Verifikat

Transaktion 09222115557472496875

Dokument

—

LW_Fastigheter_Férvaltnings_AB_AR_2022-06-30
Huvuddokument
51 sidor
Startades 2022-06-30 09:16:18 CEST (+0200) av David
Karlsson (DK)
Fardigstallt 2022-06-30 11:04:56 CEST (+0200)

Signerande parter

David Karlsson (DK)
LW Fastigheter Férvaltnings AB
Personnummer 810920-2914

david.karlsson@glimstedt.se
+46702757225

|
— o
}’ '_"L’ \
Bank/|
g e L S ey e il i ey,

IR B T

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"DAVID KARLSSON"
Signerade 2022-06-30 09:18:03 CEST (+0200)

Per-Gunnar Petersson (PP)

LW Fastigheter Forvaltnings AB
Personnummer 540131-3050
pergpetersson@gmail.com

pEpEE Ry
! ) ;
T ar
m

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "PER-

GUNNAR PETERSSON"
Signerade 2022-06-30 09:26:29 CEST (+0200)

Erik Warnberg (EW)
LW Fastigheter Férvaltnings AB

Personnummer 820629-0572
erik@warnberg.app

| Lars Wam berg (LW)

I, ol

i LW Fastigheter Forvaltnings AB
- Personnummer 500527-0052
lars.warnberg@gmail.com

¢ 4

¥

- L

7T

i
i]‘
;
{
L
;
i
i

Bank

AT PR R T LTl B Tyl T TR T - T A e il E

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

"LARS WARNBERG"

Signerade 2022-06-30 09:18:05 CEST (+0200)

Daniel Forss (DF)
[ LW Fastigheter Forvaltnings AB
Personnummer 800706-9532
daniel.forss@lwfastigheter.se

"
f j
U

-F = e,

i A

Pt ) s

'l ] "

Bank/f[’ f

5 E w-"'"l

TR P S P TR P o i v -2l atal Dl L ateleoreiie el e e PR R TR BRI R FEA IR

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

|

’ "DANIEL FORSS”

I Signerade 2022-06-30 09:17:35 CEST (+0200)
i

Franz Lindstrém (FL)

Ernst & Young AB
Personnummer //71018-3570
franz.lindstrom@se.ey.com

R lrw P nlulok HEC

r e e




Verifikat

Transaktion 09222115557472496875

212

L

b
g
;
IE
!
f
!
1
{

: i
i
Bank/ |~ Bank!|;
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ERIK | Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
WARNBERG" "Franz Lindstrém"

Signerade 2022-06-30 09:18:48 CEST (+0200) Signerade 2022-06-30 11:04:56 CEST (+0200)

=™ AFa v [TETIE SEEER LR B o LS B TR R L R R S T " R e ar e, PRy L . @k oy o ktohr L R S L3 LR - i LY ra nor" Lo 8 4 r A SRt k- L I T e Lo -~ LA R B | Ay voomag ™ oy Aty L a A B S g e W LSRN 4

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman | LW Fastigheter Férvaltnings AB, org.nr 556190-4995

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalonden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for LW Fastigheter Forvaltnings AB fér ar rékenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansielia stélining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats | enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller rapport Gver
totalresultat och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen entigt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningstagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedfmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakfigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckiiga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden, Risken for att inte upptécka en vdsentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fefaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgéarder som ar lampfiga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens upp-
skattningar | redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstéllande

direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att def
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fésta uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [angre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvdarderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o inhdmtar vitillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende

den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom Koncernhen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och lnriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra larav enligt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven uffort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning av LW Fastigheter Férvaltnings AB for ar rdkenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forfust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstétlande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dénda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlitorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bheddbmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet
och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvali-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direkttren ska skota den Iépande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltn-
ingen ska skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorhs ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under heta revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo ™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekidftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvéardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett cettifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dolkument dr skyddat genom elt Adobe CDS certifikat, Nar du 6ppnar

dolkumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet r certifierat med Penneo e-
signature service <penneco@penneo.com> Detta garanterar atl dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validate
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