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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2026-01-21.
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
“personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Jean Wantz
Styrelseledamot
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Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Kronan 10 & 11

Malmé.
Bolaget har sitt sate i Stockhoim,

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av det pdgiende kriget i Ukralna och det pagaende kriget | Gaza och den geopolitiska osakerhet som rader,
foljer DEREIF Malmd Kronan 10 & 11 AB handelseutvecklingen noga och vidtar atgérder fér att minimera eller eliminera

paverkan pa bolagets verksamhet.

Under &ret har det skett en minskning av bolagets intakter med 9,2 mkr, som beror pa att bolaget planerar en omfattande
renovering av fastigheterna som kommer att ske under aren 2025 till 2026 och fér att underlatta den framtida renoveringen

har alla bolagets hyresavtal med hyresgaster sagts upp och de resterande hyresgasterna har flyttat ut under rakenskapsaret.

Som framgar av balansrékningen redovisar bolaget per 30 september 2025 ett negativt eget kapital. Enligt externa
fastighetsvarderingar noteras betydande dvervarden, Styrelsen bedémer att dessa dvervérden técker bristen i eget kapital till

fullo och har beslutat att kontrollbalansrakning inte behdver upprattas.

Flerarsoversikt
2024-10-01 2023-10-01 2022-10-01 2021-10-01
-2025-09-30 -2024-09-30 ~2023-09-30 -2022~09-30
Nettoomsatthing (tkr) 3 873 13117 29 137 39716
Resultat efter finansielia poster (tkr) -11 830 -7 069 -11 954 -6 086
Soliditet (%) -14,7 -8,5 -5,5 -0,8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning,
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets.ingang
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till &rsstémmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -21 195 867
Arets resultat -11 829 965
Medel att disponera -33 025 832

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras | ny rakning -33 025 832
Summa -33 025 832

Aktie-
kapital

100

Balanserat
resultat

~14 127
-7 069

-21 196

Arets
resultat

-7 069
7 069
-11 830
~11 830
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Summa
-21 096

-11 830
-32 926
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Resultatrakning

Rérelseintéikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
123

2024-10-01
2025-09-30

3873

3 873

-8 796

-2 681
~11 493

-7 620

5433
-9 643
~4 210

-11 830

-11 830

-11 830
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2023-10-01
2024-09-30

13117
13 117

-12 137
~16

-2 681
-14 834
=1 717
5 689
-11 041
-3 352

-7 069

-7 069

«7 069
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlagegningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och fdrskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-09-30

179 712
5628

4 650
189 991

189 991

12 480
720
13 200

20 135
20 135

33 335

223 326
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2024-09-30

181 500
6 522

4 650
192 672

192 672

11 975
833
12 808

41 642
41 642

54 450

247 122
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-09-30

100
100

-271 196
171 830
-33 026
-32 926

248 771
248 771

168
66
7247
7 481

223 326
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2024-09-30

100
100

-14 127

-/ 069
-21 196
-21 096

254 250
254 250

122
131
13715
13 968

247 122
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider;

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod,
Hyrespgdstanpassningar skrivs av under kontraktsperioden,

Not 2. Vasentliga hdndelser efter balansdagen
Bolaget planerar en omfattande renovering av fastigheterna som kommer att ske under aren 2025 till 2026 och fér att

underldtta den framtida renoveringen har alla bolagets hyresavtal med hyresgaster sagts upp och alla resterande
hyresgéaster har flyttat ut under rékenskapsaret. Bolaget har darfor haft och kommer att ha lagre hyresintakter under en

l&ngre period fram tills renoveringen ar fardigstalld.
Dessutom kommer majligheten att sélja bolaget till potentiella investerare ocksa att undersékas under manaderna efter

rakenskapsarets slut,

Not 3. Upplyshing om moderforetag
Bolaget ags till 100% av DEREIF Immobilien 1 S.a r.l. (B174634) som har sitt sdte | Luxemburg.

Not 4. Medelantal anstallda

2024-10-01 2023-10-01
2025-09-30 2024-09-30
Medelantal anstélida 0 0
Bolaget har ingen anstalld personal, ¢ helier féregaende ar,
Not 5. Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2024-10-01 2023-10-01
2025-09-30 2024-09-30

Ranteintékter och liknande resuitatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i kencernforetag som dr omsattningstillgang 5266 5452

Arets belopp pa 5 266 tkr bestar av valutakursvinster pa lan fran koncernféretag pa 5 266 tkr.

e,
-
-

-
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Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-10-01

2025-09-30

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 9 643

Arets belopp pa 9 643 tkr bestar av rantekostnader till koncernforetag pa 9 643 tkr.
Féregaende ars belopp pa 11 041 tkr bestar av réntekostnader till koncernforetag pa 11 041 tkr,

Not 7. Byggnader och mark

2025-09.30
Ingaende anskaffningsvérden 255 999
Utgaende anskaffningsvéarden 255 999
Ingaende avskrivningar -74 499
Arets avskrivningar -1 788
Utgaende avskrivningar ~76 287
Redovisat varde 179712
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer

2025-09-30
Ingaende anskaffningsvérden 17 864
Utgaende anskaffningsvérden 17 864
Ingdende avskrivhingar -11 342
Arets avskrivningar -893
Utgaende avskrivningar -12 235
Redovisat varde 5629

Not 9. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar

2025-09-30
Ingaende anskaffningsvarden 4 650
Nedlagda utgifter 0
Utgaende anskaffningsvirden 4 650
Redovisat varde 4 650

2023-10-01
2024-09-30

11 041

2024-09-30
2859499
255 999

-72 710
-1 789
~74 499

181 500

2024-09-30
17 864
17 864

-10 449
-893
-11 342

6522

2024-09-30
0

4 650

4 650

4 650
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Not 10. Langfristiga skulder
2025-09-30 2024-09-30

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
Langfristiga skulder som forfaller till betalning inom 2 - 5 &r efter balansdagen 2025-09-30 248 771, 2024-09-30 254 250

Not 11. Stillda sdkerheter och eventualférplikteliser

2025-09-30 2024-09-30

Stallda sakerheter |
Fastighetsinteckningar 271793 271793
271793 271793

summa stallda sakerheter

Arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2025-12-10

o J//MK/&K
Jaaeni Charles Meyer
Styrelgeordférande

ﬁti B ,Jean Wantz /{é/(L/Lf

Fredrik Sandefeldt
:

tzenegger

A

o - . P il 4 : F NS T
Var revisionsberattelse har lamnats . §"{ im'w,;:wl ;Uii;

Deloitte AB “7 b

= 3”":&1__\&% '_l_

é 9 L i - E-Il-*“-«-. }

3 . Sl ",

1“'““‘:““““" - |
CamillaBacklund -

Auktoriserad revisor




G AU3ZUI0DD

T

,."',"“_-_-ﬁ___h_u-_--_‘_na-h. o T

o
&

i

A8

., e, S
o w =

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i DEREIF Malmo Kronan 10 & 11 AB

organisationsnummer 556761-8755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for DEREIF Malmé
Kronan 10 & 11 AB for rakenskapsdret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av DEREIF Malmé Kronan 10 & 11 ABs finansiella
stallning per den 30 september 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till DEREIF Malmd Kronan 10 & 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedomer ar nédviandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bholagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr titldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveck|a

verksamheten,

Revisorns gnsvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsamnmans rimligen ka{n forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdiining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
fefaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsentiga
for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 13mpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

¢ ptvarderar vi lampligheten de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser effer
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gbra alt ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

¢ uivarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera am betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for DEREIF Malmd Kronan 10 &
11 AB f6r rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till DEREIF Malmo Kronan 10 & 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedidma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

DEREIF Maimo Kronan 10 & 11 AB
arganisationsnummer 556761-8755

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkormmande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

dr férenligt med aktiebolagslagen.

Umea 2025-01-14
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Camiilla Backlund
Auktoriserad revisor



