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Arsredovisning

for

24Storage Property Minilager AB

556519-4676

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Minilager AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-< |. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- ZJ

vl

Stefan Nilsson



| 24Sto;age Property Minilager AB
"Org.ar 556519-4676

2022-01-01 —-2022-12-31.

Forvaltnmingsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for 24Storage Property Minilager AB avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret

2 (11)

24 Storage Property Minilager AB org. nr. 556519-4676 &r ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service 2

AB, org. nr. 559139-9836.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till styrelsen. Bolagets administration och

forvaltning skéts av 24Storage AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2018
Nettoomsitining 2764 2916 3 933
Resultat efter finansiella poster 130 316 -226
Soliditet (%) 42 66 38

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Fri

Alktie- Reserv- dverkurs- Balanserat

kapital fond fond resultat
Belopp vid arets ingang 142 900 20 000 157 100 1 160 468
Disposition enligt beslut
av arsstimman: ~75 981
Arets resultat
Belopp vid arets utging 142 900 20 000 157 100 1084 487

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 241 587
arets forlust ~-66 397
1175190

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores 1175190

2017
3 990
214
50

Arets

resultat
=75 981

75 981

-66 397
-66 397

Totalt

1 404 487

0

-66 397
1 338 090

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftert6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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2022-01-01 2021-01-01

. Resultatrikning Not
-2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 2 763 600 2 915 808
Ovriga rérelseintikter 686 0
2 764 286 2 915 808 -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 286 038 -2 240 944
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar by 3 -348 480 -348 480

-2 634 518 -2 589 424
Rorelseresultat 4 129 768 326 384

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 220 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -409 -10 560
-189 -10 560
Resultat efter finansiella poster 129 579 315 824
Bokslutsdisposition
Lidmnade koncernbidrag -229 394 -438 228
Resultat fore skatt -99 8135 -122 404
Skatt pd arets resultat 7 33418 46 423

Arets resultat -66 397 -75 981
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. Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstilleangar

Forbittringsutgtft pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Finansiella anliggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

161 8238
111925
2713 TH3

132 432
132 432
406 185

936 530
196 843
532 578
1 665 951

1 322 425
2 988 376

3 394 561
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2021-12-31

388 208
234 025
622 233

99 014
99 014
721 247

0
226 019
345 795
S71 814

L 123 273
1697 089

2 418 336
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 142 900 142 900

Reserviond 20 000 20 000

162 900 162 900

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 157 100 157 100

Balanserat resultat 1 084 487 1 160 468

Arets resultat -66 397 -75 981
1175190 1241 587

Summa eget kapital 1338 090 1404 487

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 241 070 241 070

Summa obeskattade reserver 241 070 241 070

Langfristiga skulder

Skulder till koncerniftretag 229 394 0

Summa langfristiga skulder 229 394 0

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 13 420 13 420

Leverantorsskulder 623 233 315 131

Skulder till koncernforetag 0 438 228

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 949 304 6 000

Summa kortfristiga skulder 1 586 007 772779

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 394 561 2 418 336
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" Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

o Allminna upblysningar

~ Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
o (K3).

%

5;} Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskafiningsvirden om inget annat anges.

Belopp anges 1 kr om inget annat anges.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt. Intdkterna utgdrs av hyresintékter fran operationella
leasingavtal. Hyresintéikter omfattar dven tilldgg sdsom fastighetsskatt, férsikringar och eventuella
administrativa intdkter.

Hyresintédkter redovisas linjért i arets resultat baserat pa villkoren 1 avtalet.

Forskottshyror redovisas som f6rutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter periodiseras dver

hyreskontraktets 16ptid.

Rinta
Rénta redovisas enligt effektivrantemetoden.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till

forvarvet av tillgangen.

Lillkommande uppgifter

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.
Utgifier for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrakningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 25 ar
Markarbeten 75 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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" Nedskrivningar - materiella anldiggningstillgdngar
Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs vérde
ar ldgre dn dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella

anldgeningstiligangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgdngen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt néir den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund 16r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férédndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvirdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér f6retaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néir de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt vésentligt Sverforts till annan part och foretaget inte
lingre har kontroll Gver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort frin balansrékningen nér

den avtalade f6rpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskatfningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hinforliga till férvéirvet av tillgangen.

Finansiella omsiéttningstiligdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det 1dgsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsédliningsvirdet pa balansdagen. -

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvéntas bli mbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsviérde. Utgifter som dr direkt hiiniorliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivriantemetoden.

Skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventualitrpliktelse ar:
-En mojlig forpliktelse som till £61jd av intréffade handelser och vars f6rekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera oséikra framtida héindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
o intriffar eller uteblir, eller

i '.'.'-3-
£ 4
LEEI™
Ml gt

{“f - En befintlig forpliktelse till £6]jd av intraffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller

G2 avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera

) forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet,

a Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Det {imnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument Idmnats 1

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Forbittringar pa annans fastighet

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 1 651372 1651 372
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1651372 1651372
Ingaende avskrivningar -1 263 164 -1 036 784
Arets avskrivningar -226 380 -226 380
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 489 544 -1263 164
Utgaende redovisat viirde 161 828 388 208
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. Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivaningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 7 Skatt pa arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

610 501

610 S01

-376 476

-122 100
-498 576

111 925

2022-01-01
-2022-12-31

2,13 %

99,98 %

2022-01-01
~2022-12-31

220
220

2022-01-01
-2022-12-31

-359
-50
-409

2022-01-01
-2022-12-31
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2021-01-01
-2021-12-31

610 501
0
610 501

-254 375
-122 101
-376 476

234 025

2021-01-01
-2021-12-31

4,46 %

99,68 %

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-4 707
-5 833
-10 560

2021-01-01
-2021-12-31
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" Skatt pa grund av 4ndrad taxering 0 13 006
Uppskjuten skatt 33418 33417
33 418 46 423

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget dgs till 100% av 24Storage Service 2 AB, org nr 559139-9836 med séte 1 Stockholm.
24Storage Service 2 AB ingér 1 en koncern dér 24Storage AB, org nr 556996-8141 med séte 1 Stockholm

uppréttar koncernredovisningen.
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Not 10 Stiallda séikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 1 875 000 1 875 000
1 875 000 1 875 000

Stockholm den 2023-06- £ |

Oscar Maltesen

Per Sj rl'iblo

Viar revisionsberittelse har limnats den dag-sem-framgiravvir.digitala-signates. L | / (; - L5

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ﬁi‘l

TV <

A

Johan Rippe
Auktoriserad re
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Not 10 Stillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fdretagsinteckning | 875 000 [ 875 000
1875000 1 875 000
Stockholm den 2023-06- Z,f ,
7

Per Sjoblom

Vér revisionsberittelse har limnats dendagsom=framgérav-virdigitalasignatur <) | / ,g s CQ 3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 24Storage Property Minilager AB, org.nr 556519-4676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Minilager AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Minilager ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansridkningen for 24 Storage Property
Minilager AB.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
24 Storage Property Minilager AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgiort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehéller vara utialanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredavisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for 24 Storage Property Minilager AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltiningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Minilager AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¥ ummq

'“’l' Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
g

E}g; Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

4 Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller forfust. Vid

(o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

e de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den Iapande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokioring ska

fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

(")ys PricewaterhouseCoopers AB

Jolyan Rippe
Auktoriserad rejfigor
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