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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- nofer 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende Ar,

Undertecknad styrelseledamot i SBB Kalmar Stad Fastighetsholag AB mtygar harmed att
ety .,_:.;f:'_;___:;-___f_ och balansridkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

Arsstaimman beslt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherattelsen och dvriga
blfagade handlingar stdmmer dverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 vérldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande rintekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojligheter till finansiering. Bedémningen gérs att
om SBB inte kan erhdlla finansiering 1 tillricklig omfattning sa finns det risk for att forutsittningara
till fortsatt drift inte foreligger.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 822 tkr.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sasmmandrag,

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 3239 3135 2 846 2 800 2 750

Driftnetto tkr 1924 2198 1 336 1748 1 954
Balansomslutning tke 32284 31699 31221 30872 34268
Soliditet % 033 032 03 0.2 0.1

> ” 3

Nyckeltalsdetinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 823 362
Arets resultat 797 995

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

1 ny rdkning 6verfors 26137

kronor 26 137
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Resultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltmngsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

3 239
29

913
155

1 924

-109

-272

1 543

1218

-1174

-1 106
-6()

2022

- 794
-37
-101

2198

-46
-205.

1887

15
-591

-576
1311

_120

=797

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningst

Fordringar hos koncenforeta

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

lrensaxtio- 992221 16051518
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11

12
13

2023-12-31

31 344

32 166

2022-12-31

31 520

31 520

80
93

179

31699
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

LY
-
i

Fritt eget kapital 14
Balanserat resultat 823 284

Arets forlust 797 283

20 1

Summa eget kapital 76 21

Obeskattade reserver 15

|' )
| W
Lad
AN

Avsittningar

Summa avsittningar 742 682

Langfristiga skulder 12
Skulder till koncerntoretag 6,17 15 622 13 497

Summa lingfristiga skulder 15 622 13 497

Kortfristiga skulder 12

Leverantorsskulder 8

Skulder till koncerntoretag 6 14 885 16 680
Ovriga skulder 0 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 907 643

Summa kortfristiga skulder 15 809 17 434

Summa eget kapital och skulder 32284 31 699
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 2 52

Erhallna aktiedgartillskott 282 787
Arets resultat och totalresultat -283 -283

Eget kapital 2022-12-31 50 1 51

Erhallna aktiedgartillskott 822 822
Arets resultat och totalresultat -797 -197

Eget kapital 2023-12-31 50 26 76

ficzﬂmﬁ@éf‘lvff%ﬁﬂfikagpiﬁgz-

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet
ar 100 kr per aktie.

I'vitt eget kapital .
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1

forekommande fall, tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran
aktiedgaren.

ﬁrets resultat .
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 235 tkr (1 413 tkr).

R
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

intressefOretag
Forvary av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Foérandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

R
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272

44

-1218

641
61
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2022

1887

o5

293

575
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Kalmar Stad Fastighetsbolag AB med org nr 559054-2675 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AR
1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

55698_1 7660?_ med sa;te 1 .Stockholm.
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Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
f1nan31ell rappertermgs rekommendatlon RF R 2 Redowsmng for _]undlsk person Rekommendatmnen

godkanda IFRS och utta 1 ' 'den sa langt detta ar m(:)]h:j-s inom ramen for arsredoxflsmngslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifrin antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rakenskapsar.

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intékter bestdr 1 all vésentlighet av hyresintékter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har évergatt till koparen.

Hyresintdkter fran férvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. 1 de fall hyresrabatter féorekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vérdet av 1dmnade hyresrabatter.

Forsédlining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid vane enskilt avyttringstillfalle.

"'H;"'q:.-"" ;“-. it
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Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pd samma Sétt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

'Personiial

-och har q_ heller ut.etalt .nagra .I.Oner eller_ .andra ._ersa,ttnmgar.

Fmansnella mtakter och kostnader

effektwrantemetoden, Effektwrantan ar _den _.ranta som gor att nuvardet av a,lla, fr_amtlda 1n- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 anspréak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffmngsvarde Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pd byggnad och mark och skrivs
av enh gt prmmperna beskmvna under avskrwnmgar Kostnader for nya, pantbrev som. mte ar dlrekt

uppkommer,

Irengaxtio- 5992221 1o5ETa180G50 1
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgérs av a’k‘tuell 'skat‘t oc'h“uppskj'uten skatt Inkomstskatt redovisas i 'resultatl"ékﬂiﬂf-' 21l

ska‘ttesatser som ar beslutade eller 1 prak‘uken beslutade per balansdagen Hlt hor dven _]ustermg av
aktuell skatt hanforhg till tidigare perioder.

>

aktweras redomsnmgsmasswt samt beﬁnthga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskj utna Skattefordringar avseende avdrags gilla temporéira skillnader och underskottsavdrag

result_atrakmn g,en redovls_as. mklus ve uppskj_ uten. skat_t,.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
_F orvaltnmgsfasu gheter bestar av fasu gheter (mark eller en byggnad) som 1nnehas 1 syfte att erhalla

sa,nnohkt att den ekonom1ska nyttan som 4r forknlppad med fastl gheten forbattras 1 forhallande tlll den
niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkommande utglfter redov1sas som

anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och eventuell nedskrlvnmg samt med

;"cr'-;“mr'“
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tllagg for eventuell uppskrivming. Utgifter for reparatloner och l6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldgening 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid,

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en

bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta dtervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors ndr det har skett en férindring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststélla tillgdngens atervinningsvarde. Det aterforda
beloppet Okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samthga leasmgavtal redowsas som operatunella leasmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

av ett avtal redewsas 1111] art som en mmskmng av den totala leasmgkostnaden 1 resultatet Samthga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida. medel _
j.Likvida; medel om‘fatta‘r ka-s sa, bankt'il1-godo?havanden_ samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse
som en foljd av en intridffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer a.tt kravas for a‘i:t reglera forphktelsen samt en tﬂlforhthg uppskattmng av beIOppet

dlskontermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet t1]_1 en ran‘tesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillimpligt, de risker som dr férknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Irensa«llp- 987221 1057512060015 e
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Fmansnella mstrument

redowsas 1 ba_lansrakmngen _1_nkluderar pa_ t11_l.gan_551dan aktler_ och_ and_felar 1 foretag dar konc.ernen_ nte
har ett bestammande inﬂytande -(ﬁnansiel la :tillgﬁnﬁar'vﬁrderade tﬂl Verkli gt* vﬁrde) -deriva‘tinstrument?

kortfnstlga fordrmgar kortfrlstlga placermgar samt hkwda medel lland skulder aterﬁnns Skulder t1ll
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ¢ vrlga langfristiga skulder, dertvatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt gvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella mstrumenten har klassificerats.

mstrumentets avtalsmasmga Vlllkor Hyresfordrmgar tas upp 1 balansraknm@en Nar faktura har sklckats
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenhg skyldlghet foreh gger att betala aven om

ﬁ‘an balansrakmngen nar de avtalsenhga rattlghetema t111 kassaﬂodena fra,n den fmanswlla tlllgangen
upphor Exempelms Vld mottagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av en fmanswll tlllgang En

utsla.cks Detsamma. g_aller fo.r degl av en fmans.lell skuld.,,_

Upplaning

Upplamng redovisas initialt till erhallet belopp etter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantérsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan diskontering
t1ll nominellt belopp.

Leveran fé“mskzd der

-verksamheten ﬁf.'an leyerantorer.. ..Leverantorsskulder .re.ov isas nar fa.ktura. motta_glts.. -
'Le‘verantérsskulder“ klassificeras som kortfri‘stiga ‘sk‘ulder om de firefaller 'i“nom ett :?11" eller tidi@are;

skulder
Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott . .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

"'H;"'q:.-"" ;“-. it
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fer transaktloner som 1nte medfort 1n- eller utbetalmngar under penoden samt for eventuella intikter

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgdngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redov1sn1ngsandamal som bhr foljden av dessa kommer deﬁn1t10nsma351gt sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden tér tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

.; Extern m‘afr'knadsvarderi‘n 'g av ftjrvaltningsfasti'g"heter

betalnmgsstmmmar samt en d1skonter1ng av dessa med hansyn t111 en I‘lSkfI‘l ranta och rlskpaslag
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osikra och kan inte tas som en
utfdstelse om framtida uttall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

"'H;"'q:.-"" ;“-. it
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltets- och_ k.r..;edltrlsker_. Mark_nadsrlskema .bestar 1 .huvudsak av ra,nterlsk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller t0r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lyd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av

SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tullracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en foérlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
'tlll kundfordrmgar Befmthga kunders fmanswlla 51tuat10n fOljS lopande upp for att pa ett tldlgt

av bokford_a V.ard;en p.a_samtha;..ﬁnansl;ella t111 g_angar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgingar bestir av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Sku / id 'z'm frumer t

skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och mnefa‘ttar fordrmgar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas mitialt till verkligt virde med tillagg av

transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfdllet viarderas tillgangama enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till

"'H;"'q:.-"" ;“-. it
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upplupet anskaffmngsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga ka;ssaﬂoden som

'_F.mans_1_ella rls_ker.

Lgetkapitalinstrument - - _
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
Vardepapper Samth ga av koncernens egetkap1tahnstrument varderas tﬂl verkligt vdrde via resultatet.

Derivat
)KlassifiCeras till vferkligt varde via resulta;t*et f‘férutom om de klassifi'ceiras som sﬁkringsinstrument och

Kiass f]-zlc ering och vardering av finansiella skulder
'_Fmanswlla skulder klasmﬂceras tlll upplupet anskaffmngsvarde med undantag av derlvat Fmanswlla

klasaﬁceras som sakrmﬁsmstrument och den effektlva delen av sakrmcfen redowsas 1 Ovrlgt
totalresultat”. Verkligt varde faststéills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tilleangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for torvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen t1llampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redowsas 1 den

forvantad;e kred1tforlu_ste;r p_a;_ _hlstorlska,kundforlu_ster kombmcrat. med frama,tbhckande faktorer,

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna alterna,tlvt for en kortare tldsperlod beroende pa

aterstaende loptlden (stadle 3) For kredlt-forsamrade tlllgangar och fordrmgar baseras beraknmgen av
ranteintdkterna pa t1llgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster vérderas utifran sannolikhet for fallissemang, torlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

"'H;"'q:.-"" ;“-. it
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betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
b*etaInipngsinstiailldse féjre:ligger;

hlstonsk aktuell och framatbhckande mformatlon Vardermgen av fowantade kredltforluster beaktar
eventuella sakerheter och andra kredltforstarknmgar I form av garantler De finansiella tillgangarna

ﬁ'Fzérandringar av fﬁrl'us:tresewen redovisas 1 .:'re;suﬁl“tatrakningen._

Hanterimg av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta 16r andra intressenter samt uppréatthalla en
optimal kapitalstruktur 10r att halla kostnaderna 16r kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapltalstrukturen kan koncemen forandra den utdelnmg som betalas tlll aktleagama aterbetala kapital

Not 5 Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar v R 2 843
Forfaller t1ll betalning senare 4n ett men 1nom 35 ar 4138 7 028

6913 9 871
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

;"cr'-;“mr'“
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Not 6 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nirstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
k\/artalsws

Z.Bola;oet koper tJ Anster avseende tekmsk och admmlstratlv forvaltnmﬁ fran SBB IB Serwce AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsédljning (tkr)
Inkop (tkr) 193 91
Lang

fristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 822 -
)Kortfnstlga fordringar hos koncernforetag (tkr) - .
Langtnistiga skulder hos koncernforetag (tkr) 15 622 13 497
Korttristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 14 885 16 680

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintikter koncernforetag 41 15
Rénteintakter % _

[ |
G |

Summa

;"cr'-;“mrv
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader koncernforetag -1216 -590
Ovriga rantekostnader -2 -]

Summa. -1 218 -591

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Forandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag -1 106 -1 474

Summa, -1 106 -1 474

L ]
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NOt 10 Ska“ pﬁ arets ’:r.ESllltat‘

2023 2022

Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skattekostnad -60 -120

Total skattekostnad -60) -120

Redovisat resultat fore skatt -738 -163

Skatt beraknad enligt gallande skattesats, 20,6% 152 34
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - -
Skatteeffekt av ) skattepliktiga intékter - -
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -
Bokfoéringsmassiga avskrivningar -56 -
Skattemdssiga avskrivningar 102
Ej avdragsgillt rantenetto -198 -
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader tastigheter -60 -13
Justering uppskjuten skatt carry forward réinta - -141

Redovisad skattekostnad -120

R
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkop

Péagaende nyanldgeningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav boktort varde mark

2023-12-31

34 359
971

-875

34 455

272

-3 111

31344

6612

2022-12-31

33 699

654

34 359

-2 839

31 520

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 53,1 mkr (57,3 mkr). Vardering av fastighetsbestindet
har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hiansyn tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresnivéer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. Fér perioden
darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag,

fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomits
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsmassiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till nivd 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

R
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

anskaffningsvarde

7

15 622
g
14 894

907

31 438

Fi-naﬁsiella.
tillgangar/skulder

13 497

102
16 689

643

30 937

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

oo o O

G

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

virde via Arets resultat

0

0

oo o O

Lo

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

viarde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

lrensaxtio- 992221 16051518
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tlllgangar viarderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar viarderade till
verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 15622 0

Summa 0 15622 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 13497

Summa 0 13 497 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023,
Viardering till verkligt viarde per 2022-12-31:

Jdmforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022,

Finansiella tilleangar virderade till verkligt viirde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som virderas till
'verkli gt varde med en vé;rdeifcﬁréndrin g i resu’ltatet Inneha;ven har darmred vérderats e'nli gt sévél nivﬁ 1
ovrlga Vardepapper ha,r mdata, sis0m senaste emissioner och oI ga 6_] observerbara data anvints for att
faststilla virdet

Derivatinstrument
Verkhgt virde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

;"cr'-;“mr'“
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Likviditetsplaceringar o
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
itresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, ‘Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovnga

langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt viarde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en dlskonterm@ av framtlda kassaﬂoden av kapltalbelopp och ranta dlskonterade tlll

hyresfordrmgar wﬂga kortfrlstlga fordrmgar upplupna 1ntakter leverantorsskulder upplupna

kest_na.der och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt Vardermgshlerarkm gOrs 1nte
for dessa poster.

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

- Tlllkommande fordrmgar 822

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 822 0

Utgédende redovisat virde 822 0
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till t6ljande:
Tempordra skillnader pd fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

iiiii

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.

R
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Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 497 11730
- Tillkommande skulder 2125 1767

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 622 13 497

Utgdende redovisat virde 15622 13 497

R
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Not 18  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Karlsson Krister Danuel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats A

Emst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i SBB Kalmar Stad Fastighetsbolag AB, org.nr 559054-2675

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB Kalmar

Stad Fastighetsbolag AB for &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredovisningslagen.och gerenialla vasentliga avse-

enden réttvisande bild av SBB Kalmar Stad Fastighetsholag
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till SBB Kalmar Stad

_Fast!ghetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision ay styrelsens forvaltnmg av SBB Kalmar Stad
Fastighetsbolag AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

;am_s.xf_a_r _enl_._lg denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Kaimar Stad
Fastighetsholag AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvrigt fullgjort v8rt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och,
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en be.d@mmng av om

-utdel’nihgen é’r fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn ti'I"I de krav som b::)l'age'ts_

'b@lagets egna kapltal kansolldermgsbehw Iukvldtet @ch_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och torvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller gort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

. pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebalagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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