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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for PanEuropean Keflavik AB, 559202-3229, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Stockholm Selfoss 4 i Kista.

Ekonomisk och teknisk férvaltning handlaggs av Savills Frvaltning AB.

Bolaget har sitt sate i Stockholms kommun. Bolaget har ingen anstalid personal. Loner och andra
ersattningar har ej utgatt.

Agarférhallande
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till PanEuropean Investment S.a.r.l, Org. nr. B70884, registrerat in

Luxemburg med adressen 40, Avenue Monterey, L-2163 Luxemburg. Koncernarsredovisning aterfinns
| Luxemburg.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ingen vasentliga hdndelser under aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i Tkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31(9 man)
Nefttoomséattning 16 931 16 352 11 395 -
Resultat efter finansiella poster -41 143 -0 957 -0 228 -426
Soliditet % 2,40 5,70 2,82 0,1

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp I kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande balanserat resultat:
Balanserat resultat 49 484 794
Arets resultat -44 391 798
Totalt 8 092 996
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt f6ljande:
Balanseras | ny rakning 8 092 996
Summa 8 092 996

Vad betréffar resuitat och stéllning i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Forandringar eget kapital

Vid arets borjan
Erhallina aktiedgartiliskott
Balanseras i ny rakning

Arets resultat
Vid arets slut

Aktie-
kapital
50 000

20 000

Balanserat
resultat
31 663 661

28 000 000

-10 128 867

49 534 794

Arets resultat
-10 128 867

10 128 867

-41 391 798

-41 391 798
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Total
21534 794

28 000 000

-41 391 798

8 142 996

.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Noft

2023-01-01-

2023-12-31

Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

~N O

16 930 735

16 930 735

-0 620 142
-1 724 302

-38 324 832

-28 738 541

85 197

-12 489 209

-41 142 553

-41 142 553

-249 245

S

-41 391 798
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2022-01-01-
2022-12-31

16 351 781

16 351 781

-3 971 481
-3 510 288

-5 500 413

3 369 599

1624

-13 328 603

-9 957 380

-9 957 380

-171 487

-10 128 867
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Balansrakning

Belopp i kr L

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

325 000 000

325 000 000

827 674

827 674

325 827 674

20612 815
47 840

163 901

2 824 556

10 741 499

13 566 055

339 393 729
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2022-12-31

363 324 832

363 324 832

1015 312

1015 312

364 340 144

2534 187

273 637
2 807 824

8471 341

11 279 165

375 619 309
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Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Avsiéttningar for dvriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder tilt koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

11

12

13

2023-12-31

50 000
50 000

49 484 794

-41 391 798

8 092 996

8 142 996

1 823 368

1823 368

168 800 000
148 115 788
318 575

317 234 363

139 251
1047 391
159 205
1363 483
9483 672

12 193 002

339 393 729
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2022-12-31

50 000
50 000

31 613 661
-10 128 867

21 484 794

21 534 794

1 898 604

1 898 604

168 800 000
176 115 788
348 200

345 263 988

129 322

144 427
1 306 253

5 341 921

6 921 923

375 619 309

N
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Noter

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade |
jamfdrelse med féregaende ar. Alla belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas netto efter moms och rabatter. Intdkter som intjanats intéktsredovisas enligt
foljande:

Hyresintakter klassas som operativa leasingavtal och intéktsredovisas i den period som uthyrningen
avser. Framtida bostadshyror berdknas fér tre manader fran rikenskapsarets utgang
(uppséagningstiden), framtida lokalhyror beréknas utifran respektive avtals 16ptid.

Inkomstskatt

Aktuell skatt beraknas utifran pa balansdagen géllande skattesats och skatteregler. Uppskjuten skatt
berdknas utifran vid balansdagen beslutade framtida skattesatser och skatteregler. Aktuell skatt liksom
uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en héndelse eller

transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tiligangens prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde.
Utgifter fGr reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella anlaggningstiligangar skrivs
av systematiskt éver tillgangens bedémda nyitjandeperiod.

De bedbmda tekniska livslangderna ar:

Anléggning Ar
Byggnadskomponenter

Tak 10 - 60
Hiss 10 - 40
FOnster 10 - 40
Stomme 50 - 1560
El/VVS 10 - 45
Kok / Inredning 10 - 20
Fasad / Balkong 20-70
Bad- / Vatutrymmen 10 - 30
Ventilation / Styr- & Regler 10 - 40

Finansiella instrument

Finansiell instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordringar och Ovriga fordringar
samt leverantorsskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag for poster med férfaliodag mer 8n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

[.everantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansréakningen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktkorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid arets slut férhaller sig till totala balansomslutningen.

Not 2 Koncernforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till PanEuropean Investment S.a.r.l med org.nr B70884, registrerat in
Luxemburg med adressen 40, Avenue Monterey, L-2163 Luxemburg. Koncernarsredovisning aterfinns

| Luxemburg.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt att motsvara det verkliga
resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk i0r vasentliga justeringar
i redovisade vérden for tiligangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

| dagslaget och nastkommande ar uppskattas inga vasentliga risker férekomma i bolaget.

Not 4 Rorelsens intakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

T T ke e P P e = T o= T N e i oy = oy T il T ol

Hyresintakter | 16 930 735 16 351 781
Summa rorelsens intakter 16 930 735 16 351 781

Operativa hyres- och leasingavtal som leasinggivare
Framtida lagsta leasingintdkter som erhalls fran icke uppségningsbara hyresavtal (leasingavtal).

2023-01-01-
2023-12-31
Forfaller till betalning inom ett ar 4 694 858
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 471 941
Forfaller till betalning senare an fem ar L ¥
Summa framtida hyresintakter (leasingintakter) 5166 799

Not 5 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Driftskostnader -3 634 577 -2 759 259
Reparation och underhall -1 823 529 -1 050 191
Fastighetsskatt -162 036 -162 031

Summa -5 620 142 -3 971 481
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01-
2023-12-31
Réanteintakter, ovriga 85 197
Summa 85 197
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-
B 2023-12-31
Réantekostnader, koncernftretag -8 682 509
Réntekostnader, kreditinstitut -3 614 021
Rantekostnader, 6vriga -192 679
Summa -12 489 209
Not 8 Skatt pa arets resultat
2023-01-01-
L | 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -324 481
Uppskjuten skatt | 75 236
-249 245
Avstadmning av effektiv skatt
2023-01-01-
2023-12-31
Resultat fére skatt 41 142 553
okaft enligt gallande skattesats -8 475 366
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantekostnader 1962 997
Skatteeffekt av e] skattepliktiga ranteintakter -217
Skatteeffekt av ej avdragsgilla hedskrivningar 6 761 831
Justeringspost for aterldggning av bokférda avskrivningar
och avdrag for skattemassiga avskrivningar 75 236
Ovrigt -

Aktuell skatt for aret 324 481

8(10)

2022-01-01-
2022-12-31

1624
1 624

2022-01-01-
2022-12-31
-9 695 920
-3 442 911
-189 772

-13 328 603

2022-01-01-
2022-12-31
-246 723

75 236

-171 487

2022-01-01-
2022-12-31

9 957 380

-2 051 220

2 186 522
-1

19 236
36 186

246 723
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Not 9 Byggnader och mark

9(10)

2022-12-31

266 523 681

266 523 681

-2 750 208
-5 500 413

-8 250 621

258 273 060

- 105 051 772

105 051 772

363 324 832

229 008 000
44 195 000

273 203 000

2022-12-31
170 000

103 637
273 637

2022-12-31

-1 898 604

-1 898 604

_ 2022-12-31

2023-12-31

Bygghader
Ingaende anskaffningsvarden 266 523 681
Utgaende anskaffningsvarden 266 523 681
Ingaende ackumulerade avskrivningar -8 250 621
Arets avskrivningar -5 500412
Arets nedskrivningar -32 824 420
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 575 453
Redovisat virde byggnader vid arets slut 219 948 228
Mark
Ingaende anskaffhingsvarde 105 051772
Redovisat viarde mark vid arets slut 105 051 772
Summa redovisat varde byggnader och mark vid arets slut 325 000 000
Taxeringsvarde byggnader 229 008 000
Taxeringsvarde mark 44 195 000
Summa taxeringsvarde 273 203 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
| 2023-12-31
Upplupna intakter fGr parkering 100 000
Bevakningstjanster 6 001
Ovriga poster 57 900
Summa 163 901
Not 11 Uppskjuten skatt

| 2023-12-31
Temporéra skillnader mellan bokfort
och skattemdéssigt vdrde pa fastighet -1 823 368
Summa balanserad uppskjuten skatt -1 823 368
Not 12 Langfristiga skulder
- 2023-12-31
Skulder som férfaller senare a@n ett men inom atta ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 168 800 000
Skulder till koncernféretag 148 115 788

Mottagnha depositioner 318 575
Summa 317 234 363

168 800 000
176 115 788
348 200
345 263 988
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna elkostnader

Upplupna kostnader for fijarrvarme
Upplupna kostnader f6r Vatten & Aviopp
Upplupna kostnader fér sophdmtning
Upplupna kostnader for snoréjning
Upplupna kostnader for [6pande underhal
Upplupna kostnader t6r férvaltningsarvode
Upplupna kostnader for revisionsarvodet
Upplupna rantekostnader, extern
Upplupna rantekostnader, koncern
Forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 14 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Underskrifter

Stockholm 2024- ¢)6 =4/

StyrelseordfGrande

/

Var revisionsberéttelse har avgivits 2024-0b - 20
Ohrii js PricewaterhouseCoopers AB

usanne Westman
Auktoriserad revisor

g
g =
o

Sofie Berggen

2023-12-31
179700
162 412
113 400

12 825

30 000

501 985

43 088

131 400
282 646

6 541 616
1 187 545
297 055

9483 672

2023-12-31
277 000 000

277 000 000
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2022-12-31

91 000
80 000
34 000
35 600

71873
42 572
120 000
103 929
2443 903
1109 052

1209 992

5 341 921

2022-12-31

277 000 000

277 000 000



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 PankEuropean Keflavik AB, org.nr 559202-3229
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for PanEuropean Keflavik AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PanEuropean Keflavik ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststaller resuitatrakningen och balansrékningen fér PanEuropean
Keflavik AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande ftill
PanEuropean Keflavik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mati ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér PanEuropean
Keflavik AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till PanEuropean Keflavik AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehoy, likviditet och stalining 1 dvrigt.

‘Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddédma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm deno? juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(e Wop—

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PanEuropean Keflavik AB intygar harmed dels ?tt (:jenna kopia__av u
arsredovishingen 6verensstammer med originalet, dels ait resultat- och balansrékningen faststallts pa

o arsstdmma 2024-()L- Z.}Stémman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
e resultatdisposition.
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i Stockholm 2024-
e
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=
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