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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget H-Rup far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fastigheter och bedriva ddrmed forenlig

verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Klostergarden 2:18 samt Hunnerup 30.

Moderbolaget Tkano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att

[6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade

aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sidte 1 Malmo.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett dotterbolag till Ikano Bostad Hyllie Hugin Holding AB (559079-7006).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den fordindrade omvarldssituationen genom hdgre marknadsréntor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022
Hyresintidkter 393 361
Resultat efter finansiella poster -4 905 -3 434
Balansomslutning 91 150 89 276
Soliditet (%) 0,1 0,1

2021

727
1708
87 242

0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 308 187
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -2 253 516
Erhallna aktiedgartillskott 4 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 4 354 671

Arets

resultat

-2 253 516

2253516

-4 344 252
-4 344 252

2020

I 259
-1 069
86 312

0,1

Totalt
104 671

0

4 300 000
-4 344 252
60 419

2018/19
(17 mén)
1 647
409

85 827
0,3
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 354 671
arets forlust -4 344 252
10419

disponeras sa att
1 ny rdkning dveriores 10419

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
i
e
=
p: Rorelsens intikter
& Hyresintikter 393 224 361 174
= Ovriga rérelseintikter 14 369 0
“ Summa rorelsens intikter 407 593 361 174
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -516 310 -1 220 928
Ovriga externa kostnader -14 448 -238 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -166 512 -168 597
-697 270 -1 628 125
Rorelseresultat -289 677 -1 266 951
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 621 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 616 972 -2 166 570
-4 615 351 -2 166 568
Resultat efter finansiella poster -4 905 028 -3 433 519
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 596 793 1 140 109
Resultat fore skatt -4 308 235 -2 293 410
Skatt pa arets resultat -36 017 39 894
Arets resultat -4 344 252 -2 253 516
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgcangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Exploateringsfastigheter
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

83 060 960

0
83 060 960

83 060 960

3 064 684

4 896 793
128 001
0

S 024 794

8 089 478

91 150 438
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2022-12-31

83 227 472

0
83 227 472

83 227 472

2 552 436

3 440 109
35 725
718

3 496 552

6 048 988

89 276 460
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

4354 671
-4 344 252
10 419

60 419

100 073

31516

90 780 434
33 Y
122 487

90 989 946

91 150 438
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2022-12-31

50 000

2308 186
-2 253 516
54 670

104 670

64 056

> 831

88 929 653
55 159
117 091
89 107 734

89 276 460
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Fastighetsaktiebolaget H-Rup AB med organisationsnummer 559167-1515 ir ett aktiebolag registrerat 1

Sverige. Foretagets verksamhet ér att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sdte 1 Malmé.

Moderforetag i den storsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
S.A. org.nr. B 87 842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6]jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemiissiga virden for tillgadngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som lédtt kan omvandlas till kontanter och &r
téremal f6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre méanader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavanden ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Féretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderiitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsédljningsvérdet.

Bedbmning av nettoforsidljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdéjliga tidpunkter t6r
produktionsstart och/eller forsdljning. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda antaganden och f6ljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokf6rt varde och nettoforséljningsvirdet dr 1 vissa fall sma.

En fordandring i gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rinteintikter 1621 2
1621 2
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Arets carry forward-rinta uppgdr till 2 759 TSEK (2 759). Ingen uppskjuten skatt har beréknats pa carry

2023

-4 616313

-659
-4 616 972

2023

-36 017
-36 017

forward-réntan, da det bedoms osdkert om den kan nyttjas 1 framtiden.

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Bok{6rt varde mark

2023-12-31

83 949 045
0
83 949 045

=721 573

0
-166 512
~-888 085

83 060 960

15763 619
67 297 341
83 060 960
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2022
-2 165 911

-659
-2 166 570

2022

39 893
39 894

2022-12-31

84 364 989
-415 944
83 949 045

-568 920
15944

-168 597
-721 573

83 227 472

15930 131
67297 341
83 227 472

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

== o0 O O

2022-12-31

899 372
6 114
-905 486
0



Fastighetsaktiebolaget H-Rup 10 (10)
Org.nr 559167-1515

Not 7 Exploateringstastigheter

% 2023-12-31 2022-12-31

i

kfj Fastigheter med byggnader 3 064 684 2 552 436

rﬁ: Utgiende redovisat virde 3 064 684 2 552 436
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 552 436 767 090
Nyanskaffningar 512 2438 1 785 346
Vid arets slut 3 064 684 2 552 436

Not 8 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualtforpliktelser.

Not 9 Stillda sikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapséret har identifierats.

Malmd 2024-05-08
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Josefine Wikstrom Ann-Charlotte Hansson
Ordftorande



