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2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OFAB Férvaltnings AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststallts pa arsstamma den 28 juni 2023. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stammer Gverens med
originalen.

I;<<bo den 28 juni 2023

Sven-Ake Olsson
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OFAB Fdrvaltnings AB 1 (23)
Org.nr 556220-1813

Styrelsen och verkstéllande direktéren for OFAB Forvaltnings AB avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter, projekterar fastigheter for férsaljning, handel med vardepapper
samt bedriva bygghandel.

Féretaget har sitt séte | Habo.

Forvantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet fortsatter att utveckias pa samma sétt som under 2022. Omséattningen och
rérelseresuitatet fér 2023 férvéntas bli i paritet med utfallet 2022.

Agarférhallanden

Bolagets samtliga aktier &gs av familjen Olsson.

‘1

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2022 2021 2020
Netftoomséattning 167 129 136 778 110 936
Resultat efter finansiella poster 22731 27 300 13 027
Balansomsiutning 252 993 238 129 2156 803
Soliditet (%) 64 64 62
Antal anstallda 23 21 20
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7 388 7 515 7 478 10 095 6 836
Resultat efter finansiella poster 8 832 27 145 3 289 954 3 505
Antal anstéllda 4 4 4 4 4
Soliditet (%) 84 84 83 83 83

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt besiut av
arsstamman:

Utdelning
Justering intressebolag
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt besiut av
arsstamman:

Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overféres

Aktie-
kapital

3 050 000

-50 000
3 000 000

Aktie-
kapital

3 000 000

3 000 000

Reserver

600 000

600 000

Reserv-
fond

600 000

600 000

Annat eget
kapital
inkl. arets
resultat

145 517 666

-5 040 000
10 375
16 277 425

1566 765 466

Balanserat
resultat

111 231 001

-5 040 000
34 454 854

140 645 855

140 645 8556
17 053 211
157 699 066

1657 698 066
157 699 066

Minoritetis-
infresse

2 259 513

-450 000

982 396
2791909

Arets
resultat

34 454 854

-34 454 854
17 083 211

17 053 211

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflbdesanalyser med noter.

2 (23)

Totalt

161 427 179

-5 490 000
-39 625

17 259 821
163 167 375

Totalt

149 285 855

-5 040 000
0

17 053 211
161 299 066
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Koncernens Not
Resultatrikning 1
Nettoomséatining 2

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader 3
Personailkostnader 4 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resulfat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda fGretag G
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande

2022-01-01
~2022-12-31

157 128 896
375194
157 504 090

-99 589 889
-12 902 961

-13 038 825

-8 922 206
-214 175
~134 668 056
22 836 034

261 565
344 483
-711 622
-105 474
22 730 560

22 730 560

-5 896 616
625 877
17 259 821
16 277 425
982 396

3 (23)

2021-01-01
-2021-12-31

136 777 566
1531733
138 309 299

-85 588 062
~12 749 180
-11 830 979

-8 8566 208

0

-119 024 429
19 284 869

9 043 587
26 514
-454 734

& 615 367
27 900 236

27 900 236

-5 435 234
540 548
23 005 550
22 195 039
510 512
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseande

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i infressefdretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

féretag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter

Aktier

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda

féretag
Fordringar hos évriga féretag som det finns ett

agarintresse
Ovriga fordringar
Farutbetalda kostnhader och upplupna intgkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2022-12-31

4 877 797
4 977 797

121 197 054
1090473

0
122 287 527

460 167

O
175 000
635 167

127 900 491

16 097 105
840 099
16 937 204

17 626 106
1 373 706

12 421 660

0

1286 620
1 859 600
34 616 692

73 538 949
125 092 845

252 993 336

4 (23)

2021-12-31

g 112 186
8112 186

126 548 630
1037 248

220 687
127 806 565

445 004

50 000

686 250
1181 254
137 100 005

15 028 189
0
15 028 189

14 194 552
1146 314

50 000

2 343 622
1 404 968
1386 771
20 496 227

63 504 187
101 028 603

238 128 608



Ty A,
-,

E
~ T Iy}

b
ND2NTH
i - 6. e - W

‘
.8

OFAB F&rvaltnings AB
Org.nr 556220-1813

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedagare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inkiusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderféretagets

akiiedgare

Innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestammande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsadttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

l.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Akfuella skatteskuider

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2022-12-31

3 000 000
600 000
156 765 466

160 365 466

2791 909

2791909
163 157 375

13 580 310
13 580 310

37 8682 129
37 582 125

706 500
10111 101
3472 358
19 361 216
5 022 3567
38 673 526

252 993 336

0 (23)

2021-12-31

3 050 000
600 000
145 517 666

149 167 666

2 259 513

2 259 513
151 427 179

14 106 187
14 106 187

38 995 125
38 985 125

0

8 295 035
2 954 937
17 408 801
4 941 344
33 600 117

238 128 603
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar

FOréandring leverantrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar
Investeringar | finansiella anl&ggningstillgangar

Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Justering intressebolag

Amortering av lan

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksantheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

22 730 560
8 922 206
-2 4798 195

26 173 571

-1 808 015
-3 331 554
-10 768 911
1 816 066

2 739 822
14 700 079

-489 467
546 087
0

56 620

181 064

-1 413 000
-5 490 000
-6 721 936

8 034 763

65 504 186
73 538 949

5 (23)

2021-01-01
-2021-12-31

27 900 237
12 918
-4 741 129

23 174 627

~4 828 936
-5 355 765
-1 524 918
2 092 837
1584 922
15142 777

-1 692 912

-5671 250
8 8563 189
6 599 027

0

-694 000
-4 0560 000
-4 744 000

16 997 804

48 506 382
65 504 186
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Moderbolagets
Resultatrakning

Rorelsens intakter

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anidggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt

styrda féretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

16

16

17

18

2022-01-01

~2022-12-31

7/ 388 066
77 025

7 465 091

-1 370 334
-2 237 177

-941 657
-214 175
-4 763 343
2701748

6 776 000

261 563
289 033
~192 454
6 130 144
8 831 892

11 154 299
19 986 191

-2 932 980
17 053 211

7 {23)

2021-01-01

-2021-12-31

7 514 530
36 984
7 551 514

-1 348 377
-2 433 987

-913 606
0

-4 695 970
2 855 544

15 370 500

9043 587
1700

-126 000
24 289 792
27 145 336

9974 169
37 119 505

-2 664 651
34 454 854
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiflgangar
Andelar | koncernféretag
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstitllgangar

Varulager m m
Aktier

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intressefbretag och gemensamt styrda

féretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

18, 20
12

2022-12-31

12 546 309
559 760
13 106 069

89 819 511
40 163

89 859 674
102 965 743

840 099
840 099

1206 247
31 269 089

12 421 660
702 741
45 599 737

43 161 484
89 591 320

192 557 063

8 (23)

2021-12-31

13 258 200
789 520
14 047 726

89 819 511
25 000

89 844 511
103 892 237

1084 274
1054 274

1161 439
34 958 178

30 000
1168 163
37 327 780

356 726 019
74 108 073

178 000 310
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OFAB Forvaltnings AB
Org.nr §56220-1813

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akfiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
|.everantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Moderbolagets
Balansrakning

Not

21

13

14

15

2022-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

140 6456 835

17 003 211
157 699 066
161 299 066

46 5189

17 648
17 648

9 000 000
9 000 000

205078
2376 731
17 827 868
1784 153
22 193 830

192 557 063

9 (23)

2021-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

111 231 G017

34 454 854
145 685 855
149 285 855

o6 318

19 154
19 154

9 000 000
9 000 000

195 331

2 169 447
15 6573 Q37
1701 168
19 638 983

178 000 310
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovishingen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med idregaende ar.

Intéktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intdkterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvarvsmetoden. Detta innebar att férvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det beraknade marknadsvérdet av de forvantade

nettotillgangarna enligt férvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderféretaget, samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestdmmande inflytandet och

darmed har en ré&tt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
férdelar,

Ett dotterforetags intékter och kostnader tas in | koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
farvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte l8ngre har ett bestdmmande inflytande Gver

dotteriretaget.

Minoritetsintresse ar den del av dotterféretagets resuitat och neftotillgangar i koncernredovisningen
hanférliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt etler indirekt genom dotterféretag, ags av

moderférefaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrakning som en sérskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangpunkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin.

Samtliga tillgadngar som koncernen har bestammande inflytande 6ver inkluderas i koncernens
balansrakning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas

separat som minoritetsandel.

Forvarv och avyitring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretagq
Som intressefretag raknas sadana foretag dar féretaget har ett betydande men inte bestammande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normait féreligga nar féretaget ager minst 20 % men inte mer
an 50 % av résterna i ett annat féretag.

Gemensamt styrt foretag ar en juridisk person som tva eller flera parter enligt ett avtal utévar ett
gemensamt bestammande inflytande dver.
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OFAB Forvalinings AB 11 (23)
Org.nr 566220-1813

Redovisning av intresseforetag
innehav i intresseféretag redovisas | koncernredovisningen enligt anskaffningsvardemetoden. Metoden

inneb&r att andelen i intresseféretag tas upp till anskaffningsvarde i balansrékningen. Erhallen utdelning
fran intresseforetag redovisas som intakt i resuitatrakningen.

Transaktioner melfan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner melian koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade f6rluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rékenskapsaret har elimineras | koncernresultatrékningen.

Goodwilf
Goodwill ar den skillnad som uppkommer om anskaffningsvardet fér den férvarvade enheten ar hégre an

vérdet pa den forvarvade enhetens nettotillgangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tiligang i balansrakningen.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivhingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Goodwill 20%

Avskrivningsperiod for goodwill &r beraknad ufifran den period som posten beddms generera ekonomiska
fordelar.

Byggnader 2-4%

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%

inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningsiillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som Kostnader.

L.aneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget ianar kapital kosthadsférs i resultatrdkningen i den period de

uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort iran balansrakningen

nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har dverfort i
stort sett aila risker och férmaner som dr férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphot.

Andelar i dotterforetay
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som eriagts fér aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet néar de uppkommer.
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Rundfordringar/kortfristiga fordringar

zl:: Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
e forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

W)

e

:gg:a L aneskulder och leverantorsskulder

Cl Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

& transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten pericdiseras mellanskillnaden som réntekosthad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

[Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som gaéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Ersdttningar till anstallda
Ersattningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som féretaget lamnar till de anstélida.

Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare

handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gdras.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys |
Kassaflbdesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas |

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resulfat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstallda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gérs. Uppskatiningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och eft antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimiiga. Resultatet av dessa anvéands 6r att
bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor, Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses dver regelbundet.

Inga v&sentliga kallor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under

nasta rakenskapsar.
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning
Koncernen

Nettoomsiattningen per intdktsslag
Varuférsaljning
Hyresintakter

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

Ernst & Younhg AB
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

2022

131 088 519
26 040 377
167 128 896

2022

89 500
g9 500

2022

49 100
49 100

14 (23)

2021

113 483 281

23 284 285
136 777 566

2021

67 900
67 900

2021

29 800
29 800
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Not 4 Anstilida och personalkostnader
Koncernen

L.6ner och andra ersattningar
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r évriga anstélida

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Loner och andra ersattningar
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersatiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kdnsfordelning bland ledande befatthingshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befatiningshavare

Not 5 Medelantalet anstalida
Koncernen

Medelantalet anstéllda

Moderbolaget

Medelantaiet anstéllda

2022

8 639 885
8 639 885

694 137
2 500 108
3 194 245

11 834 130

2022

1997 184
1597 184

149 185

488 254
637 439

2234 623

%
100 %
%
100 %

2022

23

2022

15 (23)

2021

8 065 301
8 065 301

482 930
2 162 261
2 645 191

10 710 492

2021

1770 847
1770 847

140 667
508 004
648 671

2419 518

0%
100 %
0 %
100 %

2021

21

2021
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Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
Moderbolaget

Erhalina utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Temporéara skillnader

Skattemaéassig justering pericdiseringsfond
Avskrivning av koncernmassig goodwill
Skattereduktioner

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Akiuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader

Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

14,68

2022
227 392

34 173
261 565

2022

-5 996 616
625 Br77
5 470 739

22

“

5

2022

-2 934 486
1506
-2 932 980

2022

Belopp
19 986 191

-4 117 155
-12 723

1 196 898
-2 932 980

2022

Belopp
699 610

676 121
09 312
-13 017
24 262

645 684
4 498
33 879
470 739

Procent

20,60

7,18

16 (

2021

215 398
8 828 189
9 043 587

2021

-3 439 234
540 548
-4 894 686

23)

2021

Belopp
27 900 238

5747 449
325 639

~1 818 607
35 280

1 530

645 684

0

-42 289
4 894 686

2021

-2 645 497
-19 164
-2 664 651

2021

Belopp
37 118 605

-/ 646 618

-2 963
4 984 930
-2 664 651
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Not 8 Goodwill
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskatfningsvarden

Ink&p

Forsaliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

33013 097
33 013 097

-24 900 911

-3 134 389
-28 035 300

4 977 797

2022-12-31

172 387 149

O
0

172 397 149

-45 848 519
0

-6 351 576
-51 200 095

121 197 054

17 (23)

2021-12-31

33 013 097
33 013 097

-271 766 522

-3 134 389
-24 900 911

8 112 186

2021-12-31

172 566 241
2174 530
-2 343 622

172 397 149

-40 619 686

941 906
-5 770 739
-45 848 519

126 548 630

Marknadsvéardet pa koncernens fastigheter uppskattas till 189 025 tkr, baserat pé att fastigheternas
taxeringsvarde pa 141 769 tkr skall motsvara ca 75 % av marknadsvardet.

Moderbolaget

Ingaende anskaffhingsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

26 236 962
26 236 962

-12 978 766
~{11 897
-13 690 653

12 546 309

2021-12-31

26 236 962
26 236 962

-12 367 148

-611 608
-12 978 756

13 258 206
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 126 281
InKSp 489 467
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 7 615 748
-6 082 033

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar 436 242

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 525 275
Utgaende redovisat varde 1090 473
Moderbolaget

2022-12-31
Ingaende anskatfningsvarden 2 063 243
Inkép 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 063 243

-1 273723

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar 229 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 503 483

Utgaende redovisat varde 559 760

Koncernen
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 220 687
Ink&p 0
Omklassificeringar -220 687
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0

Utgaende redovisat varde 0

18 (23)

2021-12-31

6 448 136
678 145
7 126 281

-5 996 047
-492 986

-6 089 033

1037 248

2021-12-31

1513 243

650 000
2063 243

-971 725

-301 998
-1 273 723

789 520

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2021-12-31

1189 763

220687
-1 189 763
220 687

220 687
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Not 12 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Ink8p

Forsaljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat viarde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsaliningar

Aktiedgartiliskoft

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 13 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang

- Under aret aferférda belopp

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Arets avsatiningar

Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

445 004
0
0

15 163
460 167

460 167

2022-12~31

25 000
0
0
15 163
40 163

40 163

2022-12-31

14 106 187
-9285 877
13 580 310

2022-12-31

19 154

0
-1 506
17 648

19 (23)

2021-12-31

445 004
12 500
-12 500
0

445 004

445 (004

2021-12-31

25 000

12 500

-12 500
0

25 000

25 000

2021-12-31

14 646 735
-540 548
14 106 187

2021-12-31

0
19 154
0
19 154
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Not 14 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som betalas senare an 5 ar

Moderbolaget

Skulder som betalas senare 8n § ar

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Koncernen

Upplupna semléner
Upplupna so¢ avg semién
Upplupna utgiftsrantor
Fdrutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Moderbolaget

Upplupna semlidner
Upplupna soc avg semlion
Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Not 16 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Moderbolaget

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra fGretag |

koncernern

Andel av arets totala forsaliningar som skett till andra foretag |

koncernen

L

2022.-12-31

34 756 125
34 756 125

2022-12-31

g 000 000
9 000 Q00

2022-12-31

983 104
300 314
43 067

2 903 088
792 768
5 022 351

2022-12-31

221 234
69 511
28 313

1185 095
280 000

1784 153

2022

3,30 %

22,50 %

20 (23)

2021-12-31

39 803 125
35 503 125

2021-12-31

9 000 000
9 000 000

2021-12-31

878 633
264 112
14 831

2 (32 822
1 050 846
4 941 344

2021-12-31

255 833
80 382

9 750

1 075 203
280 000
1701 168

2021

8,00 %

26,70 %
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Not 17 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Erhallna utdelningar

Not 18 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Forandring av dveravskrivhingar
Koncernbidrag

Not 19 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffhingsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde

2022

5 776 000
9776 000

2022
9799

11 144 500
11 154 299

2022-12-31

89 819 511
89 819 511

89 819 511

21 (23)

2021

16 370 500
15 370 500

2021
-12 231

9 986 400
8 974 169

2021-12-31

89 819 511
89 819 511

89 819 511
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Namn

JOOLS Fastighets Aktiebolag
Adel Férvaltnings AB

Stora Karr 8:100 | Habo AB
Malmabacken AB

Algskytten Férvaltnings AB
Backen Foretagscentier )

Bankeryd AB

Habo J&rn & Bygg Akliebolag
Fastigheten Snickaregatan 2 |

Habo AB
Stora Karr 8:186 HB

JOOLS Fastighets Aktiebolag
Adel Férvaltnings AB

Stora Karr 8:100 | Habo AB
Malmabécken AB

Algskytten Forvaltnings AB
Backen Foretagscenter i
Bankeryd AB

Habo Jarn & Bygg Aktiebolag
Fastigheten Snickaregatan 2 i

Haho AB
Stora Kérr 8:186 HB

Not 20 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%

100%
91%

100%
100%

Sate
Habo
JOnkGping
JOnkoping
Habo
Habo

Jénkdping
Habo

Habo
Habo

Rostratts-
andel
100%
100%
100%
100%
100%

100%
91%

100%
100%

Egef kapital
932 205

155 733

50 872

50 900

50 884

50 794
30 998 298

50 849
2 084 536

Antal
andelar
1 000

1 000
500

500

500

500
1820

500

Resultat
14

39

348

877

694

41
10 808 677

5683
227 391

22 (23)

Bokfort
virde

3 500 000
3 720 000
7 001 756
0 801 908
31825 715

21 811 880
2 070 000

8 408 236
1680 016
89 819 511
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Not 21 Antal aktier och kvotvarde

A IRATIASTOATIR ]

} Moderbolaget
3 Antal Kvot-
; Namn aktier vérde
: Antal A-Aktier 30 000 100
: 30 000
Not 22 Stilida sdakerheter och Eventualforplikteiser
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 52 400 000 42 750 000
52 400 000 42 750 000
Moderbolaget
2022-12-31 20214-12-31
Fastighetsinteckningar 9 650 000 9 650 000
9 650 000 9 650 000
OFAB Forvaltnings AB ar obegransad ansvarig bolagsman |
Stora Kéarr 8;186 Handelsbolag, org nr 969718-3509, sate
Habo. 1 660 486 1719651
1 660 486 1719 651

Habo den 28 juni 2023

Sven-Ake Olsson )
Verkstallande direktor

Mint revisionsberéttelse har lamnats 2023-06-28
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | OFAB Fdrvaltnings Aktiebolag, org.nr 556220-1813

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for OF AB Féirvaltnings Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-

01-01-2022-12-31.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
holagets och koncernens finansiella stdlining per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberédttelsen dr férenlig
med arsredovisningens och kancernredovisningens dvriga delar.

Jag tllstyrker déarfor att bolagsstimman faststdller resuitat-
rakningen och halansrakningen for moderbotaget och koncernan,

Grund for utfalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhailande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilfrackliga och
dndarnalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkicrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaliande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas och att
de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direkitren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvdndig for att upprdtta en arsredavisning
ach koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstaqg.

vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrefsen och verksidllande direktdren fér bedomningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar titdmpligt, om férhallanden som kan paverka
fsrmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren gvser att likvidera
bolaget, upphéra med verksambeten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberdttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerbet &r en htg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna ftir vdsentliga felaktig-
heter i Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentiigheter eller misstag, utformar och
uEFdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r titlrdckilga och dndamalsenliga
{or att utgdira en grund fér mina uttalanden. Risken f6r att Inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till {8ljd av cegentligheter &r
higre 8n ftr en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oeqgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelsmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse for min revision for att utforma
aranskningsatgarder som &r tdmpliga med hidnsyn till om-
stdndigheterna, men inte idr att utiala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

» utvarderar jag ldmphgheten i de redovisnmngsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande

upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om 1dmpligheten | att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentilg osdker-
hetsfaktor som avser sadana hdndelser elier i6rhaflanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncerpens
iGrmaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fdsta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen ach koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram tili datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller fOr-
hallanden gdra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o ytvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen och koncernredovisnimngen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen Aaterger de underliggande trans-
aktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande

bitd.

» inhdmfar jag tillr&ckliiga och dndamalsenlipa revisionshevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen ior att gtira ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar fér styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. .Jag &r
ensam ansvarig fér mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisipnens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten iér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag dven utfdri en revision av styrelsens och
verkstallande direktGrens ftirvaltning av OFAB Forvalinings
Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samnt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag fllistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for yttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i f6rhallande till moderbolaget ach koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har | Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tifllrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrefsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlia med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernen

verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa storleken a

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att fort-
lopande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformmad sa att
bokfdringen, wmedelsidrvaltningen och boiagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstdllande direktbren ska skota den [Opande fdrvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nédvdndiga fdr att bolagets bokfdring ska full-
goras i 8yverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Roevisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvattningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunpna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstétiande direkitren | nagot vésentligt

avseende;

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till n3gon f6r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av ftirsiaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sékerhet bedbma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {ar
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rsiag {ill
dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
tarvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fdrlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som uliérs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsent-
lighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhdllanden som &r visentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Overtrddelser skulfe ha sarskiid
betydelse for holagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underfag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller 6riust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

JOnkdping den 28 juni 2023
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