Frederi Fastighet AB, 556819-0465

FREDERI FASTIGHET AB

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET

1 JANUARI 2022 - 31 DECEMBER 2022

Styrelsen for Fredert Fastighet AB, 556819-0465, avger hidrmed drsredovisning £6r perioden

1 januari till 31 december 2022, bolagets trettonde rikenskapsér.

Férvaltningsberittelse

Verksambhet -

Bolagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt, 4dga och forvalta fastigheter och anliggningar.
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Bolaget 4ger en fastighet om ca 320 m2 pa Ingard, utanfor Stockholm och har kontrakt med foretag och privata hyresgister.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Frederiet AB.
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsiret.

Personal

Bolaget har under dret inte haft ndgon anstilld. Ingen 16n eller erséttning har utbetalats till ledamot av styrelsen.

Ekonomisk oversikt 2022 2021
Nettoomsittning 300 000 304 151
Rorelsemarginal % 0,83% ' 3,49%
Balansomslutning 7 092 766 7 130 463
Avkastning pa sysselsatt kapital % 0,04% 0,15%
Avkastning pd eget kapital %o -0,37% -0,37%
Soliditet 08,82% 98,60%

Foriandring av eget kapital och vinstdisposition

Aktiekapital
Belopp vid drets inging 50 000
Aktiedgartillskott
Periodens resultat
Belopp vid 4rets utging 50 000

Antal aktier 4r 500 stycken.

2020
300 000
9,63%
7 277 927
0,39%
-0,38%
98,95%

Fritt
eget kapital
6 990 649

26 087
6 964 563

2019
300 000
-13,68%

7 438 436
-0,54%
-0,36%
99,61%

Summa
7 040 649

- 26 087
7 014 563

Styrelsen foreslir att bolagets fria egna kapital som uppgir till 6 964 563 kr balanseras 1 ny rakning.

Vad betriffar bolagets verksamhet, resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas tidl efterféljande .

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

Undertecknad styrelseledamot 1 Fredert Fastighet AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen

har faststillts pd drsstimman den 2023 — O4.— 2.0

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksi att innehillet 1 drsredovisningen stimmer 6verens med originalet.

BERC)

arah Grenestedt

2018
300 845
-18,16%

7 636 133
-0,71%
-0,34%
96,60%
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RESULTATRARNING

Roérelsens intikter | 2022 2021
Fakturering * 300 000 304 151

Summa rorelsens intikter, Not 2 300 000 304 151

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader - 109 807 - 105836
Avskrvningar enligt plan ' - 187 692 - . 187 689
Summa rorelsens kostnader - - 297 499 - 293 524
Rérelseresultat efter avskrivningar 2 501 | 10 627

Resultat frin finansiella investeringar, Not 7

Rénteintikter och liknande resultatposter 1 -
Rintekostnader och liknande resultatposter - -
Valtakurs vinst / forlust ' |

Resultat efter finansiella poster | ____2-5:62___ W
Bokslutsdispositioner ﬁ
Limnat / Mottaget kﬁncernbidmg . 35357 . - 43 483
Resultat fore skatt - Sé 855 - 32 856
Uppskjuten skatt 6768 . 6 768
Aktuell skatt, Not 8 - .
Redovisat resultat - 26 087 i 126 088 |
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BALANSRAKNING
2022-12-31 2021-12-31
Anliggningstillgangar
Maskiner, inventarier - A
Byggnader och mark 6 712 599 6 900 291
Uppskjuten skattefordran 61 082 54 314
Summa anliggningstillgangar, Not 1 6 773 681 6 954 605
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag - -
Ovriga fordringar ~ | -
Forutbetalda kostnader & upplupna intdkter, Not 3 10778 10 043
Ovriga kortfristiga placeringar 1 1
Kassa- och banktillgodohavanden 308 305 | 165 815
Summa omsittningstillgangar 319 085 175 858
Summa tillgangar 7 092 766 - 7150 463
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 50 000 50 000
Ovillkorat aktiedgartillskott 7 200 000 7 200 000
Balanserad vinst - 209 351 - 183 262
Arets resultat - 26 087 - 26 088
Summa eget kapital 7 014 563 7 040 649
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfoéretag 357357 43 483
LeverantOrsskuld 2125 2 000
Skatteskuld 672 527
Ovtiga kortfristiga skulder | 40 049 43 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter, Not 3 =3 -
Summa kortfristiga skulder 78 203 89 814
Summa eget kapital och skulder 7 092 766 7130 463
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningslagen (1995:1554) tillimpas.
Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmidnna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tilighngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Anliggningstilloingar

Anliggningstilledngar redovisas till historisk anskaffningskostnad efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg f6r eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingdr f6rutom inkSpspriset dven utgifter som 4r direkt hinforliga till férvirvet.
Utgifter for lI6pande underhill och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar

Avskrvningar enligt plan berdknas pi ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pi tillgingarnas
berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den f6svintade forbrukningen av tillgingarnas
framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrikningen.

Hinsyn har dven tagits till beridknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfallet i d4 ridande prisniva.

Foljande nyttjandeperioder och procentsatser anvinds:

Maskiner och imnventarier 5 dr 20,0%
Byggnader, komponentavskrivning;

Stomme 60 ar 1,7%
Tak 25 &r 4,0%
Fasad 50 ér 2,0%
Inre ytskikt 25 ar 4,0%
Installationer 25 ar 4,0%
Markanliggning 20 4r 5,0%

Nedskrivningar - materiella anliggningstillgangar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nidgon indikation pd att en tillgings virde 4r ligre dn
dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvirde.
Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag fér forsiliningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berakning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden
som tillgdngen vintas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nir den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvinds 4r fOre skatt och iterspeglar marknadsmissiga
beddémningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgingen. En tidigare nedskrivning
aterfOrs endast om de skil som ldg till grund {6r berdkningen av dtervinningsvirdet vid den
senaste nedskrivningen har fOrindrats.
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Poster 1 utlindsk valuta

Monetira poster 1 utlindsk valuta riknas om till balansdagens kurs. Icke-monetira poster riknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffoingstillfillet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetira poster
redovisas 1 resultatrikningen det rikenskapsér de uppkommer.

Omrikningskurser pd balansdagen dr SEK/USD 10,47 (9,04) och SEK/EUR 1 1,14 (10,23).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tilgdngar och skulder redovisas 1-enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrin anskaffningsvirdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisuing i ach borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir fGretaget blir part 1
instrumentets avtalsmiéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frin balansrikningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet frdn tillgingen har upphort eller reglerats. Detsamma giller nir
de risker och fordelar som ar f6rknippade med innehavet 1 allt vasentligt SverfOrts till annan paxt

och féretaget inte lingre har kontroll 6ver den finansiella tillgingen, En finanssell skuld tas bort frén
balansrikningen nér den avtalade fOrpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vdrdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar virderas vid fGrsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som 4r direkt hanférliga till forvirvet av tillgéngen.

Finansiella omsittningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvardet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsittningstillgdngar virderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde
med avdrag {6z eventuella nedskavningar och med tillidgg f6r eventuella uppskrivaingar.

Riantebdrande finanstella tillgdngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Vid virdering till ligsta virdets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingi 1 en virdepappersportfol] och
virderas dirfér som en post.

Derivatinstrument som utgdr finansiella tillgdngar och f6r vilka sdkringsredovisning inte har
tilldimpats (se nedan) virderas efter det f6rsta redovisningstilifallet till det ldgsta av anskaffnings-
virdet och nettofdrsiliningsvirdet pd balansdagen.
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Virdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet amkaffnmgsvarde Utgifter som 4r
direkt hinforliga till upptagande av ldn har korrigerat lAnets anskaffningsvirde och
periodiserats enligt effektividntemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Dertvatinstrument med negativt virde och f6r vilka sikringsredovisning inte tillimpats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och virderas till det belopp som f6r f6retaget 4r mest
forminligt om forpliktelsen regleras eller Gverldts pd balansdagen.

S mérmgmdomnmg

Sakringsredovisning tillimpas endast di det finns en ekonormsk relation mellan sidkrings-
instrumentet och den sidkrade posten som Overensstimmer med foretagets mil for

riskhantering. Dessutom krivs att sakringsférhdllandet f6rvintas vara mycket effektivt under den
period for vilken sikringen har identifierats samt att sikringsforhillandet och f6retagets mal f6r

riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sikringen 4r dokumenterade senast ndr
sakringen ingds.

Skatt

Skatt pd drets resultat 1 resultatrikningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsir som avser drets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som 4nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt

ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for
temporira skilinader som harror frin fOrsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och f6r mdjligheten att i framtiden anvinda
skattemissiga underskottsavdrag. Virderingen baséras pd hur det redovisade virdet f6r
motsvarande tillging eller skuld forvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pi

de skattesatser och skatteregler som ir beslutade f6re balansdagen och har inte nuvirde-
berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att

dtervinnas baserat p4 innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprévas
varje balansdag.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till £6}jd av en intrdffad hindelse och det 4r sannolikt att ett utflode av resurser krivs for att
reglera forpliktelsen och en tillfolitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid f6zsta redovisningstillfallet virderas avsittningar till den bista uppskattningen av det belopp

som kommer att kridvas fOr att reglera forpliktelsen pd balansdagen. Avsittningarna omprévas
varje balansdag.
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Intakter
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Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhillit eller kommer att erhalla for egen rikning
redovisas som intakt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att

erhillas, med avdrag for rabatter.

Rinta och utdelning

Intikt redovisas nir de ekonomiska f6érdelarna som 4r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla fGretaget samt nir inkomsten kan berdknas pi ett tillfGrlitligt sitt.

Rinta redovisas som intidkt enligt effektivrintemetoden.

Utdelning redovisas nir behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska limnas.

Definition av nyckeltal

- Rorelsemarginal %

Avkastning pi sysselsatt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Soliditet

Rorelseresultat + Finansiella intdkter / Nettoomsittning

Rorelseresultat + Finansiella intikter / Balansomslutning IB + UB / 2
Resultat efter skatt / Eget kapital + 78% Obeskattade reserver IB + UB / 2
Eget kapital + 78% Obeskattade reserver / Balansomslutning IB + UB / 2

L
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NOTANTECKNINGAR

Not 1. Anldggningstillgdngar

Maskiner, inventarier
2021

Ingdende anskaffningsvirde
Periodens forsiljningar

‘Periodens anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ingiende avskrivningar enligt plan

Ingdende avskeivningar pd periodens forsiljningar
Pertodens avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Restvirde enligt plan

2022

Ingdende anskatfningsvirde

Periodens forsiljningar

Periodens anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingiende avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar pd periodens forsiljningar
Periodens avskavningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Restvirde enligt plan

Byggnader och mark
2021

Ingiende anskaffningsvirde
Periodens f6rsiljningar
Periodens anskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

varav mark

varav markanliggning

varav byggnader

Ingiende avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar pd periodens forsiljningar
Periodens avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Restvirde enligt plan

varav mark

varav markanliggning

varav byggnader

156 250

156 250 -

- 156 250

3 156 250

156 250

156 250
- 156 250

~ 156 250

8 628 532

8 628 532

2 301 210

942 987

5 384 335

- 1 540 552

i 187 689

- 1728241

6 900 291
2 301 210

467 619
4 131 462
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2022

Ingdende anskaffningsvirde

Periodens forsiljningar

Periodens anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

varav mark

varav markanligening

varav byggnader

Ingdende avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar pi periodens f6rsiljningar
Periodens avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Restvirde enligt plan

varav mark

varav markanligening

varav byggnader

Restvirde byggnader uppdelat pd komponenter;
Stomme

Tak

Fasad

Inre ytskikt
Installationer

8 628 532

8 628 532

2 301 210
942 987

5 384 335
1728 241

187 692
1915 933
6 712 599
2301 210

420 469
3 990 919

1996 186
356 735
608 680
504 975
524 343

9-(10)

Temporir skillnad mellan planenligt restvirde och skattemissigt restvirde for byggnader och markanliggning

2021

- Skattemdssipt ligsta virde

Restvirde enligt plan

Temporir skillnad

varav uppskjuten skattefordran, 20,6%
2022

Skattemassigt lagsta varde

Restvirde enligt plan

Temporir skillnad

varav uppskjuten skattefordran, 20,6%

Not 2. Inkop och forsdljning som avser andra koncernforetag

Arets inkop avseende andra koncernforetag
Arets forsilining dvseende andra koncernforetag

‘Not 3. Periodisering av kostnader och intikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arets upplupna intikter

Arets forutbetalda kostnader

Utgdende forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

7163 953
6 900 291

263 662
>4 314

7009 117
6712 599
296 518
61 082

2022

210 000

2022

10 778
10 778

2021

210 000

2021

10 043
10 043
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Not 4, Vinstdisposition

Bolagets vinst, som uppgir till 6 964 563 kr, fGreslds balanseras i ny tikning.

Not 5. Koncernuppgifter
Moderbolaget Frederiet AB, otg.nummer 556603-1430, Virmdo, Sverige upprittar ¢j koncernredovisning.

Not 6. Stdllda sidkheter och eventualférpliktelser

2022 2021 .
Fastighetsinteckningar Inga Inga
BEventualtorpliktelser Inga Inga
Not 7. Finansiella investeringar och instrument

2022 2021
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter 1 -
Arets rinteintikter och liknande resultatposter 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader r - ~
Arets rintekostnader och liknande resultatposter - -
Not 8, Skatt

2022 2021

Procent Belopp Procent

Resultat fore skatt - 32 855 - 32 856
Skatt enligt gillande skattesats £6¢ bolaget 20,6% 6 768 20,6% 6 768
Ej avdragsgilla kostnader - 20,6% - 6 768 20,6% - 6 768
Ej skattepliktiga intikter 20,6% - 20,6% -
Redovisad effektiv skatt - - . -
Hastighetsskatt - 9 049 - 8 349

Not 9. Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsdret.

Ingas6 2023304, ~2L
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Anna Grgnestedt . bSarah Grenéstedt Carl-Johan Grenestedt
Styrelselgdamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot

o




