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Stjernplan Skurup AB
Org.nr. 559098-6351

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

_ amhet 4r forvaltning av fastigheter och dirmed forenlig verksamhet.
Foretagets site dr Malma.

Flerirsjimforelse®

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 5 587 0 64 253 247
Res. efter finansiella poster -436 -63 677 4 10
Balansomslutning 187 833 7 740 6 236 4117 3757
Soliditet (%) ’ 1,95 4.47 Q.19 0.94 0.93

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Visentliga hindelser under rikenskapsaret _ N o _ __
Bolaget har under éret slutfort byggnationen av fastigheten Macklean 25, bestaende av 38 ldgenheter med hyresritt, 1 Skurups
kommun. Inflyttning skedde under augusti manad och samtliga ldgenheter &r uthyrda.

december manad.

Under ridkenskapsaret har omvérldsfaktorer lett till hogre inflation, hogre energipriser och higre réntor. Bolaget foljer denna

utveckling noggrant och har under fret 16pande vidtagit atgérder for att effektivisera bade elférbrukning och uppvarmning i syfte att
minska kostnaderna och miljopaverkan.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid 4rets inging 50 000 0 523 695 227 612 296 083
Erhélina aktiedgartillskott 4.000 000 4 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av o .
arsstdmma: -227 612 227 612 0
Arets forlust -670 469 -670 469

Belopp vid &rets utging ' 50 000 h 0 47296083 @ -670469 = 3625614

- - 2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 4 000 000 0

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star _
balanserad vinst 4296 083

arets forlust . -670 469
3625 614

Styrelsen foreslar att _
3625614
3625614
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Stjernplan Skurup AB
Or g.111. 559098-6351

Betriffande bolagets resultat och stillning i &vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

[t
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RESULTATRAKNING

Stjernplan Skurup AB
Ore.nr. 550098-6351

Not 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m. N
Nettoomsitining 5 587059

2021-01-01

Ovriga rorelseintikter VPR | 5. 3

5 603360

Rorelsens kostnader D
Driftkostnader -2.518 758

Ovriga externa kostnader -148 831

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgngar  -868836

0
Y
5

-29 625
-20 195

-3 536 425

Rérelseresultat 2 066 935

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 20
Rintekostnader och liknande resultatposter _-2503 281

-49 820

49 820

0
13§77

Resultat efter finansiella poster 436326

Resultat fore skatt -436 326

Skatt pa arets resultat -234 143

213177
-62 997
-62 997

-164 615

Arets resultat
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Stjernplan Skurup AB
Org.nt, 559098-6351

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Farvaltningsfastigheter

nateriella

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende
anldggningstillgangar

Summa anlfiggningstillgAngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar:

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa kassa och bank:

Summa omsittningstillgangar

?UMMATILLGANGAR
p ,ﬁ'

Not
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2022-12-31

186 947 656

0

2021-12-31

5375002

2272 598

186 947 656

186 947 656

7 647 600

7 647 600

0
15233

15233

77 096

335 668

187 833 324

706 463

77 096

92 329
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2023

Stjernplan Skurup AB

Org.nr. 559098-6351

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Not

Sida 6 av 10

50 000

2021-12-31

50000

50 000

296 083
4 000 000
-670 469

3625614

50 000

0
227012

296 083

- 3675614

4 935 48]

4 935 481

119 501 500

164 615

164 615

- 119 501 500

20161 000
641 396

37375933

0
17031
1 525 349

59720 728

187 833 324

7112 169
98 462

O

10 000

7 229 231




Org nr. 559008, 6351

Not 1

Inmkzsredwzsmng

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats 1 enhghet med a_rsrﬁdwlsmngslagen och BENAR 2012:1 Arsredawsnmg
och kencernredowsmng (K3). Arets fusion har bokforts i enlighet med BFNAR 2020:5 Redovisning av fusion. De dvertagna

tillgdngarna och skulderna har virderats med utgdngspunkt i moderbolagets anskaffningsvirde for andelarna i overlitande

foretaget med tillimpning av punkt 2.7.

Avskrivning av byggnader har tidigare gjorts linjort Sver en beddmd nyttjandeperiod pa 100 ér. I och med &vergangen till
K3 tillimpas fran och med 2022 komponentavskrivning enligt nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ourzga tillgangar, avsétmingar och skulder

-.vrlga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

inkomst.en t1].1. .mnumllt. varde. (fakturabelﬂpp) am..ers.atmmgen E;rhalls. i .hkwd.a mﬁdel dlrﬁkt wd lwﬁra.ns Avdrag _gors fé'ir

ldmnade rabatter.

Materiella ﬂnlaggnmgmllgangar -
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar med tilldgg f6r

uppskrwmngar It anskaffmngsvardet mgar ferut@m nﬂmpspnset aven utg1fter SOIn ar dlrekt hanf@rll gt tlll forvarvet

un‘d_erhall_ 0(:11 Iﬁpﬂl‘atlﬁﬂﬁr redawsas som ko&tnader niir de uppkommer_

De materiella anldggningstill gﬁngama har delats upp 1 komponenter for vilka individuella avskrivningsplaner foreligger.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivningar sker linjért. Nedskrivning sker vid
bestiende virdenedgang.

Antal ar
Tak 75
El-installationer 3()
VA-installatoner 50
Y tskikt 30
Ovriga installationer 30
Byggnadsinventarier 5

Fmamieﬂa m.s*i‘mmem

Leasing _
Samtli ga leasingavtal kostnadsfrs linjirt Sver leasingperioden.

b
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Stjernplan Skurup AB
Org.nr. 559098-6351

NOTER

Inkomisiskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenSkapsarS mkomstskattﬁ s0m a’nnu inta 'har radowsats

Uppskj uten skatt dr ink
eller hiindelser.

comstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

Uppskjuten skatt beridknas pa tempordra skillnader. En temporér skillnad finns néir det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig frin det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till investeringar 1

dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan st
Skﬂlnadema och det mte. ar uppenbart att den temporara Skﬂhladﬁ:ﬂ k{] -

tempor_am_ s.klllnader

ra udpunkten for dterforing av de tempordra

:mer att. ate-rf-@ras inom en @V{arskadhg framtld

'Uppskj uten skattefordran avseende underskotts a“vdrag eller andra framtida skattemassstga avdrag redovisas 1 den omfattrﬁ-ﬂgi
det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga overskott

Uppskjutna skatteskulder som &r hinforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med

bruttobeloppet i balansrikningen.

Avmtmmgar

ett utﬂode AV TESUrser kommar a,tt kravas ff}l‘ att re_glera forphktelsen OCh belgppen kan uppskattas pa ett tﬂlfor_hthgt SAtt.
Tidpunkten eller beloppet f6r utflddet kan fortfarande vara oséker.

Avsitiningar f6r omstruktureringar redovisas bara o

en faststilld och ui

10rlig omstrukturermgsplan har utarbetats och

inférts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvérden dir pengars tidsvirde dr vasenthgt.

NGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Overtaget vid fusion

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Overtaget vid fusion

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

A

2022-12-31 2021-12-31
5375 002 5 375 002
73 065 306 8)
88 397 967 0
2272598 _ 0

187 816 487 5 375 002
455 125 0
-413 706 o _ 0

Tl

-868 831 _ 0

186 947 656 5 375002

139 385 949 o
47 561 707 5 375 002
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186 947 656 5 375 002

108 809 000 307 000
84 296 000 = 0
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Stjernplan Skurup AB

Org.nr. 559098-6351

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
Tnkép

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar
Stiillda sékerheter

Fastighetsinteckningar:

2022-12~31

2272 598
0

-2, 272 598

0

Temporir
skillnad
89915778

Temporér

Uppskjuten
skattefordran_

2021-12-31

434 021
1 838 577
0

2272 598

2,272 598
2022-12-31
Uppskjuten

skatteskuld

0

Uppskjuten

skillnad skattefordran

TI157T17

2022-12-31

50 737 500

2(}22-12-31

139 800 000

0

4 935 481

Uppskjuten
skatteskuld
164 615

=

Fastighetsinteckningarna var under 2021 stillda till forman for Stjernplan Fastighetutveckling AB.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hdndelser har skett efter rikenskapsirets siut.

Kﬂﬂé-ernfﬁrhﬁllandm_

Bolaget fr ett heligt dotterbolag till St amplan Forvaltning AB, org.anr 559247-0263 med séte 1 Malmo.
Overgripande koncernredovisning uppréttas i storsta koncernen dir moderbolaget dr Stjernplan AB (publ), org.nr

559214-4751.

i
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164 615
2021-12-31
0
2021-12-31

55 000 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

o Soliditet

/ﬁm Min revisions
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Till bolagsstamman i Stjernplan Skurup AB

Org.nr. 559098 - 6351

Rapport om Grsredovisningen

thtalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Stjernplan

Skurup AB for &r 2022,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger'en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stjernplan Skurup ABs finansiella stal l:n_i__n:g per

den 31 december 2022 c:ch av. dess flnmnmella resultat for aret en-

Jag tll!stgr!{er darfor ott bolagsstdmman faststdller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptticka en vasentlig felaktighet om en sadan
ﬁﬁ.nfs-. Felaktighete*r kan. up-pst& pe:?: g-ruﬁ‘d av -oege-n'tligh-eter el‘ler
rlmhgen kcm fawantus paverkﬂ de ekanﬂmlskcﬂ besiut som anvan-.

dare fattar med grund | rsredovisningen.

da-m.e -.:;..r:;h ..h-c;r en p.mfesss.mnel-it skapﬂaks l.n:s-tc:.lln-l.ng-u.rﬁ;d-.e.r h..el-q re-

visionen. Dessutom:

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
dfi'-ting fISA] :::a‘t:'h gad' revis‘m““ sed : Sverige Mutt ansvar enhgt dessa

enhgt dessa k.r::w_..

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
h’eter i ﬁrsredﬁvishingfen, vare sig dessa bEmr p&' c}'e'ge”n"tli'gheter'
nat -uti.frc:.n - -msker c}ch..mhm m’mr.reva sion ab.ems..smm arti l.!mck—
liga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet til] f8lid
av Qegenﬂlghe’cer &r hidgre @n for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eﬁersmm aegentllgheter kan I-H-nEfﬂttﬂ ﬂgemnde I

. s_k-'ﬂffc:-r] ag mig en fa-rs;t'aelzse*w_dﬁen del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f&r min revision for att utforma gransk-

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat @r tilirdckliga och

dgndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredowsnlngen upprat-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt @rsredovisningslagen.

Styrelsen cnsvarar Given for den interna kontroll som den beddmer

ar ngdvandig for att uppratta en arsredovisningsom inte innehal-
ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

nings&tgdrder som &r [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utv@rderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som.an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.
« drar jog en slutsats om iGmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av @rsredovis-

ningen. Jag drar ocksq en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhets-

faktor som avser s&dana hiindelser eller f6rhéllanden. som kan

Vid uppr’i:‘iﬁcmdet av c:rsredcwsmngen ansvarar stgrelsen for be-

upplgser, n&dr sd dr tlllc:mpllgt om farhallanden som: kun pcwerku.

fﬁrmﬂgan att fortsétta verksamheten och att anvaindo antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
Egﬂf av detto.
Revisorns ansvar

Mina mdl Gratt uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhetinte innehdller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentlighster eller misstag, och att

leda till betudande tvivel om bolagets férméga att fortstitta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-

kerhetsfaktor, méste jag i revisionsber&ttelsen fésta uppmarksam-

heten pa upplyshingarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om s@dana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inh&imtas fram till datumet f6r revis-

ionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhéllanden

gora att ett bolag inte [&dngre kan fortséitta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentdtionen, strukturen

|Gmnaen revisionsberdttelse som innehdlier mina uttalanden. Rim-

lig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarnad, och

om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och hiindelserna pd ett satt sorm ger en rattvisande bild.

1(2)



m.d.e mmfﬂttning_ cmh in riktmn_g samt tldpun_kten fﬂr d.en Jm.g .mcxste
ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventueila betydande brister | den interna kontrollen

som jag identifierat.

F?mp p-or’tf om andra krav enligt lagar och andra f&r-

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfért en re-

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torsla-
get | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs nGrmeare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till Stjermplan Skurup AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen’'som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning -av-om utdelningen Gr for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapitdl,
konsolideringsbehow, likviditet och stalining i ovrigh

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f8rvalthingen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
-pa-nde bedfi-mﬂ- bml"a-gets- e-lccrnﬂmi-skm si-tuc:{tiﬁn' och att til Ise-'ﬂtt Ibt::-

_nlﬂ_gen _QC_h-: balc:l_g;et_s -Ek_anam-l_aka -ﬂ_n,ge.!c:_g.e_nheter ..I.-erl.gt k@-ntr@llr—

eras pd ett betryggande satt.

.falmo den 26 Jum 2023

Patrik Andersson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

vision av styrelsens férvaltning for Stjernplan Skurup AB f6r ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst.

Mitt mé&l betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en nmhg gmd av. sc:kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

« foretagit ndgon &igdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f&rsum--

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pd& ndgot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen, drs-

redovi snmgsluge i eller bolag-:sa-rd ningen:

'I_ﬂge,ts -v_l_ns-t Ell._ef-’ ;fﬁ.rlust,- onh_-dm rmed mi’ct u_ttal-ﬂn-de_ om -c.:lettc:l., ar

att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget &r f6renligt

ed uktiebﬁlczgslage

ﬂ-ﬁi. en revision som -u.’tfc:rs enh_g.t zg.o.d rewmﬂ-nssad i Sver;ge .Clil-'tl.d-

kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan fSran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-

derjog professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f5tlust grun-
darsig frémst pad revisionen av rakenakﬂpemﬂ Vilka tillkommande
gmnskn-e-n-gsmtgm rder som utfmrs bﬂaems pf: min: pmfessmnellm be-
jag fﬂkusemr grcl nsknlngen pa sr::dcmc: atgurder, amrczden GDh for-
héllanden som &r véisentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertriidelser skulle ha sdirskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna &tgéirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Sﬁm undierl'ﬂg for mift-uﬁﬂlande- m'm-s'tgre!'se?n-s f&iirs]c:lg till rdiép-&éif*

fc}rsl,c:lge.t ar fﬁrenlj-gt me.d. thieb.alug.slngzen.
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