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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Niam Core-Plus |l Laajasalo AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstamma 2023¢%H -| . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag {ill
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Niam Core~Plus Il Laajasalo AB, med sate | Stockholm, avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att
anskaffa och tillféra kapital till sina dotterbolag.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Niam Core-Plus |l Finland Retail Holding AB org. nr. 559140-2739,

med séte | Stockholm. Moderforetaget | den koncern som bolaget ingar i och dér koncernredovisning
uppréttas r Niam Core-Plus |l Holding AB org.nr. 559073-4165.

Flerarsjamforelse Belopp i Euro
Bolagets ekonomiska utveckling | sammandrag.

2022 2027 2020 2019
Rérelseresultat - -6 340 -2 073 -1 898 -1 786
Resultat efter finansiella poster 2 968 013 -2 120 -1 938 -1 839
Balansomslutning 7 181 833 4 209 531 2 506 910 2 508 848

Viktiga forhallanden och vdsentliga hdndelser

Bolaget har under aret avyttrat det heldgda dotterbolaget Niam Core-Plus Il Laajasalo Oy org.nr.
2880518-5.

| 6vrigt har bolaget bedrivit verksamhet med oftrandrad rikining.

Rysslands invasion av Ukraina och Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets
verksamhet, stallning och resultat under rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

Niams uppfattning &r att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, | kombination med den inbyggda inflexibiliteten |
logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rantor och byggkostnader stiger och
har orsakat en diskrepans mellan kGparnas och séljarnas forvantningar, men denna férvantas gradvis
minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsétter ligga kvar med hég efterfragan, med
oférandrade eller till och med dkade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna.

En foljd av pandemin ar ett 6kat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella
paverkan pa intakter och tillgangsvarden bevakas kontinuerligt, men bedéms ej ha paverkat bolaget

vasentligen fore eller efter balansdagen.
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Forandring i eget kapital

Aktie Ovrigt fritt Summa
m - - kapital eget kapital eget kapital
, Eget kapital 2020-12-31 5319 2 501 591 2 506 910
& Aktieagartillskott 1695 719 1695 719
" Arets resultat 6 902 6 902
(o - T
i Eget kapital 2021-12-31 5319 4 204 212 4 209 531
e Arets resultat 2 968 013 2 968 013
& Eget kapital 2022-12-31 5319 7 172 225 7 177 544

Aktiekapitalet bestar av 5 319 aktier med ett kvotvarde om 1.

Aktiedgarna har ldamnat ett tiliskott som uppgar till totalt 4 204 219 EUR

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

balanserat resultat 4 204 212
arets resultat 2 968 013
Totalt [ 172 225

Styrelsen féresiar att vinstmedlen disponeras sa att

till akfiedgarna utdelas 7170 464
balanseras i ny rékning 1761
Summa 7172 225

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks | EUR dér e] annat anges.
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Resultatrakning _
Belopp i Euro Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

Bc'irelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

AL N

-6 340

-2 073

-6 340

2974 745
67
-459

2 968 013

-2 073

47
-2 120

9 022

2 068 013

6 902

6 902

2 968 013
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Balansrakning
Belopp i Euro

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(9)
Not 2022-12-31 2021-12-31
6 B - 4195719
- 4 195 719
i - 4195 719
7170464 9 022
7 170 464 9 022
11 369 4 790
7181833 13 812
7 181 833 4 209 531
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Balansrakning

Eglopp i Euro

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Vinst eller forlust féregaende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(9)

Not 2022-12-31 2021-12-31
5319 5319
5319 5319
4 197 310 4 199 248
6 902 -1 938
2968013 6 902
7 172 225 4 204 212
7177544 4209 531
4289 -
4 289 i
7181833 4209 531
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Niam Core-Plus Il Laajasalo ABs arsredovisning har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk fér vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far [6ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Utlaéndska valutor

Niam Core-Plus Il Laajasalo ABs redovisningsvaluta ar i EUR. Monetéara tillgangs- och skuldposter i
utldndsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner i utldndsk valuta omraknas enligt
transaktionsdagens avistakurs. Skillnaden mellan anskaffningsvarde och balansdagens varde har
redovisats i resultatrakningen.

Utdelningsintakter
Utdelning redovisas nar ratten att erhalla utdelning ar sékerstélld. Ranteintidkter redovisas 1 den period

de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstréckning det &ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
dverskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal
ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom féréndring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om
inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund
av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ar hanforligt till obeskattade reserver.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar Niam Core-Plus Il Laajasalo AB blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar

forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osékra fordringar.
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[ aneskulder och leverantbrsskulder

L aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
tfransaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast da legal kvitthingsrétt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiell anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer Niam Core-Plus |l Laajasalo AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedéms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrédkningsposten Resultat
fran koncernbolag. Nedskrivningsbehovet provas individuellt fér aktier och andelar och évriga enskilda
finansiella anlaggningstillgangar som ar vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov ar
negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma térandringar av branschvillkor 1 féretag vars
aktier Niam Core-Plus Il Laajasalo AB investerat I. Om nedskrivning av aktier sker, faststélls
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hdgsta av verkligt varde
med avdrag for forsaljningskostnader och nuvardet av framtida kassafléden (som baseras pa
foretagsledningens basta uppskattning).

Avsattningar

Foretaget gor en avséttning nar det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvardesberaknar forpliktelser som vantas regleras
efter mer &n tolv manader. Den 6kningen av avsétiningen som beror pa att tid forflyter redovisas som

rantekostnad.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt eget kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp | balansréakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar i obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatréakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Realisationsresultat vid avy_tt_ri_ng av andelar 2974745 .

Summa 2974 745 -
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Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
B B o 2022-12-31 2021-12-31
Réanteintdkter, ovriga 42 -
Valutakursvinster 25 - -
Summa 67 -
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
B o 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, ovriga -20 -32
Valutakursforluster -439 -15
Summa -459 -47
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncernbidrag - 9 022
Summa - 9 022
Not 6 Andelar i koncernforetag
- - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 4195719 2 500 000
-Aktiedgartillskott - 1695 719
-Férséljining -4 195719 -
Redovisat varde vid arets slut - 4195719
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar [ % vérde

Not 7 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inte nagra stéllda sékerheter eller eventualférpliktelser per balansdagen.

Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
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Underskrifter

Resultat- och balansréakningen kommer att forelaggas arsstamman f6r faststallelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

DocuSigned by: DocuSigned by:
i A Veronica. Vidluwd
4TDAF29FE4T047C :ﬂ:E?ESCMAfxEIE-#EE...
Victor Wettergren Veronica Vidlund
Styrelseordférande Styrelseledamot
DocuSigned by:
Manie Mathiasson

QC13E1B1BT1C462

Marie Mattiasson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

~— DocuSigned by:
Erodne Bawren
N A7F36D70583843D. .

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus |l Laajasalo AB, org.nr 559140-2879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam Core-
Plus Il Laajasalo AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Niam Core-Plus 1l Laajasalo ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam Core-Plus |I
Laajasalo AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedOmer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet infe innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiuf som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om l[ampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandeiser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om adarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet 0r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam Core-Plus Il
Laajasalo AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhaliande till Niam Core-Plus I
|.aajasalo AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagef till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsftérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedGma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fo6rlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

~—— DocuSigned by:
Erodne Kawren
\— A7F36D79583843D...

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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