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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vaksala-Lunda intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer §verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Malmo 2025-05-22

Ouane an ot Y

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Fastighets AB Vaksala-Lunda far hirmed avge drsredovisning f0r rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fast egendom och 1dka ddarmed

forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheterna Vaksala-Lunda 32:23, Vaksala-Lunda 32:24 och Vaksala-Lunda 32:25.

Moderbolaget Tkano Bostadsutveckling AB (556593-8924) har forbundit sig, genom en
kapitaltdckningsgaranti, att 16pande under rdkenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till

minst det registrerade aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarférhallanden
Bolaget &r ett dotterbolag till IB Markholding Sverige 442 AB (559376-9127).

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Branschen har under aret paverkats positivt av l4gre inflation och sjunkande réntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster -2 956 -7 065 -1 442 -1 021 -1 296
Balansomslutning 53 235 56 475 54 833 54 510 34 758
Soliditet (%) 0,3 0,2 0,1 0,1 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6163173 -6 124 501 88 672
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -6 124 501 6 124 501 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 900 000 2 900 000
Arets resultat -2 852 269 -2 852 269

Belopp vid arets utgiang 50 000 2 938 672 -2 852 269 136 403
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdlla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2938 672
arets forlust -2 852 269
86 403

disponeras sa att
1 ny rdkning Sverfores 86 403

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Nedskrivning av omséttningstillgangar utdver normala
nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2

2024-01-01
-2024-12-31

-104 126

0
-104 126

-104 126

97
-2 852 366
-2 852 269

-2 956 3935

104 126

-2 852 269

0

-2 852 269

4 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-95 396

-4 100 000
-4 195 396

-4 195 396

65
-2 869 176
-2 869 111

-7 064 507

95 406

-6 969 101

844 600

-6 124 501
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter

Kortfristica fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

§l<:u1der till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

9991 807

40 234 794

3004 126
3 847
3007 973

43 242 767

53 234 574

50 000

2 938 672
-2 852 269

86 403

136 403

51002 751
2 000 000
95 420

53 098 171

53234 574

5 (8)

2023-12-31

9991 807

40 234 794

6 245 406
3 146
6 248 552

46 483 346

56 475 153

50 000

6163 173
-6 124 501

38 672

88 672

56 290 791
0

95 690
56 386 481

56 475 153



Fastighets AB Vaksala-Lunda 6 (8)
Org.nr 559078-6298

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Fastighets AB Vaksala-Lunda med organisationsnummer 559078-6298 &r ett aktiebolag registrerat 1

Sverige, som bildades under aret.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte verskrida tre manader fran tidpunkten f6r férvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerni6retag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av

bostadsritter eller sméhus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det l1dgsta av anskafiningsvirdet och nettoférsédljningsvérdet.
Bedtmning av nettoforséljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel {0rsédljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdéjliga tidpunkter 1or
produktionsstart och/eller forsédljning. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda antaganden och {oljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort virde och nettoforsdljningsvirdet &r 1 vissa fall sma.
En fordndring 1 gjorda bedémningar kan leda till nedskrivaingsbehov.
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Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga ranteintékter 07 65
97 65

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -2 852 366 -2 869 176
-2 852 366 -2 869 176

Not 4 Exploateringsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastigheter med byggnader 40 234 794 40 234 794
Utgaende redovisat virden 40 234 794 40 234 794
Ingdaende ackumulerade anskaffningsvérden 40 234 794 44 334 794
Nedskrivning landbank 0 -4 100 000
Vid arets slut 40 234 794 40 234 794

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stallda sidkerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret har identifierats.
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